M SU centraine

. Elslo : #9/_2”7 |
Zlar nad evidendné ]‘

ZMLUVA O NAJME |Hronom [ésio: 7521/,

¢.509190073/2011 "

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Obc¢iansky zakonnik")

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Ivan Cernaj, primétor mesta
Ul. Stefana Moysesa 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125 DIC: 2021339463

Najomca : Renata Janechova, nar. 5
trvale bytom Dukelskych hrdinov 18/14,965 01 Ziar nad Hronom
Bankové spojenie: , Cislo uctu:

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom predmetu néjmu - bytu ¢. 1-G (€.7), nachadzajiceho sa
na I. poschodi bytového domu sip. & 509, vchod &. 19, na Ul. M. Chrésteka v Ziari nad
Hronom, postaveného na CKN parcele ¢. 700/3, zapisaného na LV ¢.3198 v katastralnom
tizemi Ziar nad Hronom.

2. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi na
docasné uzivanie byt €. 1-G (€.7), blizsie Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku (d’alej aj ako
,oyt" alebo ,predmet ndjmu"), njjomca toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

3. Byt o celkovej podlahovej ploche 37,25 m pozostdva z 2 obytnych miestnosti a z

prislusenstva, ktorym je kupel'ia a WC.

Najomca ma pravo vyuzivat predmet najmu len za ucelom byvania.

Najomca bytu mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie

domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to v stilade

s Domovym poriadkom.

6. Zapisnica o odovzdavani a prevzati bytu, ktord obsahuje aj opis stavu bytu a jeho
prislusenstva v deit odovzdavania bytu ndjomcovi, tvori prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy

7. Najomca sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt je v
stave sposobilom na dohovorené uZivanie.
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Clanok TIT.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urciti ato od 15.02.2011 do 31.01.2012.



Clinok V.
Najomné a zalohové platby

. Vyska nagjomného je stanovena v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov. N4jomca je povinny okrem najomného uhradzat’ prenajimatel’'ovi aj thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (d’alej len ako
,»zalohové platby*). Vyska ndjomného a zalohovych platieb je uvedend v kalkulacnom liste,
ktory tvori prilohu €. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

. Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné spolu so zadlohovymi platbami mesacne vzdy do 10.
dia prislusného kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatela VUB, a.s. Ziar nad Hronom,
Cislo ictu: 22138422/0200, variabilny symbol 509190074.

. Zalohové platby su predmetom rocného vyuctovania podla skutocnych nakladov.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ ich najneskor do 31. mdaja za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi v
lehote do 15 dni od doru¢enia vyactovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel” vratit’
vyuctovany preplatok ndjomcovi.

. Ak najomca nezaplati nadjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omesSkania v
zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmeni Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov alebo
cenove predpisy tykajuce sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu.

. N4ajomca a prenajimatel’ sa dohodli na zloZeni zabezpeky vo vyske troch mesaénych najmov
t. j. vo vyske 550,29 Eur pri podpise tejto zmluvy do pokladne prenajimatel'a na Mestskom
tirade v Ziari nad Hronom. ZloZena zabezpeka sltzi na krytie vietkych finanénych narokov
prenajimatel’a majucich povod v tejto zmluve o najme, s ktorymi je ndjomca v omeskdm. V
sulade s ic¢elom na ktory je zdbezpeka urcend, je prenajimatel’ opravneny tuto pouzit’ v den,
v ktory sa ndjomca dostal do omeskania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatel’a. Ku
diiu skoncenia ndjmu je prenajimatel’ povinny zabezpeku alebo jej nespotrebovant Cast
vratit’ ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu na zapocitam vzajomnych pohl'adavok
(tj. zmluvné strany sa mdzu dohodnut, Ze zabezpeka sa bude povazovat za Uhradu
najomného za posledné tri mesiace najmu).

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spOsobilom na dojednané
uzivanie.

Néjomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.
N3éjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani inll podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavédzuje uhradit’ ndjomcovi



=

=

w

naklady vynaloZené na stavebné tipravy alebo na iné podstatné zmeny v byte a po skonceni
doby najmu ani na uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

N4jomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a
vSetky obvyklé udrziavacie prace v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, sdm na vlastné naklady. Pri
poruseni povinnosti nadjomcu vykonavat drobné opravy a udrzbu bytu moze prenajimatel’
vykonat’ opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav. Ak ndjomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré
nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

N4ajomca sa zavézuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatého bytu za tcelom
prekontrolovania technického stavu bytu a kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu inej osobe.

Clanok VI.
Skonéenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim dojednanej doby.
Najomny vztah mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dojednanej doby najmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,
C) pisomnou vypoved’ou nadjomcu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po jej doruceni.
V den skoncenia najmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat' prenajimatelovi
prenajaty byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovahie.
N4ajomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 664,- Eur v
pripade ak porusi povinnost’ uvedenu v odseku 3. tohto ¢lanku bez ohl'adu na zavinenie.
Najomca prehlasuje, ze zmluvna pokuta nie je neprimerane vysokd a nie je v rozpore s
dobrymi mravmi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody.
Ak nijomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny sposobené Skody v
dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tato povinnost’ nesplni budu
sposobené Skody odstranené prenajimatel'om na néklady najomcu.
Néjomca po ukonceni ndjmu nema pravo na bytova nadhradu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania.

Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dita 15.02. 2011, nie vSak skor ako dilom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Prilohy ¢. 1 a 2 st neoddelite'nou sucat’ou tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve ddva prenajimatelovi v zmysle zakona ¢.
428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov vyslovny sthlas na
zverejiiovanie svojich osobnych udajov v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za uc¢elom
zverejnenia zmluvy, vratane jej dodatkov na webovom sidle prenajimatel’a.
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Sthlas je dany na dobu neurcita a v zmysle citované¢ho zdkona je ho mozné kedykol'vek
pisomne odvolat’.

Adresou ur¢enou na dorucovanie pisomnosti sa rozumie adresa uvedena v zahlavi tejto
zmluvy, resp. ind adresa, ktori zmluvna strana pisomne oznamila druhej strane. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze kazda z nich ma povinnost’ oznamovat’ druhej zmluvnej strane zmenu
adresy pre dorucCovanie. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda zmluvna strana
druhej strane za Skodu, ktord jej takymto porusenim povinnosti vznikla. V takomto pripade
alebo pri inak zmarenom doruceni ( napr. pri do¢asnej nepritomnosti adresata, odmietnutim
prevzatia zasielky....) sa zésielka povazuje za doru¢eni momentom jej vratenia spat’ k
odosielatel’'ovi.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika.

Thto zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Prenajimatel’ a ndjomca si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvéalena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili slobodne, vazne,
urcite a zrozumiteI'ne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

V Ziari nad Hronom dia 11.2.2011

Prenajimatel’: Najomca:
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g/ 1 S S R Renata Janechova
1. 0 Mgl‘ ._‘ « e

riméator

Zmluvu zhotovila: Maria Erlova



