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DOVODOVA SPRAVA

Uzemny plan mesta Ziar nad Hronom, schvaleny uznesenim mestského
zastupitelstva v Ziari nad Hronom &. 29/2009 dria 23.04.2009 riesi rozvoj mesta Ziar nad
Hronom komplexne k navrhovému obdobiu roku 2020.

Vroku 2011 pristapilo mesto Ziar nad Hronom ako obstaravatel Gzemnoplanovacej
dokumentacie vzmysle 8§12, 16 a 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni neskorSich predpisov na zéklade
poziadaviek vlastnikov riedenych pozemkov k spracovaniu Uzemného planu mesta Ziar nad
Hronom - Zmeny a doplnky &. 3. Dévodom tychto zmien je snaha mesta Ziar nad Hronom na
vytvorenie podmienok pre rozvoj byvania — v bytovych aj rodinnych domoch na zaklade
poziadavky obyvatelov mesta, v Gzemi, ktoré je mozné technicky pripravit v realnom
dohladnom ¢ase. Na priprave tychto pléch sa spolupodielaju aj vlastnici pozemkov
a sukromni investori.

K tzemnému planu mesta Ziar nad Hronom boli spracované zmeny a doplnky &. 1 v r. 2010,
schvalené v r. 2011, ktoré riesili zmenu funkénej plochy v éasti SaSovské Podhradie a v r.
2011 boli vypracované zmeny a dopinky &. 2, ktoré rieSili MVE na rieke Hron v Casti
Sasovské Podhradie. ZaD &. 2. ZaD &. 2 boli schvalené uznesenim MsZ €.29/2012 zo dfia
26.04.2012. VZN ¢€.3/2012 bolo schvalené 26.04.2012 a u¢innost nadobudlo dfia 01.06.2012
Predchadzajice zmeny a dopinky sa nijakym spdsobom nedotykaju rieSeného Uzemia
a nemaju nijaky vplyv na Uzemie rieSené tymito zmenami a doplnkami €. 3.

Spracovatefom ZaD ¢&. 3 je spolo¢nost ARCH-AT s.r.o., Zvolen, hlavny rieSitel' Ing. arch.
MikuSova, autorizovany architekt.

Textova Cast je spracovana doplnenim alebo vyspustenim pévodného textu. Text , ktory sa
rusi, je oznaceny presSkrtnutim aaaaaa; doplneny text je pisany kurzivou aaaaa.

Predmetom Zmien a doplnkov é. 3 k UPN mesta Ziar nad Hronom

je zmena funkénej plochy &asti izemia v meste Ziar nad Hronom — vyrobny okrsok Sever —
plochy priemyselnej stavebnej vyroby, skladového hospodarstva a obc&ianskej vybavenosti
na 2 nove funkéné plochy — v priamom kontakte s jestvujucou zastavbou na funkénu plochu
— Plochy byvania bytovych domov a obcianskej vybavenosti s mestskou Struktdrou, na fu
navazujucu plochu — obytné Gzemie, plochy viacpodlaznych bytovych domov .

RozSirenie funkénej plochy — obytné Gzemie plochy viacpodlaznych bytovych domov
a plochy byvania v rodinnych domoch — zapadnym smerom je navrhnuté ako vyhfad.



A. ZAKLADNE UDAJE O ULOHE

1. Hlavné problémy a ciele, ktoré izemny plan rieSi
Bez zmeny

2. Vyhodnotenie doterajSieho UPN HSA Ziar nad Hronom a Gzemnoplanovacej
dokumentéacie mesta

Do kap. 2 na koniec odseku na str. 7 sa doplria text s nasledovnym znenim:

K tzemnému planu mesta Ziar nad Hronom boli spracované nasledovné zmeny a doplnky :

- Zmeny adoplnky €.1 k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii mesta, schvalené
Uznesenim Mestského zastupitefstva v Ziari nad Hronom é. 66/2011 dria05.05.2011 a
VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 7/2011 o zavaznych castiach tzemného planu mesta
Ziar nad Hronom - Zmeny a doplinky &. 1, ktorym sa meni a dopifia VZN &. 1/2009 o
zavaznych éastiach izemného planu mesta Ziar nad Hronom ( Géinnost nadobudlo dria
09.06.2011).
ZaD ¢. 2 boli schvalené uznesenim MsZ ¢.29/2012 zo dria 26.04.2012. VZN ¢.3/2012
0 zavaznych éastiach Gzemného planu Mesta Ziar nad Hronom — Zmeny a doplnky é&. 2,
ktorym sa meni adopiia VZN & 1/2009 v zneni VZN & 7/2011 bolo schvalené
26.04.2012 a ucinnost’ nadobudlo dria 01.06.2012

3. Vyhodnotenie priemetov odvetvovych koncepcii a stratégii

Bez zmeny

4. Udaje o sulade rie3enia Gzemia so zadanim

Do kap. 4 na koniec odseku na str. 9 sa doplria text s nasledovnym znenim:

Zmeny a doplnky ¢.3 su v zasadnych otazkach v sulade so zadavacim dokumentom,
ktorym je Zadanie Uzemného planu mesta schvalené Mestskym zastupite/stvom v Ziari nad
Hronom uznesenim ¢&. 77/2006 dria 31.08.2006

5. Vychodiskové podklady pouZité pri pracach na UPN mesta

Bez zmeny



B. NAVRH RIESENIA UZEMNEHO PLANU

1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
Na koniec doplnenych odsekov na str. 16 sa dopifia text:

Uzemie rieSené zmenami a doplnkami &. 3 k lzemnému planu mesta Ziar nad Hronom je
vymedzené v grafickej casti zmien a doplnkov ¢. 3 v Kk.0. Ziar nad Hronom, ciastocne sa
meni navrhovana funkcéna plocha vyrobného okrsku Sever.

2. Charakteristika suéasného stavu mesta

Bez zmeny

3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regiénu
Na str.23 sa text odseku meni nasledovne:

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre Uzemny plan mesta Ziar nad Hronom je
UPN VUC Banskobystricky kraj schvaleny viadou SR uznesenim & 394 z 9. juna 1998, v
zneni  Zmien adoplnkov 2004 schvalenych Zastupite/stvom Banskobystrického
samospravneho kraja uznesenim ¢. 611/2004 o dria 16. a 17. decembra 2004. Nariadenie
vlady SR &. 263, ktorym sa vyhlasuje zavézna dast UPN VUC Banskobystricky kraj bolo
uvedené v Zbierke zakonov SR 18. 8.1998, VSeobecne zavazné nariadenie
Banskobystrického samospravneho kraja ¢.4/2004 zo dria 17. decembra 2004, ktorym sa
vyhlasuji zmeny a dopinky zavéznej c¢asti Uzemného planu velkého tzemného celku
Banskobystrického kraja nadobudlo G¢innost 21. januara 2005. UPN VUC Banskobystricky
kraj — Zmeny a doplnky c. 1/2007 boli schvalené uznesenim ¢. 222/2007 dria 23. augusta
2007, zavazna cast’ zmien a doplnkov ¢.1/2007 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim BBSK ¢.6/2007, uéinnost nadobudla 30. dfiom od vyvesenia na Uradnej tabuli
Banskobystrického samospravneho kraja, 27. septembra 2007, UPN VUC Banskobystricky
kraj — Zmeny a doplnky 2009 boli schvalené uznesenim ¢. 94/2010 dria 18. juna 2010,
zavazna cast’ zmien a doplnkov ¢.2009 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
BBSK ¢.14/2010, uc¢innost’'10.7.2010.

Tento dokument vo svojej zavaznej Casti urcuje niektoré vSeobecné podmienky pre
rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému Uzemiu mesta
Ziar nad Hronom, s ktorymi je navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie v stlade.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

4. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

V kap. 4.1 Obyvatelstvo na str. 35 sa meni

Na zéklade navrhovanych rozvojovych pléch obytného a zmieSaného Gizemia s plochami
uréenymi pre vystavbu rodinnych bytovych domov je v tzemnom plane mesta Ziar nad
Hronom navrhovana nové bytova vystavba v rozsahu 4555 1699 b.j. v rodinnych a bytovych
domoch a200 b.. v podkrovnych bytoch. Vyvoj poctu trvale byvajuceho obyvatelstva,
predpokladany demograficky vyvoj mesta Ziar nad Hronom podla navrhu UPN mesta je
zdokumentovany v nasledovnom tabulkovom prehlade:



tabulka na str. 37 sa meni :

§tvrta kolonka éasti Navrh UPN mesta Ziar nad Hronom

navrhovana nova bytova vystavba + 1555 1699b.j.
z toho v rodinnych domoch +1115b,j.
v bytovych domoch + 440 584b.|.

a posledné kolonka tabulky

vyhlad. pocCet trvale byvajacich obyvatelov 9088 b.j. x 2,8 obyv./b.|.
25 466 obyvatelov
obytny subor Sever 144 b.j. x 2,5 obyv./b.j.
360 obyvatelov
Spolu 26-000 26 360 obyv.
z toho v Sasovskom Podhradi 300 obyv.
v odseku
Bytovy fond

na koniec tabulky na str. 40 sa dopifia riadok 13:

13 Obytny subor Sever 144 144 - - I. etapa vystavby
Celkove 1755 449 | 1115| 200
1899 584

Navrh Gzemného planu mesta Ziar nad Hronom navrhuje realizovat novd bytov(
vystavbu v meste v rozsahu 3755 1899 b.j., z toho v bytovych domoch (BD) 440 584
b.j., vrodinnych domoch 1115 b.j. a formou podkrovnych bytov 200 b.j. Vyhladova
obloznost bytov sa zachovava na arovni 2,8 oby./byt. V obytnom subore Sever sa
obloznost’ bytov navrhuje na 2,5 obyv./byt. UPN mesta predpoklada postupne vratit
z celkového poctu 360 neobyvanych bytov v roku 2001 300 bytov do trvalo obyvanych
bytov. UPN mesta vymedzuje plochy jestvujiceho obytného tzemia navrhovaného na
rekonStrukciu a modernizaciu. Predpokladé sa, Ze bytovy fond realizovany v rokoch 1946
— 1980 najma formou bytovych domov bude postupne modernizovany. UmozZiuje sa
realizacia podkrovnych bytov v jestvujucej zastavbe obytnych suborov Centrum 1. a ll.
a ETAPA.

5. Navrh rieSenia zaujmoveého Uzemia a SirSie vztahy

Bez zmeny




6. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Gzemia mesta

Bez zmeny

7. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia mesta
Do odseku:
a) Obytné tuzemie

Obytné Uzemie, plochy viacpodlaznych bytovych domov sa na koniec odseku na str.
54 doplfia text:

V severnej casti zastavaného Uzemia mesta sa zmenami a doplnkami ¢. 3 navrhuje novy
obytny stbor Sever s moznostou umiestnenia 4-8 podlaznych bytovych domov.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

8. Navrh rieSenia byvania a obéianskej vybavenosti
a) Navrh koncepcie rozvoja byvania

do tabulky na str. 58 sa dopifa:

Oznacenie Nazov lokality Navrhovana kapacita
v grafike druh obytnej zastavby pocet b.j. a RD, BD
13 Obytny subor Sever ( Rb-a BD) 144 b.j. , z toho:
6 BD — 144 b.|
1755 b.j.1899 b.j., ztoho v
Celkove RD 1115 1128 b,
BD 440 584 b.j.
V podkrovnych bytoch
200 b.j.

Za prvy Odsek na str. 59 sa vklada novy odsek s nasledovnym znenim:

Z hladiska vecnej a ¢asovej navaznosti Uzemie rieSené zmenami a doplnkami ¢. 3
predstavuje 1. etapu vystavby — rozvojovych pldch pre byvanie. Uzemie priamo navazuje na
zastavané Uzemie mesta, je obsluzite/hé rozSirenim technickej infrastruktliry a dopravne
pristupné.

Plocha v severnej éasti mesta, ohraniéena z vychodnej strany korytom Ziarskeho kanala,
zo zapadnej strany po/hou cestou a zo severnej strany pred/zenim hranice obytného stboru
Sever, sa navrhuje ako Uzemna rezerva pre rozvoj obytného Uzemia , ktoré bude pod/a
potreby doplnené do UPD v ramci aktualizacie UPD.
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b) Navrh koncepcie rozvoja obé&ianskej vybavenosti v€itane socialnej infrastruktury

- Navrh koncepcie komerénej ob¢ianskej vybavenosti

do tohoto odseku na str. 82 sa dopifia siedma odrazka s nasledovnym znenim:

- dobudovat’ Uzeme riedené ZaD ¢&.3 k UPN mesta Ziar nad Hronom v juznej éasti rieSenej
plochy obcianskou vybavenostou - prevadzkami obchodného charakteru a zariadeniami
charakteru sluZieb bez negativnych vplyvov na kvalitu byvania (doprava, hluk, zapach,

osvetlenie), doplnit Gzemie vybavenostou navéazujuacou na Skolsky areal

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

9. Navrh rozvoja hospodarskej zakladne mesta

Bez zmeny

10. Néavrh rozvoja rekreécie a cestovného ruchu

Bez zmeny

11. Vymedzenie zastavaného Gzemia mesta
Text na str. 106 sa dopifia v kap. 11 pism.b, prva odrazka nasledovne:

- v severnej Casti mesta na lokalite vyrobny okrsok Sever, obytny subor Sever a obytny stubor
Severovychod pozd/z cesty 1/50

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.
12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi pod a osobitnych
predpisov

Bez zmeny

13. Navrh narieSenie zaujmov obrany Stéatu, civilnej ochrany obyvatel'stva
a ochrany pred povodnami

Bez zmeny

C.) NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, OCHRANY PRIRODNYCH
ZDROJOV. NAVRH PRVKOV KOSTRY MIESTNEHO UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA MESTA A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH PAMIATOK A KULTURNEHO
DEDICSTVA MESTA.

1. Navrh ochrany prirody a krajiny
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Bez zmeny

2. Navrh ochrany prirodnych zdrojov

Bez zmeny

3. Navrh prvkov kostry MUSES Gzemia mesta a ekostabilizaénych opatreni

Bez zmeny

4. Navrh ochrany kultarnych pamiatok a kultirneho dediéstva mesta

Bez zmeny

D.) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Do kapitoly
1. Cestna doprava

1.2.) Navrh zékladného komunikaéného systému mesta sa na str.142 dopifia piata

odrazka s textom:

- novu pristupovtd komunikaciu (MO) funkénej triedy C3 do obytného suboru Sever a
vyrobného okrsku Sever s navrhnutym dopravnym napojenim krizovatkou priamo cestu
I/50 rieSent zmenami a doplnkami ¢. 3, ktora zabezpedi zakladnu kostru obsluhy celého
Gzemia

1.5.) Zariadenia cestnej dopravy

do kapitoly

a) Parkovacie a odstavné plochy sa na str. 152 dopifia piata odrazka:
Navrhovany obytny subor Sever (pod/a ZaD ¢.3.) V navrhovanej zastavbe bytovych
domov parkovanie a odstavovanie osobnych aut rieSit’ v stlade s platnou legislativou,
podporovat’ vystavbu bytovych domov s podstavanymi parkovacimi alebo garaZzovacimi
miestami.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

2. Zelezniéna doprava

Bez zmeny

E.) NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
1. Vodné hospodarstvo

Do kap.
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1.1.) Zasobovanie pitnou vodou

a.2) Vypodet potreby vody sa na str. 157 dopifia bod 3a.):

3a) byty pripojené na vodovod pod/a ZaD é.3 — obytny stbor Sever 68,79 m®x deri*

Bytovy fond spolu: 53612 m*x den™
5429,99 m®x deri™
62.01xs™
62,841 xs™

do kap. a.3) Navrh rieSenia_sa na str. 159 dopifa posledna — dvanasta odrazka :

v

o Obytny subor Sever rieSeny ZaD ¢. 3 bude zasobovany vodou novou rozvodnou
vodovodnou vetvou DN 100 napojenim sa na existujuci verejny vodovod DN 150 (liatina)
vedeny subezne s cestou I/50

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

1.2.) Odkanalizovanie a €istenie odpadovych vod

do kap. b.3) Navrh rieSenia sa na str. 165 dopifia na koniec odseku piata odrazka:

o likvidacia odpadovych vod v obytnom subore Sever rieSenom ZaD ¢. 3 je navrhnuta
delenou kanalizaciou s napojenim splaskovych véd na existujlci kanalizaény zberac
vedeny subezne s cestou I/50 a dazdovych vod odvedenim rigolmi do miestnych tokov .
Kapacita COV navrhnuta v UPN mesta je postaéujica.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.
2. Zasobovanie elektrickou energiou

do kap.
2.3.) Navrh rieSenia zadsobovania elektrickou energiou

B.) Navrh Uprav a preloZiek na jestvujicich VN vedeniach na str. 181 sa dopifia na koniec
odseku 6sma odrazka :

- jestvujuce vzduSné vedenie v obytnom subore Sever rieSenom ZaD ¢. 3 sa v rozsahu
obytného suboru preklada do k&belovej ryhy

C.) Navrh zasobovania elektrickou energiou
C.1) Pre plépované obytné a zmieSané Uzemie, véitane ploch obdéianskej vybavenosti...... na
str. 183 doplfia na koniec odseku pismeno i:

i.) Pre navrhovanu vystavbu bytovych domov v obytnom subore Sever rieSenom ZaD ¢. 3 —
144 bytov je potreba elektrickej energie pokryta z existujucich zdrojov rozSirenim VN a NN
kabelovych rozvodov a umiestnenim novej trafostanice TS 630 kVA

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

3. Zasobovanie zemnym plynom

Do kap.
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3.2.) Navrh rieSenia na str. 188 sa dopifia na koniec odseku piata odrazka :
Obytny subor Sever rieSeny ZaD ¢&. 3 — lokalita bytovych domov bude napojena na
STL rozvod plynu, ktorého trasa je navrhnutd zapadnym okrajom zastavaného
Uzemia. Vo wvnuatri funkénej plochy bude vedeny subezne s miestnymi
komunikaciami.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

4. Zasobovanie teplom

Bez zmeny

5. Elektronické komunikéacie

Bez zmeny

F.) ZASADY KONCEPCIE STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny

G.) NAVRH CASTI MESTA, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN —
ZONY

Bez zmeny

H.) VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NAVRH PLOCH NA ASANACIU

Do tejto kapitoly do Casti

B) Verejna doprava a dopravné zariadenia sa na str. 232 dopifa:

8a - Obsluzne a pristupové komunikacie (MO, MOK) funkénej triedy C3 vratane
pridruZzeného priestoru komunikéacie podfa UPN — ZaD ¢. 3
9a — PeSie a cykKlistické chodniky subeZne s miestnymi a obsluznymi komunikaciami

C) Technicka infrastruktara
C.1.) Vodné hospodarstvo, na str. 233 sa dopina:
10a — rozSirenie verejného vodovodu v rozsahu rieSeného Uzemia pod/a ZaD ¢. 3
11a - rozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie v rozsahu rieSeného Uzemia pod/a ZaD ¢. 3
13a — Odvedenie povrchovych vod a Uprava hydromeliracného kanala ¢. 7401 pre odvedenie
dazdovych vod v rozsahu rieSeného Uzemia pod/a ZaD ¢&. 3
C.2.) Energetika, na str. 233 sa dopiia:
15a — preloZzka c¢asti VN vzduSného rozvodu do zemného kabla v rozsahu rieSeného tzemia

pod/a ZaD ¢. 3
15b — VN, TS a NN kéablové rozvody v rozsahu rieSeného Uzemia pod/a ZaD ¢. 3
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17a —rozSirenie STL rozvodov v rozsahu rieSeného Uzemia podfa ZaD ¢. 3

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.
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