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bod 2

Dovodova sprava k bodu rokovania:

Medzi prenajimatelom - Mesto Ziar nad Hronom, sidlo Ul. 8. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom, ICO: 00
32211 25 a najomcom - Technické sluzby Ziar nad Hronom, spol. s r.o., ul. A Dub&eka 45, 965 58 Ziar nad
Hronom, 1CO: 31609651 bola dfia 09.06.2006 uzatvorena Zmluva o najme 1302/2006 v zneni neskor$ich
dodatkov. Predmetom najmu je aj nebytovy priestor — bufet o vymere 130 m? nachadzajuci sa na prizemi
nehnutelnosti - stavby so suUpisnym ¢&islom 229 oznacenej ako budova na kupalisku, postavenej na CKN
parcele ¢. 1524 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, zapisanej na LV &. 1136, nachadzajlcej sa v aredli
kupaliska v Parku Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom a pozemok parc. &. 1528/1 o vymere 161 m®
nachadzajlci sa v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kupaliska Parku Stefana Moysesa, vedeny
na LV &. 1136 ako ostatné plochy.

Dna 02.04.2013 poziadal Ing. Rastislav Kuban, konatel spolocnosti FSC, s.r.o., Sulekova 2, 811 06
Bratislava, ICO: 43 965 938 o0 podnajom S$pecifikovanych nehnutelnosti za nasledovnych podmienok:

A/
- nebytovy priestor - hlavny bufet o vymere 130 m? nachadzajici sa na prizemi nehnutelnosti - stavby
so suUpisnym ¢&islom 229 oznacenej ako budova na kupalisku, postavenej na CKN parcele ¢. 1524
v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, zapisanej na LV &. 1136, nachadzajicej sa v areali
kupaliska v Parku Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom (dalej len ,hlavny bufet®)
- Cast pozemku parc. ¢. 1528/1 o vymere 61 m? nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Ziar nad
Hronom v aredli kupaliska Parku Stefana Moysesa, vedenom na LV &. 1136 ako ostatné plochy

Navrhovana cena podnajmu : 953,33 EUR bez DPH/rok, t.j. 4,99 Eur bez DPH/ m?/ rok
Cena nezahffa elektricku energiu a vodu, ktora bude fakturovana podrla skutocnej potreby.

Ugel podnajmu: zriadenie letnej restauracie a detského ihriska; pohostinska &innost a poskytovanie sluzieb
rychleho obc&erstvenia spojena s predajom na priamu konzumaciu

Doba podnajmu: 10 rokov s opciou na dalSich 5 rokov

Dalsie podmienky zmluvy:
- exkluzivita poskytovania sluZieb v zmysle u€elu podnajmu
- podndjomca sa zavazuje zrekonstruovat’ hlavny bufet na letnu terasu
- podnajomca sa zavazuje na uvedenom pozemku vybudovat detské ihrisko
- vpripade vykonania stavebnych Uprav podngjomcom na predmete podnajmu, nema podnajomca
narok na nahradu nakladov vynalozenych na vykonanie stavebnych uprav ato ani pri ukonceni
podnajmu

B/
- &ast pozemku parc. &. 1528/1 o vymere 100 m® nachadzajliceho sa v katastralnom tzemi Ziar nad
Hronom v aredli kipaliska Parku Stefana Moysesa, vedenom na LV &. 1136 ako ostatné plochy

Navrhovana cena podnajmu: 10 Eur bez DPH/m?/rok, minimalne véak 1000Eur bez DPH/rok.
Cena nezahfna elektricki energiu a vodu, ktora bude fakturovana podfla skutonej potreby.

Ugel podnajmu: zriadenie terasy s obderstvenim; pohostinska &innost a poskytovanie sluZieb rychleho
obcCerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

Doba podnajmu: 10 rokov s opciou na dalSich 5 rokov
Dalsie podmienky zmluvy:

- exkluzivita poskytovania sluzieb podnajomcom v zmysle u¢elu podnajmu
- podnajomca sa zavazuje vybudovat na uvedenom pozemku zariadenie letnej terasy



- vpripade vykonania stavebnych Uprav podnajomcom na predmete podnajmu, nema podnajomca
narok na nahradu nakladov vynaloZzenych na vykonanie stavebnych uprav a to ani po ukonceni
podnajmu

Prilohy:

Priloha &. 1 — Ziadost o podnajom nebytovych priestorov

Priloha €. 2 — Opis poskytovanych sluzieb v predmete podnajmu

Priloha €. 3 — Navrh na rekonstrukciu hlavného bufetu - navrhované zmeny/technicky popis

Priloha €. 4 — Navrh na rekonstrukciu hlavného bufetu — funk&no - prevadzkova analyza priestoru

Priloha €. 5 — Navrh na rekonstrukciu hlavného bufetu — navrhovany stav — letna restauracia a detské ihrisko
Priloha €. 6 — Navrh na rekonstrukciu hlavného bufetu

Priloha €. 7 — Navrh na vybudovanie letnej terasy



Priloha ¢. 1

MESTSKY URAD
Zlar nad Hronom

Cis. doporut.

LUNA CENTRUM Sislo spisu: £579/201%

Bv.gislo: 19 Wllﬂ/b RZ:
Doslo: 02 -04- 2013

Prilohy:

ZH-LU:

Vybavuje: N

Mgr. Peter Antal
Zastupca primatora
Mestsky trad

$. Moysesa & 46

965 19 Ziar nad Hronom

Vec: Ziadost o prendjom nebytovych priestorov

Tymto Vés Ziadame o prenajom nehnutel'nosti v majetku mesta v zmysle nizsie uvedenej $pecifikacie:

1. Hlavny bufet na plaZovom kupalisku
2. Pozemok na zriadenie terasy s obéerstvenim na plaZovom kupalisku

1. Hlavny Bufet

L.
Specifikdcia nehnutelnosti: Hlavny bufet nachidzajici sa vareali plazového kipaliska v Ziari nad
Hronom ( v grafickej prilohe oznaceny ako ,, Cast A“).

1.2. Navrhovana cena prenajmu: 953,33 EUR bez DPH / rok. Cena nezahfiia elektrickd energiu
a vodu, ktora bude fakturovana podl'a skuto¢nej spotreby.

1.3. Ziadatel’ FSC, s.r.o. Sulekova 2,811 06 Bratislava, ICO: 43 965 938

1.4: Ucel prendjmu: Pohostinskd ¢innost a poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia spojent
s predajom na priamu konzumaciu.

1.5. Doba prenajmu: 10 rokov s opciou na d'al'Sich 5 rokov.
1.6. Dal'sie podmienky zmluvy:

- Exkluzivita poskytovania sluzieb v zmysle uéelu prenajmu
- Néajomca sa zavazuje zrekons$truovat’ uvedené priestory v zmysle priloZenej dokumenticie
na vlastné naklady
-V pripade vykonania stavebnych tiprav Ndgjomcom na Predmete ndjmu, nema Ndjomca narok
na ndhradu ndkladov vynaloZenych na vykonanie stavebnych tprav ato ani pri ukonéeni
najmu.
2. Pozemok
2
Specifikdcia nehnutelnosti: Pozemok nachadzajici sa varedli plaZového kupaliska v Ziari nad
Hronom ( v grafickej prilohe oznaceny ako , Cast' B“).
1.2. Navrhovand cena prendjmu: 10 EUR bez DPH za m2/ rok, minimalne vsak 1000 EUR bez DPH /
rok. Cena nezahffia elektrickd energiu avodu, ktord bude fakturovana podla skutoénej spotreby.

Pozadovana vymera a umiestnenie bude stanovené po dohode s prenajimatel'om.

1.3. Ziadatel : FSC, s.r.o. Sulekova 2,811 06 Bratislava, ICO: 43 965 938
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1.4: Uéel prenajmu: Pohostinska ¢innost’ a poskytovanie sluzieb rychleho obgerstvenia v spojen{
s predajom na priamu konzumaciu.

1.5. Doba prenajmu: 10 rokov s opciou na d'al'sich 5 rokov.
1.6. Dal'sie podmienky zmluvy:
- Exkluzivita poskytovania sluZieb najjomcom v zmysle G&elu prenajmu
- Néajomca sa zavazuje vybudovat’ na uvedenom pozemku zariadenie letnej terasy.
-V pripade vykonania stavebnych tiprav Ndjomcom na Predmete nijmu, neméa N4jomca narok

na nahradu nakladov vynaloZenych na vykonanie stavebnych Gprav ato ani pri ukonéeni
najmu.

Za vybavenie mojej Ziadosti vopred d'akujem.

V Ziari nad Hronom, diia 28.03.2013

96!

Hronom
1CO: 43 965 C DPH: SK2022555051

Ing. Rastislav Kuban
Konatel’

Priloha ¢.1 Opis poskytovanych sluzieb v predmete prenajmu
Priloha ¢. 2 Graficky navrh rekonstrukcie a popis stavebnych Gprav



Priloha ¢. 2

LUNA CENTRUM

Opi ovanyc! Zieb ete prenaj

Pre zakaznikov na kipalisku bud slazit’ dve predajné miesta v zmysle grafického navrhu, ktory tvori
prilohu ¢.2 tejto Ziadosti.

1. Hlavny bufet

Zakladné zmena spofiva v tom, Ze bufet bude riefeny samoobsluznym systémom, s
vynimkou teplych jedal, ktoré buda servirované nasou obsluhou. Tento systém mnohonasobne
zrychli obsluhu navstevnikov kipaliska .

NaSou snahou bude vyrazne zvysit' pestrost’ a kvalitu ponidkanych jedal. Vnitorny bufet
bude rozdeleny do dvoch zén, samobsluZnej zény s ndpojmi a jedlami a samostatného baru s
napojmi. Zakaznik sa rozhodne, ¢i prejde do samoobsluznej zény, ktora bude oddelend turniketom od
ostatnych priestorov, alebo prejde k ndpojovému baru.

Zéakaznik, ktory prejde do samoobsluZného priestoru, si na za¢iatku zoberie ticku a bude v
priamom smere prechddzat’ popri samoobsluznych pultoch a chladni¢kach, kde si moze vybrat’ svoj
tovar. Na konci sa této zéna rozsiri tak, aby zakaznik, ktory bude mat’ zaujem o teplé jedlo z ponuky,
prejde k teplému pultu. Ostatnf zékaznici, ktori nebudi mat’ zaujem o teplé jedlo, plynulo prejda k
pokladni.

Tymto spésobom zabezpetime narast obsluznosti oproti pdvodnému systému. Hlavny bufet
bude otvoreny pocas celej doby prevadzky kupaliska.

Predpokladany pocet miest na sedenie je 80.

1.1. Vyber z navrhovanej ponuky:

Teplé jedla:

Krémova zeleninova polievka, vyprazany kuraci rezefi, grilovany ostiepok, hranolky, lasagne,
segedinsky gulas, varena kukurica, lango$, hot-dog.

Jedla zo samoobsluznej chladnicky:

Ovocny 3alat, zeleninové Salaty (moZnost doobjednat’ grilovany kuraci filet), cestovinovy 3alat,

wrapy, sendvice, bagety.

Samoobsluzna chladnicka na napoje:
Pivo, radler, minerélka, 'adovy ¢aj, sladené napoje...

DalSie segmenty:

Samoobsluzny mraziaci box pre nanuky a mrazené ovocie, samoobsluzny pult na cukrovinky, slané
pochutiny...

Ponuka sa moze menit podla poziadaviek zdkaznikov .

2. Samostaitna napojova terasa:

Vycap:
Pivo, kofola, hroznovka, lievané alkoholické napoje, miesané alkoholické napoje....

V tejto predajnej Casti bude umiestneny vonkajsi gril, miesto na pripravu kotlikového guldsa a
napojovy bar s vy¢apom. Sti¢ast'ou bude samostatna terasa.



LUNA CENTRUM

Jedlo z grilu:
domaci grilovany hamburger, grilovana doméca klobésa, grilované kuracie stehna.

V pripade nepriaznivého pocasia si vyhradzujeme pravo toto predajné miesto neotvorit. VZdy, ked' si
to bude vyZadovat’ vysoka navstevnost’ kiipaliska bude toto predajné miesto otvorené.



Priloha ¢. 3
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CAST A: NAVRH NA REKONSTRUKCIU KUPALISKOVEHO BUFETU - NAVRHOVANE ZMENY/TECHNICKY POPIS
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terasa
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EXISTUJUCA CAST PRISTAVBA EXISTUJUCA CAST
japonska zahrada
|
EXISTUJUCA CAST
pokladiia
6100 6660 |, 2700 L 6300 2700 L 6660 6100
d A A A A
1. ETAPA=AL. 2. ETAPA - A2.

A1.1 EXISTUJUCA CAST - SKLAD - v priestoroch skladu (cca 30 m?) je planované vybudovat pine funkéni KUCHYNU pre buddcu letn retauraciu:
- nové rozvody indtalacii (voda, odpad, elektrika, plyn)
) - nova protiSmykova, fahko udrziavatelna dlazba + obklad do vysky 2m
A1.2 EXISTUJUCA CAST -BUFET - v priestoroch bufetu je planované vybudovat LETNU RESTAURACIU (kapacita max. do 30 fudi)
- stavebna Gprava priecky S1 a odstranenie prietky S2
- nové rozvody inStalacii (voda, odpad, elektrika, plyn)
- nova protismykova, lahko udrziavatelna dlazba
A1.3 PRISTAVBA - v tejto Casti je planované rozsirenie budcej letnej restauracie
- jednoducha drevena konstrukcia s drevenou vypliiou v spodnej Easti po parapet v, 90 cm a odnimatefnymi drevenymi okenicami vo vrchnej asti
A1.4 E.C.-JAPONSKA ZAHRADA - v tejto &asti je planované vybudovat detské ihrisko
- jednoduché sadové Gpravy
A2.1 PRISTAVBA - v druhej etape je planované prestreSenie vstupného chodnika do kupaliska (zrkadlovy efekt k Zasti A1.3)
- jednoducha drevena konstrukcia
- poznamka: druha etapa nie je si¢astou investicii investora
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Priloha ¢. 4

CAST A: NAVRH NA REKONSTRUKCIU KUPALISKOVEHO BUFETU

ZASOBOVANIE BARU

FUNKCNO-PREVADZKOVA ANALYZA PRIESTORU
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Priloha ¢. 5
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Priloha ¢. 6
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Priloha ¢. 7
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CAST B: NAVRH NA VYBUDOVANIE RYCHLEHO UBCERSTVENIA V ZADNEJ CASTI AREALU PRI SPORTOVISKU - BAR & GRILL
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PLAZOVE KUPALISKO Ziar nad Hronom
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TECHNICKY POPIS:

- spevnena plocha pre barovl ¢ast: 7,6 x 2,9 m
- konstrukciu pristreSku pre bar uréi investor
- nové rozvody instalacii (voda, odpad, elektrika)

4421 24448 2000
Nea124m 001
plrast

- podlaha terasy - navezeny biely plazovy piesok, ohrani¢eny drevenym soklom (spodna vrstva - geotextilia)

X

- prestresenie terasy reklamnou plachtou od dodavatela piva (fixovanie na dreven( konStrukciu/pergolu)
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Navrh uznesenia:

Mestské zastupitel'stvo

A. schvaluje:

podnajom nehnutelnosti, a to:

nebytovy priestor — hlavny bufet o vymere 130 m? nachédzajuci sa na prizemi nehnutelnosti - stavby
so supisnym cislom 229 oznacenej ako budova na kupalisku, postavenej na CKN parcele ¢. 1524
v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom, zapisanej na LV &. 1136, nachadzajucej sa v areali
kupaliska v Parku Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom

gast pozemku CKN parc. & 1528/1 - ostatné plochy o vymere 19 398 m? nachadzajiceho sa
v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kupaliska Parku Stefana Moysesa, zapisanom na LV
&. 1136 a to 0 vymere 61 m”,

ucel podnajmu: zriadenie letnej reStauracie a detského ihriska; pohostinska €innost a poskytovanie
sluzieb rychleho ob&erstvenia spojena s predajom na priamu konzumaciu;

cena za podnajom: 4,99 Eur bez DPH/m?/rok; cena nezahffia elektrickti energiu a vodu, ktora bude
fakturovana podla skuto¢nej spotreby;

doba podnajmu: 10 rokov s opciou na dalSich 5 rokov za podmienky, Ze podnajomca si riadne
avéas plni v8etky povinnosti vyplyvajice mu zo zmluvy o podnajme, priCom podnajom sa
automaticky prediZi o dal$ich 5 rokov v pripade, ak Ziadna zo zmluvnych stran nedoruéi najneskér 3
mesiace pred uplynutim pévodnej doby podnajmu pisomné oznamenie druhej zmluvnej strane, ze
trvd na ukonéeni podnajmu v pévodnom termine; takto mozno zmluvu o podnajme prediZit len
jedenkrat.

Dalsie podmienky zmluvy:

exkluzivita poskytovania sluzieb v zmysle u€elu podnajmu;

podnajomca sa v lehote do 15. juna 2013 zavazuje zrekonStruovat hlavny bufet na letnu restauraciu
v zmysle predloZeného projektového zameru na vlastné naklady;

podnajomca sa v lehote do 15. juna 2013 zavazuje vybudovat na uvedenom pozemku detské ihrisko
v zmysle predloZeného projektového zameru na vlastné naklady;

zmeny projektového zameru, ktorych potreba vznikne v procese realizacie stavebnych uprav
musia byt odsuhlasené viastnikom predmetu podnajmu;

v pripade, Ze podnajomca nevykona rekonstrukciu hlavného bufetu na letnu reStauraciu a na
uvedenom pozemku nevybuduje detské ihrisko v zmysle predloZzeného projektového zameru
a zmien projektového zameru odsuhlasenych viastnikom predmetu podndjmu v lehote do 15.
juna 2013, je povinny najomcovi uhradit zmluvnu pokutu vo vyske 10.000,- Eur ;

v pripade vykonania stavebnych Uprav podnajomcom na predmete podnajmu, nema podnajomca
narok na nahradu nakladov vynaloZenych na vykonanie stavebnych Uprav, ani na uUhradu
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu podnajmu, a to ani pri ukonéeni podnajmu;
otvaracie hodiny letnej restaurdcie musia byt minimdlne v rozsahu otvdracich hodin
pldaZzového kupaliska, a to pocas celej doby prevdadzky plaZového kupaliska v letnych
mesiacoch;

podndjomca nemézZe predadvat’ ndpoje v letnej restaurdcii za neprimerant cenu, pricom za
neprimerant cenu sa povaZuje cena, ktora o 20% a viac presahuje cenu rovnakych alebo
porovnatefnych ndpojov preddvanych v prevddzkach na uzemi Mesta Ziar nad Hronom
poskytujucich pohostinsku ¢innost'.

B. schvaluje:

podnajom nehnutelnosti, a to:

gast pozemku CKN parc. & 1528/1 - ostatné plochy o vymere 19 398 m? nachadzajiceho sa
v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v aredli kupaliska Parku Stefana Moysesa, zapisanom na LV
&. 1136 a to 0 vymere 100 m®.



ucel podnajmu: zriadenie letnej terasy s obCerstvenim; pohostinska ¢innost' a poskytovanie sluzieb

rychleho ob¢&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu;

cena za podnajom: 10 Eur bez DPH/m?%/rok; cena nezahfiia elektricku energiu a vodu, ktora bude
fakturovana podla skuto€nej spotreby;

doba podnajmu: 10 rokov s opciou na dalSich 5 rokov za podmienky, Ze podnajomca si riadne
av€as plni v8etky povinnosti vyplyvajuce mu zo zmluvy o podnajme, priCom podnajom sa
automaticky prediZi o dalSich 5 rokov v pripade, ak Ziadna zo zmluvnych stran nedoruéi najneskér 3
mesiace pred uplynutim pévodnej doby podnajmu pisomné oznamenie druhej zmluvnej strane, Ze
trva na ukondeni podnajmu v pdvodnom termine; takto mozno zmluvu o podnajme prediZit len
jedenkrat.

Dalsie podmienky zmluvy:

exkluzivita poskytovania sluzieb podnajomcom v zmysle ucelu podnajmui;

podnajomca sa v lehote do 15. juna 2013 zavazuje vybudovat na uvedenom pozemku letnu terasu s
obcerstvenim v zmysle predloZeného projektového zameru na vlastné naklady;

zmeny projektového zameru, ktorych potreba vznikne v procese realizdacie stavebnych uprav
musia byt odsuhlasené viastnikom predmetu podndjomcu;

v pripade, ze podnajomca nevybuduje na uvedenom pozemku letnu terasu s obCerstvenim do 15.
juna 2013 v zmysle predlozeného projektového zdameru a zmien projektového zameru
odsuhlasenych viastnikom predmetu podndjmu, je povinny najomcovi uhradit zmluvnu pokutu vo
vyske 5.000,- Eur;

v pripade vykonania stavebnych Uprav podnajomcom na predmete podnajmu, nema podnajomca
narok na nahradu nakladov vynalozenych na vykonanie stavebnych uprav, ani na uhradu
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu podnajmu a to ani po skonéeni podnajmu;
podndjomca nemézZe predavat’ napoje na letnej terase za neprimeranu cenu, pricom za
neprimeranu cenu sa povazuje cena, ktorda o 20% a viac presahuje cenu rovnakych alebo
porovnatelnych népojov preddvanych v prevddzkach na uzemi Mesta Ziar nad Hronom
poskytujucich pohostinsku ¢innost.

pre ziadatela — podnajomcu:

FSC, s.r.o.
Sulekova 2

811 06 Bratislava
ICO: 43 965 938

Pozn.: V pripade, Ze zmluva nebude uzatvorena do 16.04. 2014 uznesenie straca platnost.



