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Cislo spisu: 3772/2013 Ziar nad Hronom: 7.11.2013
Vybavuje: Szarvasova

ROZHODNUTIE

Mesto Ziar nad Hronom, ktoré je, podla zakona &islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a podla § 117 zékona Ccislo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov prislusnym stavebny udradom, posudilo Zziadost
stavebnika TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing.
arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina zo dha 4.7.2013 o povolenie zmeny stavby pred
dokong&enim na stavbu “SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* na pozemkoch parc. &. 698/24, 698/25,
1949, 691, 1939/1, 2034/17, 698/1 v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom, na ktor( bolo vydané uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby dfia 13.7.2010 &islo spisu: 2871/2010 — pravoplatné 27.10.2010 a stavebné
povolenie dfia 25.1.2013 cislo spisu: 4813/2012, pravoplatné drfia 13.6.2013 a na zaklade vysledkov
konania, ktorého ucastnikmi su: TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade
splnomocnenia Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina; Mesto Ziar nad Hronom; Slovenska
energetika-D, a.s. Ul. Republiky 5, 010 00 Zilina; Slovenska sprava ciest, IVSC, Skuteckého 32, 974 23
Banska Bystrica; Ing. Lubomir Simko, J.Hollého 447/15, 965 01 Ziar nad Hronom; Ing. Stanislav Drgona,
Soltésovej 722/20, 965 01 Ziar nad Hronom; KLM real estate a.s., Lazaretska 23, 811 09 Bratislava; ostatni
ucastnici konania verejnou vyhlaskou, vydava toto

rozhodnutie:
Podfa § 68 v spojitosti s § 66 stavebného zakona a § 10 vyhl. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona, sa zmena pred dokonéenim stavby “SHOPPING PARK ZIAR

NAD HRONOM® na pozemkoch parc. €. 698/24, 698/25, 1949, 691, 1939/1, 2034/17, 698/1 v katastralnom
uzemi Ziar nad Hronom

povoluje

pre stavebnika: TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia
Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina

v tomto rozsahu :

SO 101 Objekt Shopping Park

Pévodny stav:
- 2. nadzemné podlazia + 1. lokalne podzemné podlazie
- zastavana plocha 2618,3 m2
- zmena vysky: podvodne max. vyska atiky 11,50 m
Zmena stavby:
- 1. nadzemné podlazie
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- zastavana plocha 2624,7 m2
- Zmena stavby : nova max. vyska atiky 7,573 m

ZastreSenie plochou strechou sa nemeni. Hlavnhou zmenou v interiéri je rieSenie dispozicie

- dochadza k vyuzitiu priestorov len na obchodné priestory (zanikaju priestory gastra a drobnych
prevadzok).

- zmena nastala aj v ¢leneni objektu, objekt sa rozdelil na pat prevadzkovych obchodnych jednotiek
s pristupom navstevnikov z exteriéru — z krytej peSej zony pred objektom. Zazemie spravcu objektu
je taktiez zmenené a presunuté do zadnej samostatnej Casti, kde bude spravca kontrolovat
a spravovat vSetky pripojky inzinierskych sieti. Kazdy priestor bude mat’ svoje prevadzkové rieSenie
ako samostatna jednotka so svojim zazemim a samostatnym vstupom z exteriéru a zasobovanim zo
zadnej Casti objektu. Kazda prevadzka bude mat svoje hygienické zazemie. P&évodny objekt bol
rieSeny ako objekt s jednym hlavnym krytym vstupom.

Zdravotno-technické inStalacie - doslo ku zmene bilancii splaskovych vod a potreby vody, zmena na polohe
splaskovej kanalizacie — vysunula sa z objektu, neprechadza popod objekt. Nebola projektovana tukova
kanalizacia.

Vzduchotechnika a vykurovanie - doSlo ku zmene potreby tepla a mnozstva vzduchu

SO 102 Sadové upravy a mala architektura

Pbévodny stav:
- plocha zelene 652,30m2 ( podfa UR)
Zmena stavby:
- plocha zelene 668,17m2, index zelene 0,089 (p6vodna zmena 537,5m2, index zelene 0,072)

SO 401 Prelozka VN rozvodov a trafostanica

- prelozka VN ostala bez zmien - v povodnej trase a tech. prevedeni prelozené vedenie ,vstupuje® do
objektu existujucej trafostanice z inej strany- poziadavka SSE-D, a.s.
Trafostanica - Pévodny stav:
- trafostanica bola rieSena ako samostatne stojaca kioskova TS vedla existujucej TS s napojenim na
VN linku priamo
Trafostanica - Zmena stavby:
- trafostanica je umiestnena vo vnutri navrhovaného objektu v samostatnej miestnosti v zmysle
Standardov SSE-D, a.s. s napojenim z rozvodne.

SO 403 Prelozka verejného osvetlenia

Pévodny stav:

-,presun” existujucich resp. osadenie 2 ks novych stipov VO do novej/bezkoliznej pozicie
Zmena stavby:

-,presun” existujlcich resp. osadenie 1 ks nového stipa VO do novej/bezkoliznej pozicie + doplnenie
osvetlenia celého arealu nastennymi a stipovymi osvetlovacimi telesami.

SO 404 Pripojka NN

Pévodny stav:
- pripojka NN je rieSena zo samostatne stojacej navrhovanej trafostanice
Zmena stavby:
- pripojka NN nie je potrebna, kedZe navrhovana trafostanica je v priamo v objekte
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SO 405 Arealové osvetlenie a iliminacia

Pévodny stav:
- nebolo rieSené
Zmena stavby:
- je komplexne rieSené osvetlenie obvodu objektu + parkoviska

SO 406 Elektroinstalacia objektu
- vychadza z dispozicie objektu

SO 408 Telefonna ustrediia
- PD zmeny stavby neriesi, t.j. nebude sa realizovat

SO 409 Strukturované kabelaz
- PD zmeny stavby nerie8i, t.j. nebude sa realizovat

SO 501 STL plynova pripojka
- PD zmeny stavby nerieSi, t.j. nebude sa realizovat

SO 602 Pripojka teplovodu

Pévodny stav:

- miesto napojenia/vstupu pripojky do objektu je v severovychodnom rohu objektu
Zmena stavby:

- miesto napojenia/vstupu pripojky do objektu je v zapadnom rohu objektu, pri trafostanici

Sucast'ou stavebného povolenia bola nasledovna objektova sustava:

SO 100 Priprava uzemia

SO 101 Objekt Shopping Park

SO 102 Sadové Upravy a mala architektura
SO 103 Trvalé oplotenie

SO 401 Prelozka VN rozvodov a trafostanica
SO 402 Prelozka NN rozvodov

SO 403 Prelozka verejného osvetlenia

SO 404 Pripojka NN

SO 405 Arealové osvetlenie a iluminacia
SO 406 ElektroinStalacia objektu

SO 407 Pripojka slaboprudu

SO 408 Telefénna ustredna

SO 409 Strukturovana kabelaz

SO 501 STL plynova pripojka

SO 601 Prelozka teplovodu

SO 602 Pripojka teplovodu

|I. Pre uskutoénenie zmeny stavby pred dokonéenim sa urduju tieto podmienky:

1. Zmena stavby pred dokonlenim bude uskuto&fiovana podfa projektovej dokumentacie overenej
stavebnym uradom v konani o zmene stavby pred jej dokon&enim, ktora je su€astou tohto rozhodnutia,
pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajuceho povolenia stavebného uUradu. Projektovu
dokumentaciu zmeny stavby vypracoval v mesiaci 2/2013 Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70,
010 01 Zilina.

2. Navrhovana zmena nie je v rozpore so zavéznou Gastou Uzemného planu Mesta Ziar nad Hronom.
Podla platného uzemného planu je pre plochu, na ktorej je navrhované umiestnenie predmetnej stavby,
je urcené funkéné vyuzitie; ,plochy verejnej obCianskej vybavenosti“ a stanovena maximalna pripustna
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podlaznost 2 podlazia+podkrovie. Vystavba jednopodlazného objektu obchodného zariadenia na
predmetnych plochach je z hladiska vyuzitia pléch v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.
Zmena stavby bude uskutoCfiovana dodavatelsky. Zhotovitel bude ureny vyberovym konanim.
Zhotovitel bude nahlaseny stavebnému uradu do 15 dni po ukonéeni vyberového konania podla § 62
ods.1 pism. d).

Prevadzkou planovaného ,Schopping Park ZH“ nesmu byt prekracované pripustné hodnoty uréujucich

veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi ako je uvedené v tabufke &. 1, kategdria uzemia Il., referenCny

Casovy interval den, ve€er a noc, hluk z dopravy a hluk z inych zdrojov, vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007

Z.z., Vv zneni noviel.

e V pripade zariadenia predajne potravin musia byt reSpektované poziadavky uvedené v prilohe
Il k nariadeniu (ES) ¢. 852/2004 EP a rady o hygiene a potravin a § 11 vynosu MP SR a MZ SR
€. 28167/2007-0OL, ktorym sa vydava hlava Potravinového kédexu SR upravujuca vSeobecné
poziadavky na konstrukciu, usporiadanie a vybavenie potravinarskych prevadzkarni a niektoré
osobitné poziadavky na vyrobu a predaj tradi€nych potravin a na priame dodavanie malého
mnozstva potravin.

e V pripade zariadenia spolo¢ného stravovania (reStauracia a prevadzky rychleho obcerstvenia)
v navrhovanom objekte, riesit toto z pohladu priestorového usporiadania a vnutorného &lenenia
podla ustanoveni VyhlaSky MZ SR zo 16.8.2008 ¢&. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania.

Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom si vyhradzuje pravo vykonat
kontrolu stavby v priebehu jej uskutoChovania podla § 25 ods. 1 pis.d) zakona &. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZziarmi, v zneni neskorSich predpisov. Kontrola bude zamerana na dodrziavanie
technologického postupu pri realizacii zvislych montovanych poziarne deliacich konstrukcii. Investor,
alebo jeho zastupca resp. zhotovitel, je povinny poCas kontroly zabezpedit pritomnost zodpovednych
osdb aoznamit OR HaZZ v Ziari nad Hronom zadatie &innosti suvisiacich s premetom kontroly
najmenej 7 kalendarnych dni vopred.

Pocas realizacie stavby dodrziavat ustanovenia vodného zakona.

¢ Realizacia vodnych stavieb SO 301, SO 302, SO 203, SO 304 bola povolena 4.2.2013 byvalym
Obvodnym Gradom Zivotného prostredia Banska Stiavnica — SVS a nakolko nasledne dochadza aj
k zmene vodnych stavieb vo veci kona prislusna SVS.

V realizatnom projekte je nutné zintenzivnit verejné osvetlenie pri prechodoch pre chodcov, na &o je

potrebné postavit novy stoZiar v bezprostrednej blizkosti prechodov. To isté plati aj pri svietidlach

osvetlujuce parkoviska. Nové svietidlo je potrebné doprojektovat a pripojit na siet VO, kabel uloZit do
zeme podla STN 33 2000-5-52 a zaroven za dodrzania normy STN 73 5005. Pred zahajenim je
potrebné spresnit polohy kablov nielen vytyéenim podla geodetického zamerania, ale aj ruénym
zhotovenim sond. Realizator stavby zabezpeli geodetické zameranie a zakreslenie vSetkych zmien

a Uprav na verejnom osvetleni, ktoré eSte pre kolaudaciou stavby odovzda spravcovi sieti VO t.z

Technickym sluzbam Ziar nad Hronom, s.r.o..

Bod napojenia na VN strane jestvujucej TS €. 108 z pola ¢.4. Pred pripojenim odberného miesta musi

odberatel uhradit pripojovaci poplatok v zmysle platného rozhodnutia URSO, ktorého vy$ka bude

stanovena v zmluve o pripojeni zariadenia odberatefa do distribuénej sustavy zavislosti od poZzadovane;j
hodnoty hlavnej rezervovanej kapacity.

e Realizaéni PD predloZit v $tandarde SSE — D, a.s., ktord musi spifat predpisy a poZiadavky
Standardu SSE - D, a.s. pre rok 2013 (hlavne digitalna forma 2D V7), pre prekladku zvlast. Pred
pripojenim odberného miesta pozadujeme prelozit miestne prevadzkové predpisy transformacnej
stanice, ktoré musia byt odsuhlasené na SSE - D, a.s. dispeCing. Pretoze stavba je v SSE, a .s
zaregistrovana ako jednoucelova, po akte realizacnej PD nie je mozné stavbu odovzdat SSE, a.s.
odkupenim alebo inym sposobom.

e SSE - D, a.s., ako vlastnik predmetného VN a NN vedenia upozoriiuje, ze v zmysle zakona ¢.
251/2012 § 45 - naklady na prekladku elektroenergetického zariadenia je povinny uhradit’ ten, kto
potrebu prelozky vyvolal. Vlastnictvo rozvodného zariadenia sa preloZkou nemeni. PreloZzkou
rozvodného zariadenia je premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického zariadenia, alebo
zmena jeho trasy. Prekladku VN a NN kablov Ziadame samostatne rozpoc&tovat.

e Pred samotnou prekladkou je potrebné uzavriet zmluvu o suhlase na prekladku energetického
zariadenia medzi Ziadatelom a vlastnikom zariadenia. Pred zapoCatim vykopovych prac je potrebné
zadat poziadavku na technika — Udrzba VN a NN Ziar nad Hronom p. Horvatha OKU Ziar nad
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Hronom — 045/519 6505, ohfadom vyty&enia podzemnych el. vedeni a zabezpefenia manipulacii
a zaistenia vypnutého stavu. Pouzivat vyhradne elektrotechnické prvky a materialy uvedené
v Katalégu prvkov a funkénych Celkov platnych pre SSE, a.s.
e Po skoné&eni stavby sa uskuto&ni preberacie konanie samotnej prekladky. Ziadatel prekladky je
povinny po vybaveni kolauda¢ného rozhodnutia dolozit jedno pare rozhodnutia SSE — D, a.s..
9. Stavebnik je povinny nahlasit stavebnému uradu zagatie zmeny stavby pred jej dokon&enim.
10. Po ukonc&eni stavebnych prac, v sulade s § 79 stavebného zakona, stavebnik poda stavebnému uradu
navrh na kolaudéaciu stavby.
11. Stavba bude ukon&ena, vratane zmeny stavby pred jej dokon&enim, najneskér do 12/2016.
12. Zmena stavby nesmie byt zacata, kym povolenie nenadobudne pravoplatnost, podla § 52 zak. ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani.
13. Ostatné podmienky pre uskuto€nenie stavby ur¢ené v stavebnom povoleni zo 25.1.2013 &islo spisu:
4813/2012, pravoplatné dria 13.6.2013, ostavaju v platnosti.

1. Namietky ucastnikov konania:

Ing. Lubomir Simko, Jana Hollého 447/15, Ziar nad Hronom

Namietky je nutné rozdelit’
1. KonStatovanie:

1 a) tvodom bolo skonstatované:

- zverejnenie Verejnej vyhlasky — oznamenie o zacati konania o zmene stavby pred dokonéenim +
poucenie vyplyvajuce z oznamenia

- uvedeny bol Ziadatel, splnomocnenec, udaje o Uzemnom rozhodnuti a stavebnom povoleni

- citacia zmien objektu SO 01 tak, ako to bolo uvedené v oznameni o zac¢ati konania o zmene stavby
pred dokoncenim zo dna 31.7.2013 €. 3772/2013 — VV (neuplné znenie)
- citacia

2. Namietky tykajuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

Na strane 2 Uzemného rozhodnutia sa uvadza: ,Navrhovana zastavana plocha objektu je 2618,3 metra2,
plocha rieSeného objektu je 7500 m2, uzitkova plocha objektu bude 5073,4 m2.*

V predmetnom oznameni o zmene stavby pred dokon&enim sa navrhuje realizacia stavby, ktorej zastavana
plocha je 06,4 m? vadsia ako zastavana plocha stavby, ktorej umiestnenie bolo povolené Uzemnym
rozhodnutim. Navrhuje sa teda realizacia stavby, ktorej zastavana plocha nie je v sulade s pravoplatnym
Uzemnym rozhodnutim.

Na strane 3 Uzemného rozhodnutia sa uvadza: ,Charakter navrhovanej &innosti je v sulade s funkénym
vyuzitim v zmysle platného UPN Mesta Ziar nad Hronom z roku 2009. V zavéznej &asti Gzemného planu je
stanovené funkéné vyuzitie plochy pre verejnu obciansku vybavenost — kod 103 — v zmysle § 4 VZN 1/2009.
Koeficient zastavanosti je zavazne stanoveny v regulaénom vykrese max. KZ = 0,8. Podlaznost je
definovana dvomi nadzemnymi podlaziami plus podkrovie. Index zelene nie je definovany.*

Ako uvadzam vysSie v citovanom ozndmeni o zmene stavby pred dokon&enim sa navrhuje realizacia stavby,
ktorej zastavana plocha je 2618,3 m?>. Stavebny urad Mesta Ziar nad Hronom verejnou vyhlagkou 6.
3771/2013 zo dna 31.7.2013, vyvesenou na Uradnej tabuli mesta, zarover oznamil za¢atie konania o zmene
stavby pred dokonéenim na stavbu: ,SO 200 Komunikacie a spevnené plochy“ realizované v rdmci stavby
,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOMY, v ktorom sa uvadza, e zmena vo vymere szpevnenych pléch
spoCiva vtom, Ze sa navrhuje vymera 2pI(“)ch so zivicnym krytom vo vymere 3103 m” a vymera ploch
s dlazdenym krytom vo vymere 1313,32 m”.

Navrhované komunikacie aspevnené plochy teda celkovo predstavuji 4416,32 m? &o v sléte
s navrhovanou zastavanou plochou hlavného objektu (2624,7 m?) predstavuje plochu o celkovej vymere
7041,02 m®. Na zaklade uvedeného mam za to, Ze v tomto pripade je vyraznym spdsobom prekroceny
koeficient zastavanosti zavézne stanoveny v regulaénom vykrese zavéaznej asti Gzemného planu Mesta Ziar
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nad Hronom. Podla mojich prepoctov, koeficient zastavanosti pri navrhovanej zmene stavby pred
dokoncenim predstavuje KZ= 0,94. Navrhovana zmena stavby teda nie je v sulade s platnym Uuzemnym
planom Mesta Ziar nad Hronom, nakolko je takmer o 14 % prekroceny koeficient zastavanosti danej plochy.

V Gzemnom rozhodnuti sa uvadza, Ze pre umiestnenie stavby ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* sa
uréuju nasledovné podmienky:

,Objekt je navrhovany ako trojpodlazna budova s pédorysnymi rozmermi 98,8 x 28,8 m, s jednym
suterénnym a dvoma nadzemnymi podlaziami.

VySkové osadenie stavby:

+0,000 = 283,00 m.n.m . Od podlahy prizemia t.j. +0.000 bude celkova vyska SO 01 - 11,500m, zazemie
bude zapustené do terénu a podlaha v fiom bude na kéte — 3,100 m, jeho vyska bude 10,500m od +,0,000m.
Upraveny terén bude - 0,050m.*

Ako uvadzam vysSie, zmena stavby podla hore uvedeného oznamenia spociva v tom, ze SO 101 bude mat
iba jedno nadzemné podlazie, priom max. vySka atiky je 7,573 m. Rozdiel a rozpor navrhovanej zmeny
stavby pred dokon&enim oproti Uzemnému rozhodnutiu, ako aj Stavebnému povoleniu, je zrejmy. Pri
navrhovanej zmene stavby sa jedna o Uplne iny druh/charakter stavby oproti stavbe, ktora bola povolena
Uzemnym rozhodnutim a/alebo Stavebnym povolenim. V tomto pripade sa jedna o tplne novu stavbu a to
,0d zakladu az po strechu“ ateda sa jedna o stavbu s odliSnym zakladanim oproti stavbe, ktora bola
povolend Uzemnym rozhodnutim ako aj Stavebnym povolenim. Zasadna odlisnost je tiez v podlaznosti
budovy. Zmenou stavby sa navrhuje objekt s jednym nadzemnym podlazim oproti trojpodlaznému objektu (2
nadzemné podlaZzia + 1 lokalne podzemné podlaZie), ktorého umiestnenie bolo povolené Uzemnym
rozhodnutim, a ktorého realizacia bola povolena Stavebnym povolenim.

Uvedené zmeny spolu s vysSie Specifikovanou zmenou vo velkosti zastavanej plochy su tak zavazné, Ze by
mali byt predmetom nového Uzemného ako aj stavebného konania, a nie predmetom konania o zmene
stavby pred dokonéenim podfa § 68 Stavebného zdkona, ktorym mozZno rieSit iba drobné stavby, ktoré
vyplynu zo stavebnej €innosti v priebehu vystavby, a nie celkova zmena stavby ako je tomu v tomto pripade.

Stavebny urad v predmetnom oznameni uvadza, ze v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zakona upusta od
miestneho zistovania a Ustneho pojednavania, nakolko su mu zname pomery staveniska a ziadost poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej zmeny stavby.

Upustenie od miestneho zistovania a ustneho pojednavania ma dva zakladné predpoklady, ktoré musia byt
naplnené sucasne, tj., Ze su stavebnému dradu dobre zname pomery staveniska (napriklad
z predchadzajucej miestnej obhliadky vykonanej v izemnom, resp. v tomto pripade aj v stavebnom konani)
a Ze stavebnikovo podanie (Ziadost a jej prilohy) je pre stavebny urad dostatoénym podkladom na
posudenie navrhovanej stavby. To je najma vtedy, ked podanie nema ani pravne vady (napriklad navrh je
v uplnom sulade s rozhodnutim o umiestneni stavby a pod) a okrem iného ani problémy s dotknutymi
organmi (napriklad ich poZiadavky a stanoviska su zohladnené v projektovej dokumentacii alebo ich
stavebnik priloZil k podaniu).

Vzhladom k tomu, Zze stavebnikovo podanie ma pravne vady, t.j. ziadost o vydanie rozhodnutia 0 zmene
stavby pred dokonCenim nie je v sulade/ je v rozpore s rozhodnutim o umiestneni stavby (t.j. s Gzemnym
rozhodnutim), ziadost o zmenu stavby pred dokonéenim obsahovala pravne vady, pre ktoré stavebny urad
nemohol, v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zakona, upustit od ustneho pojednavania.

Podla § 11 ods. 2 pism. d) vyhlaSky 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia Stavebného
zakona, k Ziadosti o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim sa prikladaju doklady o prerokovani
s organmi Statnej spravy, ktorych zaujmy su navrhovanou zmenou stavby dotknuté.

Podla § 68 ods. 2 Stavebného zakona: , V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, prdvom chranenych
zaujmov alebo povinnosti U€astnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi,
prerokuje stavebnu Urad ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, pri€om rozhodne aj
o pripadnych namietkach ucastnikov a ur€i podla potreby dalSie zavazné podmienky, alebo Ziadost
zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani:*
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Vzhladom k tomu, Ze pri Studovani spisového materialu som zistil, Ze:
a) vyjadrenie/stanovisko MOSR,

b) vyjadrenie/stanovisko BBSK

¢) vyjadrenie/stanovisko Orange

nie su sucastou spisového materialu ateda ani netvorili sudast Ziadosti o zmenu stavby pred jej
dokonCenim, Ziadost' o stavebné povolenie obsahovala pravne vady, pre ktoré stavebny urad nemohol,
v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zdkona, upustit od Ustneho pojednavania.

Dalej uvadzam, Ze v spisovom materidly sa nachadza vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. k dokumentécii pre
stavebné povolenie na stavbu: ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* z 13.9.2012, ktorého platnost bola
do 14.3.2013. Vyjadrenie vydala p. Medvedova. Dnha 10.7.2013 bola platnost vyjadrenia obnovena
(vyjadrenie ma platnost do 10.1.2014) rukou pisanym dodatkom aj s Textom: ,Vyjadrenie obnovené drna
10.7.2013“ a ,Platnost do 10.1.2014“ vykonal p. Rakyta Jaromir. Aj napriek tomu, Ze platnost vyjadrenia
bola predizena, stale sa jedna o vyjadrenie k dokumentécii pre stavebné povolenie a nie k dokumentacii
k zmene stavby pred dokonéenim na predmetnu stavbu, a tak mam za to, ze spoloénost Slovak Telekom,
a.s. sa k dokumentacii o zmene stavby pred dokon&enim na stavbu ,SHOPPING PARK ZIAR NAD
HRONOM® nevyjadrila.

Vyjadrenie Okresného riaditelstva hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom v predmetnom
spisovom materidli ¢.: ORHZ — ZH1 - 238/2013 zo dna 18.4.2013 je vyjadrenim k dokumentacii:
,SHOPPING PARK ZIAR NA HRONOM"* pre G&ely stavebného konania a nie pre Ggely konania k zmene
stavby pred dokonéenim a tak mam za to, Zze Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v ZH sa
k dokumentacii o zmene stavby pred dokonéenim na stavbu ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM*
nevyjadrilo.

Zmena max. vySky atiky z11,50 m na 7,575 m ma za nasledok aj zmenu vysky uloZenia
vzduchotechnickych jednotiek, ktoré budu nastreSné — roof top do vonkajSieho prostredia, pre kazdy
prenajimatefny priestor vlastna VZT jednotka. Tymto sa znizi aj vrchol ,hlukového kuzela“, ¢o ma za
nasledok zvySeny dopad hluku na okolité bytovky. Nakolko sa v spise nenachadzala hlukova Studia, t.j.
sprava vyhotovena osobou odborne spésobilou, vykonat meranie hluku a vibracii v zivotnom a pracovnom
prostredi, vykonavat hodnotenie dopadov na verejné zdravie, hodnotenie zdravotnych rizik zo zivotného
prostredia, alebo vykonavat predikciu hluku. Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze navrhovanou zmenou
stavby sa znaCne menia hlukové pomery. K zmene hlukovych pomerov tiez prispieva zmena organizacie
dopravy a nie je preukazané, &i budu alebo nebudu prekro&ené hlukové limity.

Z uvedeného vyplyva, Ze jednou z procesnych chyb stavebného uradu bolo, Ze stavebny Urad nepostupoval
spravne, ked este v ozndmeni o zac¢ati konania o zmene stavby pred dokonéenim z dha 31.7.2013 upustil
od ustneho konania, pricom Ziadost neposkytovala dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby
v zmysle Stavebného zékona citovanej vyhlasky.

V citovanom ustanoveni § 68 ods. 12 stavebného zakona je pouzita formulacia: ,V rozsahu, v akom sa
zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov, alebo povinnosti ucastnikov stavebného konania, ako aj
zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny urad ziadost...“, ktora podla méjho nazoru
znamena a uz samotné slovko ,prerokuje“ evokuje vyznam, ze osobne, t.j. Ustne prerokuje na miestnom
zistovani resp. Ustnom pojednavani podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona. Stavebny urad tym, ze upustil od
miestneho zistovania a Ustneho pojednavania porusil ustanovenia § 68 ods. 2 stavebného zakona, dopustil
sa tym procesného pochybenia.

Stavebny urad vyrazne procesne pochybil vtom, Ze poruSil zasadu materialnej (objektivnej) pravdy
spravneho konania. Zasada materialnej, objektivnej pravdy je jednou z hlavnych zasad spravneho procesu.

Odborny vykon spravy stavebného konania (stavebného uradu) na vydanie individualneho pravne aktu —
stavebného povolenia na zmenou stavby pred dokonenim v takom velkom rozsahu (o sa samozrejme
subsumuje na tento pripad) musi mat realnu oporou v hmotnom prave a musia sa dodrzat vSetky zasady
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spravneho procesu, aby bol vydany individualny pravny akt — pravoplatné stavebné povolenie o zmene
stavby pred dokonéenim bez pravnych a faktickych vad.

Tato zasadna kompletna zmena projektovej dokumentacie stavby ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM®
dava jednoznacne akcent na dodrzanie zasady (objektivnej) pravdy stavebného konania. Tak zasadna
a kompletna zmena projektovej dokumentacie stavby musi byt prejednana na zaklade Uustneho
pojednavania, kedZe sa jedna o relevantné zmeny projektovej dokumentéacie, ktoré ucastnikom konania
zname nie su.

Tymto opomenutim stavebného uradu sa porusila dalSia zasada spravneho procesu a to zasada Ustnosti.

Ugastnici stavebného konania/konania o zmene stavby pred dokonéenim sa k uvedenym zmenam nemohli
vyjadrit a preto sa poruSuje zasada ustnosti spravneho procesu (stavebného konania’/konania o zmene
stavby pred dokoncéenim).

Nekompletna ziadost stavebnika (vid. chybajuce dokumenty a posudenia vy3$Sie nemdze poskytovat
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovane stavby, nakolko sa Ziaden z u€astnikov konania nemohol
vyjadrit na ustnom pojednavani pri miesthom zistovani k tymto zmenam, €o je dalSim vaznym pochybenim
stavebného uradu.

Zistenie skutkového stavu stavebnym uradom je prinajlepSom neuplné a zmato¢né, kedze stavebny urad by
mal okrem jeho spravnej uvahy, ktord mu v § 61 ods. 2 stavebného zékona priznava, vychadzat aj z presne
zisteného skutkového stavu a reSpektovat pravne nazory vSetkych ucastnikov konania, ¢o sa v tomto Stadiu
konania nestalo.

S poukazom na vSetky vy$Sie uvedené skutocnosti, fakty a tvrdenia tymto Ziadam stavebny drad, aby mi
stanovisko k uplatnenej namietke poslal v zakonom stanovenej lehote na adresu mdéjho trvalého pobytu
uvedenu v zéhlavi tejto listiny aaby sa v predmetnom konani ozmene vy3Sie uvedenej stavby
nepokracovalo a konania o zmene stavby bolo zastavané, nakolko PD k zmene stavby pred dokon€enim nie
je v sulade/je v hrubom rozpore s podmienkami Uzemného rozhodnutia, a teda Ziadam, aby bolo nariadené
nové uzemné konanie spojené s miestnym zistovanim (Ustne konanie).

- Namietkam sa vyhovuje v Casti predlozenia pisomnych vyjadreni MO SR Bratislava, Slovak Telekom,
a.s., Bratislava, Orange Slovensko, a.s. av Casti zaslanie stanoviska k uplatnenym namietkam, t.z.
zaslanie predmetného rozhodnutia.

- Ostatne namietky sa zamietaju.

KLM real estate, a.s., Lazaretska 23, Bratislava

Namietky je nutné rozdelit' na:

1. KonStatovanie:
1 a) uvodom bolo skonstatované:
- zverejnenie Verejnej vyhlasky — oznamenie o zacati konania o zmene stavby pred dokoncenim zo dna
31.7.2013 €. 3772/2013
1. b) uvedené prislusné ustanovenia, ktoré upravuju ich pravo Ucastnika konania o zmene stavby pred
dokoncenim — toto pravo stavebny urad neodoprel.

2. Prejavenie nazoru:
Postup stavebnika je podla nasho nazoru zjavne uclelovy, ktorého snahou mdéze byt obchadzanie
ustanoveni stavebného zakona, nakolko po 2 mesiacoch odo dfia pravoplatnosti stavebného povolenia
zo dna 23.1.2013, Cislo sp.: 4475/2012), stavebnik navrhuje zmenu, ktorou sa meni charakter stavby
podstatnym spésobom.

3. Némietky tykajiuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim
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V zakonom stanovenej lehote uvadzame, Ze nesuhlasime so zmenou predmetnej stavby pred jej
dokonéenim a zaroven uvadzame nasledujuce namietky a pripomienky:

-V ramci navrhovanej stavy je tu zjavny rozpor medzi indexom zastavanosti a zelene, oproti Uzemnému
rozhodnutiu o umiestneni stavby (zo dfia 13.7.20110, d&islo sp.: 2871/2010, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 27.10.2010).

- Navrhovana zmena stavby ma za nasledok aj zmenu pddorysu, pricom nova stavba je 0 6 metrov
vacsia, ako stavba, na ktord bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby. Vzhlfadom na
vyS$Sie uvedeny nesulad je potrebné, aby stavebnik podal Ziadost o vydanie nového uzemného
rozhodnutia.

-V ramci navrhovanej zmeny stavby mé byt trafostanica umiestnena vo vnutri objektu, pricom stavebné
povolenie bolo stavebnikovi vydané na samostatne stojacu trafostanicu, ktora sa nachadza mimo
objektu.

- Zmena stavby si vyzaduje svetlo-technické posudenie, ktoré stavebnikom nebolo predlozené.

V dosledku zmeny rieSenia osvetlenia objektu a jeho parkoviska méze déjst k zasahu do prav tretich
o0s6b uzivajucich prifahlé komunikacie a pozemky. Aj z toho dévodu ziadame, aby sa vykonalo svetlo-
technické posudenie

- Zmena stavby nastala aj v pripade vstupov do budovy, nakolko objekt sa rozdelil na 5 prevadzkovych
obchodnych jednotiek s pristupom z exteriéru, pricom povodny objekt, na ktory bolo vydané uzemné
rozhodnutie je rieSeny ako objekt s jednym hlavnym vstupom.

-V neposlednom rade doslo aj k zmene podlaznosti stavby ato z2. NP na 1. Lokalne nadzemné
podlazie.

Zaroven uvadzame, Zze zmenou stavby pred dokon€enim sa maju rieSit drobné nevyznamné zmeny
vyplyvajuce z potrieb stavebnej ¢innosti a nie absolutna zmena celého konceptu stavby, ako to je v pripade
stavebnika TATRA REAL, a.s.. Skuto¢nost, Ze tento stavebnik Ziada zmenu stavby pred dokonéenim dva
mesiace po pravoplatnosti stavebného povolenia, vyvoldva podozrenie, Ze stavebnik vedel o tychto
skuto&nostiach uz v €ase vydania samotného stavebného povolenia.

Ugastnici v ramci Gzemného konania posudzovali dvoj podlazni stavbu s jednym vchodom, pri¢om
navrhovana zmena stavby sa tyka jedno podlaznej stavby s piatimi spojenymi priestormi, so samostatnymi
vstupmi.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti sme toho nazoru, ze navrhovatelom prelozeny navrh na
zmenu stavby nie je v sulade s platnymi predpismi a vydanym Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby,
pricom rozsah navrhovanych zmien stavby je mimo réamca pravoplatného uzemného rozhodnutia. Vzhladom
na skutoCnost, Zze navrhovana zmena stavby predstavuje zasadnd zmenu na iny druh stavby, su
v uvedenom pripade potrebné vyjadrenia k projektovej dokumentacii vSetkych subjektov, ktoré sa ku nej
vyjadrovali v uzemnom/stavebnom konani.

Na zaklade vy3Sie uvedenych skutoénosti mal stavebny urad postupovat v zmysle ustanovenia § 68
ods. 2 Stavebného zakona a Ziadost o zmenu stavby navrhovatela TATRA REAL, a.s. zamietnut.

Sme toho nazoru, Ze ak by zo strany stavebného uradu bolo vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby
pred jej dokonCenim, bolo by toto rozhodnutie v rozpore s verejnym zaujmom, nakofko existuju relevantné
prekazky realizacie zameru navrhovaterla.

Zaverom poukazujem aj na Uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom &. 80 / 2013,
ktorym zastupitel'stvo rozhodlo, ze nesuhlasi s predlozenou ziadostou o zmenu stavby pred dokonéenim
~Shopping park ZH* a ,Komunikacie a spevnené plochy* pre ziadatefa TATRA REAL, a.s., Dunajska 25, 811
03 Bratislava. K tomuto uvadzame, ze ak Mestské zastupitelstvo rozhodlo ako je vySSie uvedené, tak Mesto
Ziar nad Hronom nemohlo dat suhlasné stanovisko so zmenou stavby ,Shopping park ZH* pred
dokonCenim. V pripade, ak by suhlasné stanovisko Mesta Ziar nad Hronom bolo dané, tak by vzhladom na
Uznesenie Mestského zastupitelstva stavebny drad nemal na takéto stanovisko prihliadat'.

- vyhovuje sa namietke v Casti Upravy indexu zelene a v €asti predloZenia svetlo-technického posudku
- ostatné namietky sa zamietaju.

Ing. Stanislav Drgona, Soltésovej 722/20, Ziar nad Hronom
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Namietky je nutné rozdelit
1. KonStatovanie:
1 a) uvodom bolo skonstatované:
- zverejnenie Verejnej vyhladky — oznamenie o zacati konania o zmene stavby pred dokon¢enim zo dia
31.7.2013 €. 3772/2013
1. b) Ako obyvatel mesta Ziar nad Hronom sa citim byt sugastou verejnosti, ktorej je vyssie uvedené
oznamenie adresované — pravo Uc€astnika konania nebolo odopreté.

2. Prejavenie nazoru:
2. a) Postup stavebnika je podla mna zavadzajuci, kedze hned po pravoplatnosti stavebného povolenia,
navrhuje zmenu, ktorou meni stavbu zavaznym sposobom.
2.b) SkutoCnost, Ze zmenu tejto stavby navrhuje stavebnik kratky ¢as po vydani stavebného povolenia
vytvara dojem, Ze stavebnik vedel o tychto zmenach uz v ¢ase stavebného konania (bolo teda
konanie stavebnika klamlivé?).

3. Namietky tykajuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

V lehote uvadzam, Ze nesuhlasim so zmenou vySSie uvedenej stavby pred jej dokon&enim z nizSie
uvedenych dévodov.

Zmenou stavby pred dokon&enim sa maju rieSit’ drobné zmeny, ktoré vyplynu zo stavebnej Cinnosti
v priebehu vystavby a nie celkova zmena stavby ako je tomu v tomto pripade, V rdmci Uzemného konania sa
dotknuté subjekty vyjadrovali a stavebny drad posudzoval dvojposchodovu stavbu s jednym hlavnym
vchodom a spolo¢nost TATRA REAL, a.s. chce teraz na zaklade uzemného rozhodnutia na dvojposchodovu
stavbu s jednym vchodom, vybudovat jednoposchodovu stavbu s piatimi vchodmi do oddelenych priestorov,
ako to navrhuje v zZiadosti o zmenu stavby pred dokon¢enim.

Podavam preto nasledujuce namietky vo¢i zmene stavebného povolenia:

-V ramci navrhovanej zmeny stavby existuje oproti Uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby rozpor
medzi pomerom zastavanej plochy k projektovej zeleni.

- Nasledkom navrhovanej zmeny stavby bude zmena pddorysu a navySe nova stavba zabera o 6 m2
vacsiu plochu, ako stavba, na ktoru bolo vydané Uuzemné rozhodnutie a pdvodné stavebné povolenie.
Domnievam sa preto, ze je potrebné, aby stavebnik podal Ziadost o vydanie nového uzemného
rozhodnutia.

- Doslo aj k zmene v pocte poschodi stavby a to z 2 nadzemnych poschodi a 1 podzemného poschodia na
stavbu len s 1 poschodim.

- Zmenili sa podmienky vstupu do budovy (stavby) nakolko pévodne bol projektovany jeden hlavny vchod
a teraz bude z vonku pat samostatnych vchodov, pri¢om tato zmena ma nevyhnutne vplyv aj na dopravu
v okoli a vytaZenost pristupovych ciest.

- Meni sa rieSenie osvetlenia stavby a parkoviska pri nej, v dosledku €oho mdze dbjst k zasahu do prav
inych osbb, predovSetkym uzivatelov susednych nehnutelnosti a vodi€ov na prilahlej komunikacii.

- Trafostanica, ktora bola povodne navrhovana ako samostatne stojaca je v ramci navrhovanej zmeny
umiestnena vo vnutri objektu, k Comu sa musi vyjadrit energeticka spolo¢nost.

- Sugasne pozemky, na ktorych ma byt Shopping Park Ziar nad Hronom vybudovany, Mesto Ziar nad
Hronom poskytlo tejto spolo¢nosti za u¢elom vystavby obchodného centra, ktorého sucastou by boli tiez
reStauracie a miesto pre oddych. Toto obchodné centrum malo sluzit plnohodnotnému uspokojovaniu
potrieb stretavania sa a kultiry obyvatelov Mesta Ziar nad Hronom.

Na zaklade vy3Sie uvedeného som presvedceny, Ze predloZzeny navrh na zmenu stavby, nie je
v sulade so zdkonmi a vydanym rozhodnutim o umiestneni stavby, pri€om rozsah navrhovanych zmien ide
nad rozsah pravoplatného Uzemného rozhodnutia. Vzhladom na tieto skutoCnosti su potrebné nové
vyjadrenia dotknutych organov (tych, €o sa knej vyjadrovali aj v izemnom a stavebnom konani)
k projektovej dokumentacii. Stavebny urad by mal preto postupovat v zmysle ustanovenia § 68 ods. 2
zakona 50/1976 Stavebného zakona v platnom zneni a ziadost spolo¢nosti TATRA REAL, a.s. o zmenu
stavby ,Shopping park Ziar nad Hronom* zamietnut.
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Myslim si, Ze ak zo strany stavebného uradu bude vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby

pred jej dokon&enim, bude toto rozhodnutie v rozpore so zaujmom verejnosti, ktorej som aj ja sucastou,
nakolko existuju vazne zakonné prekazky pre vystavbu SHOPPING CENTRA firmou TATRA REAL, a.s.

- Namietke v Casti rieSenia zelene sa vyhovuje

- Ostatné namietky sa zamietaju

Odbvodnenie:

TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing.
arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina podali diia 4.7.2013 o povolenie zmeny stavby pred
dokoné&enim na stavbu “SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* na pozemkoch parc. &. 698/24, 698/25,
1949, 691, 1939/1, 2034/17, 698/1 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, na ktorl bolo vydané Gzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby dfia 13.7.2010 ¢islo spisu: 2871/2010 — pravoplatné 27.10.2010 a stavebné
povolenie dfia 25.1.2013 Cislo spisu: 4813/2012, pravoplatné dra 13.6.2013

Driom podania ziadosti bolo zaCaté konanie o zmene stavby pred dokon&enim.

Mesto Ziar nad Hronom, prislugny stavebny Grad, oznamil dfia 31.7.2013 &islo spisu: 3772/2013
zaCatie konania o zmene stavby pred dokonenim dotknutym organom a ucastnikom konania formou
verejnej vyhlasky avzhladom na zname pomery staveniska upustil od miestneho zistovania a ustneho
pojednavania. Oznamenie bolo zverejnené na Uradnej tabuli mesta, t.z. vyvesené dna 31.7.2013 a zvesené
dnia 15.8.2013. Vyvesenie bolo zverejnené vyhlasenim v mestskom rozhlase a na internete. V lehote 7
pracovnych dni od doruéenia oznamenia uplatnili namietky, Ing. Lubomir Simko, Ul. Jana Hollého 447/15,
965 01 Ziar nad Hronom — doruéené dfia 20.8.2013, Ing. Stanislav Drgofia, Soltésovej 722/20, 965 01 Ziar
nad Hronom — doru¢ené dna 20.8.2013; KLM real estate, a.s., Lazaretska 23, 811 09 Bratislava — doru€ené
dria 16.8.2013.

Spravny organ, podla § 33 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o sprdvhom konani (spravny poriadok )

v zneni neskordich pravnych predpisov, oznamil dfia 17.9.2013 &.s.: 3772/2013 ucastnikom konania, Ze
stavebnik TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava na zaklade oboznamenia sa o doruéeni ich
namietok, predloZil dfia 6.9.2013 vyjadrenie k ndmietkam, zmenenu €ast' projektovej dokumentacie, opravu
a jej doplnenie. Oznamenie bolo doru€ené ulastnikom konania formou verejnej vyhladky, ktoré bolo
vyvesené na Uradnej tabuli mesta 19.9.2013, zvesené 4.10.2013 a zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Ziar nad Hronom.
Popis zmien a predlozenia novych podkladov pre rozhodnutie boli v predmetnom oznameni uvedené
nasledovne:

- Oprava v PD t.j. vymere zastavanej plochy z 2618,3 m2 na 2624,7 m2.

- PD zmenena v Casti: upravy Plochy zelene z 537,5m2 na 668,17 m2, upravy Indexu zelene z 0,072
na 0,089.

- PD bola doplnena o Svetlo - technicky posudok denného osvetlenia vypracovany autorizovanym
stavebnym inzinierom Ing. DuSan Kapralik — 0177*SP*Al.

- PredloZené boli aj stanoviska k zmene stavby pred dokonéenim MO SR Bratislava, Slovak Telekom,
a.s., Bratislava, Orange Slovensko, a.s., Bratislava

- Predlozena bola opeciatkovana projektova dokumentéacia protipoZiarnej bezpeénosti stavby

Spravny organ je povinny dat’ uéastnikom konania a zucastnenym osobam moZnost, aby sa pred
vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho
doplnenie. K predmetnému oznameniu neboli podané Ziadne vyjadrenia

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:

Ing. Lubomir Simko, Jana Hollého 447/15, Ziar nad Hronom

Namietky bolo nutné rozdelit na
1. Konstatovanie:
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2. Namietky tykajuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

- Namietkam sa vyhovelo v ¢asti predlozenia pisomnych vyjadreni MO SR Bratislava zo dfia 3.9.2013,
Orange Slovensko a.s., Bratislava zo dfia 3.9.2013 a Slovak Telecom, a.s. Bratislava zo dfa 2.9.2013
a v Casti zaslanie stanoviska k uplatnenym namietkam. Uplatnenymi namietkami sa stavebny urad zaoberal
a rozhodol o nich vo vyrokovej €asti, preto vyhovuje i¢astnikovi konania a zasiela rozhodnutie jednotlivo.

- Ostatné namietky boli zamietnuté z nasledovnych dévodov:

Vo veci namietky zvacSenej zastavanej plochy oproti Uzemnému rozhodnutiu: V iUzemnom rozhodnuti je
sice uvedené, ze navrhovana zastavana plocha objektu je 2618,3 m2, ide vSak len o plochu 1.NP bez
zaratania plochy 2 NP. V uzemnom rozhodnuti sa vSak dalej sprdvne uvadza, Ze sa jednd o budovu
s pddorysnymi rozmermi 98,8 x 28,8 m, pri¢om plocha 2. NP predstavuje 2,808 m2. Treba podotknut, Ze za
plochu zastavanu stavbou sa povazuje priemet jej vonkajSieho obvodu (vratane pdvodného 2. NP) na
zemsky povrch. Zmenou stavby sa plocha, ktora bude zastavana nezvacsSuje, vySka stavby sa nezvySuje
a odstupové vzdialenosti od okolitych budov a hranic susednych pozemkov definované v pravoplatnom
uzemnom rozhodnuti budu dodrzané.

K namietke o prekroceni koeficientu zastavanosti danej plochy: V zavaznej ¢asti platného uzemného planu
Mesta Ziar nad Hronom je pre predmetnu plochu stanoveny koeficient zastavanosti plochy maximalne 0,8,
pricom koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku. Plocha
zastavana stavbou je vdanom pripade 2 624,7 m2 , plocha pozemku je 7500 m2, takze koeficient
zastavanosti ma hodnotu 0,35. Tato hodnota je nizSia ako stanoveny koeficient 0,8, Cize zavazne
stanoveny koeficient zastavanosti danej plochy nie je prekroceny.

Ugelom koeficientu zastavanosti je regulovanie hustoty zastavby, preto sa pri vypoéte jeho hodnoty bert do
Uvahy iba plochy zastavané objektmi, nie spevnené plochy, ktoré na hustotu zastavby nemaju vplyv.
Velkost spevnenych pléch ( chodniky, parkoviska a pod.) je délezita pri vypocte koeficientu zelene, ktory je
nastrojom na regulovanie primeraného rozsahu zelene v ramci urbanizovaného Uzemia a predstavuje pomer
medzi zapocitatefnymi plochami zelene a plochou pozemku, pri¢om zapoditatelna plocha zelene je plocha
pozemku, od ktorej sa odpocitaju spevnené plochy aj plocha zastavana stavbou. Koeficient zelene vSak
v Uzemnom plane Mesta Ziar nad Hronom nie je stanoveny, apreto skimanie jeho prekrodenia nie je
v danom pripade relevantné.

Pokial ide o tvrdenie, Ze stavebny urad nemal v danom pripade upustit od ustneho pojednavania
a miestneho zistovania, treba uviest, Ze stavebny urad od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania
modZe upustit, ak su mu pomery staveniska zndme a Ziadost' poskytuje dostatoény podklad pre posudenie
navrhovanej stavby. Oba tieto zdkonné predpoklady boli spinené, inak by stavebny drad pojednavanie
nariadil. Preto je tato namietka neopodstatnena. Ustne pojednavanie bolo nariadené v Gzemnom konani.
Prerokovanie zmeny stavby v Ziadnom pripade nemusi mat ustnu formu, t.j. formu Ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim. KedZe sa na konanie o zmene stavby pred dokonéenim stahuju podla
stavebného zakona ustanovenia o stavebnom konani, je zrejmé, Ze aj v konani o zmene stavby pred
dokonéenim prichadza do Uvahy upustenie od ustneho pojednavania a miestneho zistovania.
K namietanému poruseniu zasady Ustnosti teda nedochadza.

K namietke chybajucich stanovisk MO SR, BBSK a Orange: v ustanoveni § 68 odsek 2 stavebného zakona
je vyslovne uvedené, ze zmena sa prerokuje len v rozsahu, v akom sa dotyka prav, pravom chranenych
zaujmov, alebo povinnosti uc€astnikov stavebného konania a zaujmov dotknutych chranenymi organmi.
KedZe sa predmetna zmena stavby uvedenych subjektov netyka, ich stanoviska nie su potrebné (ak
operator, resp. iny spravca siete raz uvedie, Ze k stavbe nema namietky, nakolko na dotknutych pozemkoch
sa nenachadzaju Ziadne nim vlastné, prevadzkované, alebo spravované vedenia, a preto so stavbou
suhlasi, nie je dévod aby sa opat vyjadroval, ak sa zmenia niektoré parametre stavby, priCom pozemok, na
ktorom sa stavba ma postavit, sa nemeni). Uvedené plati aj vo vztahu k spolo€nosti Orange Slovensko, a.s..
Napriek vysSie uvedenému stavebnik v konani predlozil pisomné stanoviskd MO SR Bratislava zo dia
3.9.2013, Orange Slovensko a.s. zo dna 3.9.2013 a Slovak Telecom, a.s. Bratislava zo dna 2.9.2013.
Banskobystricky samospravny kraj, nie je stavbou dotknuty ani ako ucastnik konania, ani ako dotknuty
organ, preto jeho stanovisko nebolo v konani pozadované a nasledne ani predlozené.
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Vyjadrenie Okresného riaditelstva hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom je ku konaniu
0 zmene stavby pred dokoncenim, ¢o preukazuje skuto€nost, Ze stanovisko je zo dha 18.4.2013 a otlaCok
peciatky na novej zmenenej projektovej dokumentacii - protipozZiarna bezpecnost stavby, ktora bola v konani
predloZzena stavebnému uradu. Formulacia ,stanovisko pre ucely stavebného konania“ nie je zavadzajuca,
pretoze ,na konanie o zmene sa primerane vztahujiu ustanovenia o stavebnom konani®.

K poziadavke na vypracovanie hlukovej Studie: V uzemnom konani bola hlukova Stadia predloZena
apostidena RUVZ v Ziari nad Hronom, vysledkom ¢&oho bolo jeho suhlasné zavazné stanovisko.
Z vyjadrenia RUVZ zo dna 30.7.2013 vyplyva, Ze nemé povinnost vydat zavézné stanovisko k zmene
stavby pred dokon&enim, taktiez vyplyva, aby prevadzka planovanej stavby Shopping parku neprekracovala
pripustné hodnoty hluku vo vonkajSom prostredi, €o sa musi dokazat kontrolnym meranim hluku. Tym, Ze
sa objekt zmensuje, znizuje sa aj poCet parkovacich pléch, je zrejmé, Ze sa znizi aj hluk s predmetnej
prevadzky. Vzhfadom na uvedené sa stavebny urad potrebou hlukovej Studie v konani nezaoberal.

Stavebny urad uéastnikom konania neodoprel moznost vyjadrenia sa k projektovej dokumentacie a ku
konaniu o zmene stavby pred dokonéenim, nakolko v oznameni zo dfia 31.7.2013 Cislo spisu: 3772/2013
uviedol, Ze vsulade s § 61 ods. 3 stavebného zakona, mdézu Ucastnici konania svoje namietky a
pripomienky uplatnit najneskér do 7 pracovnych dni od doru€enia tohto oznamenia, inak k nim nebude
prihliadnuté. Tuto moznost vyuzili u€astnici konania, ktori sa citia touto stavbou dotknuti, stavebny urad im
tuto moznost neodoprel, ¢o vyplyva z podanych namietok v danej veci.

Vzhladom na to, ze namietky KLM real estate, a.s., Lazaretska 23, Bratislava a Ing. Stanislav Drgona,
Soltésovej 722/20, Ziar nad Hronom su vo svojej podstate identické, stavebny arad pri rozhodovani o ich
namietkach postupoval rovnako, t.z. nasledovne:

Néamietky bolo nutné rozdelit na

1. KonStatovanie:
2. Prejavenie nazoru:

3. Namietky tykajlce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

- Namietke v Casti upravy indexu zelene a v Casti predlozenia svetlo-technického posudku sa vyhovelo
nasledovne:

V priebehu konania stavebnik predlozil upravenu projektovd dokumentaciu ohladom zelene. Podla
predloZzenej PD sa ruSia Styri parkovacie miesta a nahradzuju sa zelefou, v dosledku ¢oho bude plocha
zelene 668,17 m22, ¢o je 0 15,87 m2 viac, ako sa uvadza v uzemnom rozhodnuti (652,30 m2).

PD bola doplnena o Svetlo - technicky posudok denného osvetlenia vypracovany autorizovanym stavebnym
inZinierom Ing. DuSan Kapralik — 0177*SP*A1. ( Predmetny posudok bol predloZzeny aj napriek tomu, Ze
stavebny urad ho nevyZadoval z dévodu vySkovych parametrov objektu, nakolko zmenou stavby sa upravila
vySka z 11,20 m od upraveného terénu, na vySku 7,50 m, resp. na 7,10 m a odstupové vzdialenosti
od okolitych objektov su dostatoéné na to, aby spifali prislu$né normy, o z posudku vyplynulo.)

- Ostatné namietky boli zamietnuté z nasledovnych dévodov:

Vo veci namietky zvacSenej zastavanej plochy oproti Uzemnému rozhodnutiu: V izemnom rozhodnuti je
sice uvedené, Ze navrhovana zastavana plocha objektu je 2618,3 m2, ide vSak len o plochu 1.NP bez
zaratania plochy 2 NP. V uzemnom rozhodnuti sa v8ak dalej spravne uvadza, Ze sa jedna o budovu
s pbdorysnymi rozmermi 98,8 x 28,8 m, pricom plocha 2. NP predstavuje 2,808 m2. Treba podotknut, Ze za
plochu zastavanu stavbou sa povazuje priemet jej vonkajSieho obvodu (vratane pbévodného 2. NP) na
zemsky povrch.

V ramci zmeny bol presun trafostanice odsthlaseny so SSE, a.s. Zilina a nijako sa nedotyka prav tretich
os6b.
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Zmena poctu vstupov do stavby, ani zmena vnutorného &lenenia stavby, nie je v rozpore s uzemnym
rozhodnutim, pretoZze zavazne nestanovuje a nema stanovovat pocet vstupov do budovy.

KLM real estate, a.s., v zavere poukazuje aj na Uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom &.
80/2013, ktorym zastupitelstvo rozhodlo, Ze nesuhlasi s predloZzenou Ziadostou o zmenu stavby pred
dokoncenim ,Shopping park ZH“ a ,Komunikacie a spevnené plochy“ pre ziadatela TATRA REAL, a.s.,
Dunajska 25, 811 03 Bratislava. Stavebné konanie predmetnej zmeny stavby pred dokon€enim, nie je
vykonom samospravy, ale vykonom Statnej spravy, preto je pre stavebny urad nezavazné atymto
uznesenim sa v konani nezaoberal. ( Samotné uznesenie neukladalo stavebnému dradu Ziadne opatrenie).

Stavebny urad preskumal Ziadost o povolenie zmeny stavby z hfadisk uvedenych v § 68 v spojitosti
s § 62 stavebného zdkona a zistil, Ze uskutoCnenim zmien nedokonéenej stavby nie su ohrozené zaujmy
spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.
Dokumentacia zmeny stavby bola spracovana opravnenou osobou a spifia  vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu.

K projektovej dokumentacii k zmene stavby pred dokon&enim sa vyjadrili:

Regionalny Urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom

Byvaly Obvodny urad Zivotného prostredia Ziar nad Hronom — SS OH, SS 00, SS OPaK, SVS
Okresné riaditelstvo hasiéského a zachranného zboru Ziar nad Hronom

Byvaly obvodny urad Ziar nad Hronom, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia
Mesto Ziar nad Hronom ako dotknuty organ izemného planovania

MO SR Bratislava

SSE - Distribucia , a.s,. Zilina

SPP- Distribucia, a.s., Bratislava

Orange Slovensko a.s., Bratislava

Slovak Telecom, a.s. Bratislava.

Dalkia, s.r.o0., Ziar nad Hronom

Technické sluzby, spol. s r.o. Ziar nad Hronom

Centrum podpory Banska Bystrica, odbor telekomunikaénych sluZieb.

Ich stanoviska su suhlasné, pripadné podmienky v nich uréené boli reSpektované vo vyrokovej Casti
rozhodnutia.

Stavebny drad, podla § 68 ods. 1, ods. 2 stavebného zakona, méze v odévodnenych pripadoch na
ziadost stavebnika povolit zmenu stavby pred jej dokon&enim. V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav,
pravom chranenych zaujmov, alebo povinnosti u€astnikov konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi
organmi, prerokuje stavebny urad Ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, pricom
rozhodne aj o pripadnych namietkach a uri podla potreby daldie zavdzné podmienky, alebo Ziadost
zamietne.

Z ustanovenia § 11 ods. 2 vyhl. & 453/2000 Z.z. je zrejmé, Ze k Ziadosti o povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim sa priklada PD v troch vyhotoveniach, ktora obsahuje suhrnnu spravu obsahujucu udaje
ustanovené v § 9 ods. 1 pis. a) , pis. b) vrozsahu navrhovanej zmeny, vratane udajov, ¢i navrhovana
zmena bude mat UCinok na okolie stavby, zivotné prostredie, alebo uzivanie stavby, situacny vykres, ak sa
meni vonkajSie pddorysné alebo vySkové usporiadanie stavby, stavebné vykresy v rozsahu navrhovanej
zmeny a doklady o prerokovani s dotknutymi organmi, ktorych zaujmy su navrhovanou zmenou dotknuté.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, ze ziadatel nemusi projektovi dokumentaciu obsahujucu
navrhovanu zmenu stavby prerokovat so vSetkymi organmi, s ktorymi bola prerokovana v stavebnom
konani, ale len s tymi, ktorych zaujmy st navrhovanou zmenou dotknuté.

Ustanovenie § 11 ods. 2 cit. Vyhlasky predpoklada, Ze v konani o zmene stavby pred dokonéenim
nemusi ist' len o nepodstatné odchylky od projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani.

Podla predlozenej PD o zmene stavby pred dokoncenim, vratane dodatocnych zmien, ktoré boli
predloZené stavebnikom po oboznameni sa s namietkami uc¢astnikov konania, sa charakter stavby nemeni
do tej miery, aby bolo potrebné menit pravoplatné uzemné rozhodnutie. Predmetna stavba bude stale
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obchodnym centrom, aj ked menSim a s menSim poc¢tom prevadzok. V ziadnom smere stavba neprekrodi
limity (parametre) definované uzemnym rozhodnutim.

Zmena konceptu stavby, t.z. navrhovana zmena, nijako nezasahuje do prav a opravnenych zaujmov
vlastnikov susednych nehnutelnosti, ani inych u¢astnikov konania, ¢o preukazuju vSetky kladné stanoviska
dotknutych organov predloZzené v konani.

Namietajuce subjekty vo svojich namietkach neuviedli, ako by navrhovanou zmenou mali byt
dotknuté a neuviedli ani ziadne vecné argumenty, pre ktoré by navrhovana zmena nemala byt povolena.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jej
dokoncenim.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Stavebnik uhradil za vydanie rozhodnutia spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich Uprav v hodnote 800 €.

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dfa oznamenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na stavebny Urad — Mesto
Ziar nad Hronom.

Po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov je mozné rozhodnutie preskumat sudom.

Mgr. Peter Antal
primator

Nakolko ide o stavbu s velkym poétom uc€astnikov konania bude toto rozhodnutie, v sulade s § 69 ods.2
stavebného zakona, doru¢ené formou verejnej vyhlasky. Na zaklade toho je potrebné rozhodnutie :
- vyvesit na Uradnej tabuli mesta po dobu 15 dni
- vyvesenie zverejnit vyhldsenim v mestskom rozhlase, pripadne v miestnej tlai a na internetovej
stranke mesta

Vyvesene dnia: ....ccccvvceeeeiiiiiee e

Zvesene dNa: ......oooeeeeeiiiiiieeeeee e

podpis a peciatka

M Mesto Ziar nad Hronom Tel: 045/678 71 20,678 71 11
S. Moysesa 46 Fax: 045/678 71 55
965 19 Ziar nad Hronom www.ziar.sk, msu@ziar.sk
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Rozhodnutie sa doruéi:

1. TATRA REAL a.s. Dunajskéa 25, 811 08 Bratislava 1, splnomocnenec Ing. Jaroslav Suveg
2. Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina
3. Slovenska energetika - Distriblcia, a.s., Ul. Republiky &. 5, 010 47 Zilina
4. Slovenska sprava ciest, IVSC, Skuteckého 32, 974 23 Banska Bystrica
5. Ing. Lubomir Simko,.J.Hollého 447/15, 965 01 Ziar nad Hronom
6. Mesto Ziar nad Hronom — Tu
7. Ostatni u¢astnici konania verejnou vyhlaskou
Na vedomie:

1. Okresny urad Banska Bystrica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam. L. Stara 1,
974 05 Banska Bystrica,

Krajsky pamiatkovy urad, Lazovna ul. . 8, 975 65 Banska Bystrica

Centrum podpory Banska Bystrica, odbor telekomunikacnych sluzieb

Okresny urad Ziar nad Hronom - odbor civilnej ochrany a krizového riadenia

OR PZ - ODI, Ul. Chrasteka 123, 965 01 Ziar nad Hronom

MO SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o ZP

Okresny urad Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor

Okresné riaditel'stvo Hasiského a zachranného zboru, Ziar nad Hronom

10 Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ziar nad Hronom

11.Technické sluzby Ziar nad Hronom, spol. s.r.o., A Dub&eka 45, 965 58 Ziar nad Hronom
12.Dalkia Ziar nad Hronom, s.r.0. A.Dub&eka 965 01 Ziar nad Hronom

13.Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, 826 19 Bratislava

14.Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s., Lieskovskéa cesta 1418/5, Zvolen
15.Stredoslovenské vodarenska prevadzkova spolognost, a.s. Zavod 06, Zvolen, Ziar nad Hronom
16.Slovak Telekom, a.s., Horna 77, 974 08 Banska Bystrica
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Po pravoplatnosti: .
1. TATRA REAL a.s. Dunajska 25, 811 08 Bratislava 1, splnomocnenec Ing. Jaroslav Suveg
2. Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina
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S. Moysesa 46 Fax: 045/678 71 55
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