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Cislo spisu: 3771/2013 Ziar nad Hronom: 18.11.2013
Vybavuje: Szarvasova

ROZHODNUTIE

Mesto Ziar nad Hronom, ktoré je, podla zakona &islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a podla § 117 zékona Ccislo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢islo 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v plathnom zneni, prislusnym stavebny tradom, posudilo Ziadost stavebnika
TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing. arch. Peter
Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina zo dfia 4.7.2013 o povolenie zmeny stavby pred dokon&enim na
stavbu , SO 200 Komunikéacie a spevnené plochy* realizované v ramci stavby “SHOPPING PARK ZIAR NAD
HRONOM®* na pozemkoch parc. €. 698/24, 698/25, 1949, 691, 1939/1, 2034/17, 698/1 v katastralnom Uzemi
Ziar nad Hronom, na ktor bolo vydané izemné rozhodnutie o umiestneni stavby dfia 13.7.2010 &islo spisu:
2871/2010 — pravoplatné 27.10.2010 a stavebné povolenie dfia 25.1.2013 Ccislo spisu: 4813/2012,
pravoplatné dra 13.6.2013 a na zaklade vysledkov konania, ktorého UCastnikmi si: TATRA REAL a.s.,
Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing. arch. Peter Dunajovec,
Skultétyho 70, 010 01 Zilina; Mesto Ziar nad Hronom; Slovenska energetika-D, a.s. Ul. Republiky 5, 010 00
Zilina; Slovenska sprava ciest, IVSC, Skuteckého 32, 974 23 Banska Bystrica; Ing. Lubomir Simko,
J.Hollého 447/15, 965 01 Ziar nad Hronom; ostatni G¢astnici konania verejnou vyhlaskou, vydava toto

rozhodnutie:

Podla § 68 v spojitosti s § 66 stavebného zakona, § 10, § 11 vyhl. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 16 cestného zadkona sa zmena pred dokonéenim
stavby , SO 200 Komunikacie a spevnené plochy* realizované v ramci stavby “SHOPPING PARK ZIAR NAD
HRONOM?®* na pozemkoch parc. €. 698/24, 698/25, 1949, 691, 1939/1, 2034/17, 698/1 v katastralnom uzemi
Ziar nad Hronom

povoluje

pre stavebnika: TATRA REAL a.s., Dunajska 25, §11 08 Bratislava, v zastlupeni na zaklade splnomocnenia
Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina

v tomto rozsahu:

Napojenie na jestvujucu komunikacnu siet:
Samotné napojenie na miestne komunikacie ulica Dr. Janskeho a miestnu komunikaciu bez mena ostava
nezmenené. Rozdiel v rieSeniach je v napojeni parkovacej plochy na ulici Dr. Janskeho, kde v pévodnej PD
bol navrhnuty vjazd na parkovisko z tejto ulice, v novom rieSeni je podla poziadavky ODI ZH navrhnuty
vyjazd z parkoviska na ulicu Dr. Janskeho.
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Parkovacie plochy: podla vypoctu parkovacich stojisk vyplyvajuceho z navrhovych charakteristik objektu su
pocty parkovacich stojisk nasledovné:
P&vodné rieSenie: 86 parkovacich miest z toho 4 pre invalidov
Zmena : 69 parkovacich miest z toho 3 pre invalidov, t.z. 66 Standartnych

Vymery spevnenych pléch:
Pbvodné rieSenie: plochy s Zivicnym krytom - 3050,0 m2
plochy s dlazdenym krytom - 1277,5 m2
Zmena: plochy so zivicnym krytom — 2 970,63m2 na pozemku investora + 40,77m2 na pozemkoch mesta
plochy s dlazdenym krytom pre peSich — 1 174,25 m2 na pozemku investora + 139,07m2 na
pozemkoch mesta

Sirka zasobovacej komunikacie:

Povodné rieSenie: 4,50 m
Zmena: 6,0 m

|I. Pre uskutoénenie zmeny stavby pred dokonéenim sa urduju tieto podmienky:

1. Zmena stavby pred dokonCenim bude uskutofiovana podla projektovej dokumentacie overenej
stavebnym uradom v konani o zmene stavby pred jej dokon&enim, ktora je sucastou tohto rozhodnutia,
pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu. Projektovu
dokumentaciu zmeny stavby vypracoval v mesiaci 2/2013 Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70,
010 01 Zilina.

2. Zmena stavby bude uskutoChovana dodavatelsky. Zhotovitel bude ureny vyberovym konanim.
Zhotovitel bude nahlaseny stavebnému uradu do 15 dni po ukonéeni vyberového konania podla § 62
ods.1 pism. d).

3. Prevadzkou planovaného ,Schopping Park Ziar nad Hronom*“ nesmu byt prekraované pripustné
hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi ako je uvedené v tabulke €. 1, kategodria
uzemia ll., referencny €asovy interval defi, vecer a noc, hluk z dopravy a hluk z inych zdrojov, vyhlaSky
MZ SR €. 549/2007 Z.z. , v zneni noviel.

4. Pocas realizacie stavby dodrziavat’ ustanovenia vodného zakona.

o Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy musia byt zrealizované tak, aby po stavebnej
a technickej strdnke po&as prevadzky a vyuZivania nemohlo doéjst k ohrozeniu resp. ovplyvneniu
kvality podzemnych véd a povrchovych vod.

e Realizacia vodnych stavieb SO 301, SO 302, SO 203, SO 304 bola povolena 4.2.2013 byvalym
Obvodnym Gradom Zivotného prostredia Banska Stiavnica — SVS a nakolko nasledne dochadza aj
k zmene vodnych stavieb vo veci kona prislugna SVS.

5. Navrhnuté parkovacie miesta oznacit zvislym dopravnym znacenim s vyznacenim predpisaného
spbsobu statia vozidiel.

e Na ulici Dr. Janskeho (pred vyjazdom z parkovacej plochy) v oboch smeroch jazdy doplnit zvislé

dopravné znacenie €. B27a (Zakaz odbocenia vpravo) a €. B27b (Zakaz odbocenia vlavo).

Trvalé dopravné znaCenie €. P8 (Hlavna cesta) a €. P1 (Daj prednost vjazde), ktoré je navrhnuté na
krizovatke ulic Dr. Janskeho s ul. J. Hollého a na vyjazde z parkovacej plochy na ul. Dr. Janskeho
pouzit bez dodatkovych tabuliek €. P13 (Tvar krizovatky).

S pouzitim navrhovanej zvislej dopravenej znacky ¢. C22b (Znizenie poctu jazdnych pruhov) ODI
nesuhlasi, nakolko uvedena dopravna znaCka oznaluje Usek cesty, kde dochadza oproti
predchadzajucemu useku k zniZeniu poctu jazdnych pruhov v smere jazdy.

Nakolko v zmysle vyhladky MV SR &. 9/2009 Z.z., ktorou sa vykonava z&kon o cestnej preméavke
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, mozno znacku ¢. IP6
(Priechod pre chodcov) pouzit len v kombinacii s osvetlenim znacky €.V 6a ( Priechod
pre chodcov). VSetky navrhované vodorovné V 6a (priechod pre chodcov) je nutné osvetlit.

Dopravné znacky budu vyhotovené a osadené v sulade ustanoveniami zakona ¢&. 8/2009 Z.z.
o cestnej premavke a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
Zasadami pre pouzivanie dopravného znagenia na pozemnych komunikaciach a STN 01 8020.
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e \yobrazenie afarebné vyhotovenie dopravnych znaliek musi zodpovedat obrazovej prilohe
vyhlasky MV SR ¢&. 9/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakona o cestnej premavke a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Okresny dopravny indpektorat, ORPZ v Ziari nad Hronom si vyhradzuje pravo na doplnenie, resp.
zmenu stanovenych podmienok, pokial si to vyziada bezpecnost a plynulost cestnej premavky,
alebo iny verejny zaujem.

6. Vrealizatnom projekte je nutné zintenzivnit verejné osvetlenie pri priechodoch pre chodcov, na ¢o je
potrebné postavit novy stoziar v bezprostrednej blizkosti prechodov. To isté plati aj pri svietidlach
osvetlujuce parkoviska. Nové svietidlo je potrebné doprojektovat a pripojit na siet VO, kabel ulozit do
zeme podla STN 33 2000-5-52 a zaroven za dodrzania normy STN 73 5005. Pred zahajenim je
potrebné spresnit polohy kablov nielen vytyCenim podla geodetického zamerania, ale aj ru¢nym
zhotovenim sond. Realizator stavby zabezpeli geodetické zameranie a zakreslenie vSetkych zmien
a Uprav na verejnom osvetleni, kioré eSte pre kolaudaciou stavby odovzda spravcovi sieti VO, t.z
Technickym sluzbam Ziar nad Hronom, s.r.o..

7. Stavebnik je povinny nahlasit stavebnému uradu zacatie zmeny stavby pred jej dokon&enim.

8. Po ukonceni stavebnych prac, v sulade s § 79 stavebného zakona, stavebnik poda stavebnému uradu
navrh na kolaudaciu stavby.

9. Stavba bude ukon&ena, vratane zmeny stavby pred jej dokonéenim, najneskér do 12/2016.

10. Zmena stavby nesmie byt zaCata, kym povolenie nenadobudne pravoplatnost, podla § 52 zak. €.
71/1967 Zb. o spravnom konani.

11. Ostatné podmienky pre uskutoénenie stavby uréené v stavebnom povoleni zo 25.1.2013 &islo spisu:
4813/2012, pravoplatné dfia 13.6.2013, ostavaju v platnosti.

1. Namietky ucastnikov konania:

Ing. Lubomir Simko, Jana Hollého 447/15, Ziar nad Hronom

Namietky je nutné rozdelit’
1. KonStatovanie:

1 a) uvodom bolo skonstatované:

- zverejnenie Verejnej vyhlaSsky — oznamenie o zalati konania o zmene stavby pred dokon&enim +
poucenie vyplyvajuce z ozndmenia

- uvedeny bol Ziadatel, splnomocnenec, udaje o uizemnom rozhodnuti a stavebnom povoleni

- citdcia zmien tak, ako to bolo uvedené v oznameni o za€ati konania o zmene stavby pred dokon&enim
zo dna 31.7.2013 &. 3771/2013

2. Namietky tykajuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

Na strane 3 Uzemného rozhodnutia sa uvadza: ,Plochy statickej dopravy su s kolmym a pozdiznym
riadenim. S kolmym radenim 58 stojisk a s pozdiznym riadenim 18 stojisk, spolu 76 parkovacich miest,
z toho Styri parkovacie miesta pre telesne postihnutych ob&anov.”

V oznameni o zmene stavby pred dokonenim sa teda navrhuje realizacia stavby, pricom navrhovany pocet
parkovacich miest nie je v stlade s Uzemnym rozhodnutim.

Na strane 3 Uzemného rozhodnutia sa uvadza: ,Charakter navrhovanej &innosti je v stlade s funkénym
vyuzitim v zmysle platného UPN Mesta Ziar nad Hronom z roku 2009. V zavéznej &asti Uzemného planu je
stanovené funk&né vyuzitie plochy pre verejnu obciansku vybavenost — kdd 103 — v zmysle § 4 VZN 1/2009.
Koeficient zastavanosti je zavazne stanoveny v regulaénom vykrese max. KZ = 0,8. Podlaznost je
definovana dvomi nadzemnymi podlaziami plus podkrovie. Index zelene nie je definovany*

Ako uvadzam vysSie v citovanom oznameni o zmene stavby pred dokonéenim sa navrhuje realizacia stavby,
ktorej zastavana plocha je celkovo 4416,32 m? (3103 m” + 1313,32 m?). Stavebny Urad Mesta Ziar nad
Hronom verejnou vyhlaskou ¢€. 3772/2013 zo dna 31.7.2013, vyvesenou na Uradnej tabuli mesta zaroveri
oznamil zadatie konania o zmene stavby pred dokon&enim na stavbu: ,SHOPPING PARK ZIAR NAD
HRONOM?®, v ktorom sa okrem iného uvadza, Ze zmena stavby spoCiva v tom, Ze sa navrhuje nova
zastavana plocha SO 101 objekt Shopping Park 2624,7 m2.
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Navrhované komunikacie a spevnené plochy teda celkovo predstavuju 4416,32 m?, &0 vsudte
s navrhovanou zastavanou plochou hlavného objektu (2624,7 m?) predstavuje plochu o celkovej vymere
7041,02 m®. Na zaklade uvedeného mam za to, Ze v tomto pripade je vyraznym spdsobom prekroceny
koeficient zastavanosti zavézne stanoveny v regulaénom vykrese zavaznej ¢asti izemného planu Mesta Ziar
nad Hronom. Podlfa mojich prepoctov, koeficient zastavanosti pri navrhovanej zmene stavby pred
dokon&enim predstavuje KZ= 0,94. Navrhovand zmena stavby teda nie je v sulade s platnym Uzemnym
planom Mesta Ziar nad Hronom, nakolko je takmer o 14 % prekrogeny koeficient zastavanosti danej plochy.

Uvedené zmeny spolu s vySSie Specifikovanou zmenou vo velkosti zastavanej plochy su tak zavazné, Ze by
mali byt predmetom nového Uzemného ako aj stavebného konania, a nie predmetom konania o zmene
stavby pred dokoncéenim, podla § 68 Stavebného zakona, ktorym mozno riesit iba drobné stavby, ktoré
vyplynu zo stavebnej €innosti v priebehu vystavby, a nie celkova zmena stavby ako je tomu v tomto pripade.

Stavebny urad v predmetnom oznameni uvadza, ze v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zakona, upusta od
miestneho zistovania a Ustneho pojednavania, nakolko si mu zname pomery staveniska a ziadost poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej zmeny stavby.

Upustenie od miestneho zistovania a ustneho pojednavania ma dva zakladné predpoklady, ktoré musia byt
naplnené sucasne, tj., Ze su stavebnému Uradu dobre zname pomery staveniska (napriklad
z predchadzajucej miestnej obhliadky vykonanej v izemnom, resp. v tomto pripade aj v stavebnom konani)
a ze stavebnikovo podanie (ziadost ajej prilohy) je pre stavebny urad dostatoénym podkladom na
posudenie navrhovanej stavby. To je najma vtedy, ked podanie nema ani pravne vady (napriklad navrh je
v Uplnom sulade s rozhodnutim o umiestneni stavby a pod) aokrem iného ani problémy s dotknutymi
organmi (napriklad ich poziadavky a stanoviska su zohladnené v projektovej dokumentacii alebo ich
stavebnik prilozil k podaniu).

Vzhladom k tomu, Ze stavebnikovo podanie ma pravne vady, t.j. Ziadost o vydanie rozhodnutia o zmene
stavby pred dokonCenim nie je v sulade/ je v rozpore s rozhodnutim o umiestneni stavby (t.j. s Gzemnym
rozhodnutim), ziadost o zmenu stavby pred dokonéenim obsahovala pravne vady, pre ktoré stavebny urad
nemohol, v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zakona, upustit od ustneho pojednavania.

Podla § 11 ods. 2 pism. d) vyhlasky 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia Stavebného
zakona, k ziadosti o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim sa prikladaju doklady o prerokovani
s organmi &tatnej spravy, ktorych zaujmy su navrhovanou zmenou stavby dotknuté.

Podla § 68 ods. 2 Stavebného zakona: , V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, prdvom chranenych
zaujmov alebo povinnosti u€astnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi,
prerokuje stavebnu urad Ziadost' a vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, pri€om rozhodne aj
o pripadnych namietkach u&astnikov a uréi podla potreby daldie zavdzné podmienky, alebo Ziadost
zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani:*

Vzhladom k tomu, Ze pri Studovani spisového materidlu som zistil, ze:
a) vyjadrenie/stanovisko MOSR,

b) vyjadrenie/stanovisko BBSK

¢) vyjadrenie/stanovisko Orange

nie su sucastou spisového materialu ateda ani netvorili sudast Ziadosti o zmenu stavby pred jej
dokonCenim, Ziadost' o stavebné povolenie obsahovala pravne vady, pre ktoré stavebny urad nemohol,
v zmysle § 61 ods. 2 Stavebného zakona, upustit od ustneho pojednavania.

DalSou procesnou chybou spogivajicou v nenariadeni Gstneho pojednavania je skutoénost, Ze prilohy
k Ziadosti o zmenu stavby pred dokoné&enim nie st v stlade s Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby.
Sucastou ziadosti o povolenie zmeny stavby pred dokonéenim, v zmysle § 11 ods. 2 pismena a (vyhlasky €.
453/200 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia Stavebného zakona, je PD v troch vyhotoveniach.
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Z oznamenia o zacati konania o zmene stavby pred dokon&enim 3771/2013 vyplyva znizenie poctu
parkovacich miest. Nakolko podet parkovacich miest uvedenych v PD nie je vsulade s Uzemnym
rozhodnutim, zaklada to pravny dévod na nariadenie Ustneho pojednavania, nakolko do$lo k zmene oproti
Uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby.

Dalej uvadzam, Ze v spisovom materidly sa nachadza vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. k dokumentécii pre
stavebné povolenie na stavbu: ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* z 13.9.2012, ktorého platnost bola
do 14.3.2013. Vyjadrenie vydala p. Medvedova. Difia 10.7.2013 bola platnost vyjadrenia obnovena
(vyjadrenie ma platnost do 10.1.2014) rukou pisanym dodatkom aj s Textom: ,Vyjadrenie obnovené dna
10.7.2013" a ,Platnost do 10.1.2014“ vykonal p. Rakyta Jaromir. Aj napriek tomu, Ze platnost vyjadrenia
bola predizena, stale sa jedna o vyjadrenie k dokumentacii pre stavebné povolenie a nie k dokumentacii
k zmene stavby pred dokon¢enim na predmetnu stavbu, a tak mam za to, ze spolo€nost Slovak Telekom,
a.s. sa k dokumentacii o zmene stavby pred dokonéenim na stavbu ,, SO 200 Komunikacie a spevnené
plochy* realizované v ramci stavby ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM* nevyjadrilo.

Vyjadrenie Okresného riaditelstva hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom v predmetnom
spisovom materidli ¢.. ORHZ - ZH1 - 238/2013 zo dna 18.4.2013 je vyjadrenim k dokumentacii:
,SHOPPING PARK ZIAR NA HRONOM?* pre Ugely stavebného konania a nie pre ugely konania k zmene
stavby pred dokongenim a tak mam za to, Zze Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v ZH sa
k dokumentacii o zmene stavby pred dokon&enim na stavbu ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM*
nevyjadrilo.

Z uvedeného vyplyva, Ze jednou z procesnych chyb stavebného uradu bolo, Ze stavebny urad
nepostupoval spravne, ked eSte v oznameni o zacati konania o zmene stavby pred dokonCenim z dha
31.7.2013 upustil od Ustneho konania, priCom ziadost neposkytovala dostatoény podklad pre posudenie
navrhovanej stavby v zmysle Stavebného zdkona citovanej vyhlasky.

V citovanom ustanoveni § 68 ods. 12 stavebného zakona je pouzita formulacia: ,V rozsahu, v akom sa
zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov, alebo povinnosti uastnikov stavebného konania, ako aj
zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny urad Ziadost...“, ktora podla méjho nazoru
znamena a uz samotné slovko ,prerokuje“ evokuje vyznam, Ze osobne, t.j. Ustne prerokuje na miestnom
zistovani resp. Ustnom pojednavani podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona. Stavebny drad tym, Ze upustil od
miestneho zistovania a Ustneho pojednavania porusil ustanovenia § 68 ods. 2 stavebného zakona, dopustil
sa tym procesného pochybenia.

Stavebny uUrad vyrazne procesne pochybil vtom, Ze poruSil zdsadu materialnej (objektivnej) pravdy
spravneho konania. Zasada materialnej, objektivnej pravdy je jednou z hlavnych zasad spravneho procesu.
Odborny vykon spravy stavebného konania (stavebného uradu) na vydanie individualneho pravne aktu —
stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokon&enim v takom velkom rozsahu (8o sa samozrejme
subsumuje na tento pripad) musi mat redlnu oporou v hmotnom prave a musia sa dodrzat v8etky zdsady
spravneho procesu, aby bol vydany individudlny pravny akt — pravoplatné stavebné povolenie o zmene
stavby pred dokon€enim bez pravnych a faktickych vad.

Taka zasadna zmena projektovej dokumentacie stavby ,SO 200 Komunikacie a spevnené plochy*
realizované v ramci stavby ,SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM“ dava jednoznaéne akcent na
dodrzanie zasady (objektivnej) pravdy stavebného konania. Tak zasadna a kompletna zmena projektovej
dokumentacie stavby musi byt prejednana na zaklade Ustneho pojednavania, kedze sa jedna o relevantné
zmeny projektovej dokumentacie, ktoré u¢astnikom konania zname nie su.

Tymto opomenutim stavebného Uradu sa poruSila dalSia zasada spravneho procesu a to zasada Ustnosti.

Ugastnici stavebného konania/konania o zmene stavby pred dokon&enim sa k uvedenym zmenam nemohli
vyjadrit, a preto sa poruSuje zasada Ustnosti spravneho procesu (stavebného konania/konania o zmene
stavby pred dokon&enim).

Nekompletna zZiadost stavebnika (vid. chybajuce dokumenty a posudenia) nemdze poskytovat dostatocny
podklad pre posudenie navrhovane stavby, nakolko sa Ziaden z UCastnikov konania nemohol vyjadrit na
ustnom pojednavani pri miestnom zistovani k tymto zmenam, €o je dalSim vaznym pochybenim stavebného
uradu.
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Zistenie skutkového stavu stavebnym uradom je prinajlepSom neuplné a zmatocné, kedze stavebny urad by
mal okrem jeho spravnej Uvahy, ktord mu v § 61 ods. 2 stavebného zakona priznava, vychadzat aj z presne
zisteného skutkového stavu a reSpektovat’ pravne nazory vSetkych ucastnikov konania, ¢o sa v tomto Stadiu
konania nestalo.

S poukazom na vSetky vy$Sie uvedené skutoCnosti, fakty a tvrdenia tymto ziadam stavebny urad, aby mi
stanovisko k uplatnenej namietke poslal v zakonom stanovenej lehote na adresu mdjho trvalého pobytu
uvedenu v zahlavi tejto listiny aaby sa vpredmetnom konani ozmene vy3Sie uvedenej stavby
nepokracovalo a konania 0 zmene stavby bolo zastavané, nakolko PD k zmene stavby pred dokonéenim nie
je v sulade/je v hrubom rozpore s podmienkami Uzemného rozhodnutia, a teda Ziadam, aby bolo nariadené
nové uzemné konanie spojené s miestnym zistovanim (Ustne konanie).

- Namietkam sa vyhovuje v €asti predlozenia pisomnych vyjadreni MO SR Bratislava, Slovak Telekom,
a.s., Bratislava, Orange Slovensko, a.s. av Casti zaslanie stanoviska k uplathenym namietkam, t.z.
zaslanie predmetného rozhodnutia.

- Ostatne namietky sa zamietaju.

Odoévodnenie:

TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava, v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing.
arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina podali dia 4.7.2013 Ziadost o povolenie zmeny stavby
pred dokonfenim na stavbu , SO 200 Komunikécie a spevnené plochy“ realizované v ramci stavby
“SHOPPING PARK ZIAR NAD HRONOM“ na pozemkoch parc. & 698/24, 698/25, 1949, 691, 1939/1,
2034/17, 698/1 v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom, na ktori bolo vydané uzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby diia 13.7.2010 &islo spisu: 2871/2010 — pravoplatné 27.10.2010 a stavebné povolenie
dnia 25.1.2013 &islo spisu: 4813/2012, pravoplatné dfa 13.6.2013

Drom podania Ziadosti bolo zaCaté konanie o zmene stavby pred dokon&enim.

Mesto Ziar nad Hronom, prislusny stavebny urad, oznamil diia 31.7.2013 &islo spisu: 3771/2013
zacCatie konania o zmene stavby pred dokon€enim dotknutym organom a ucastnikom konania formou
verejnej vyhlasky a vzhladom na zname pomery staveniska upustil od miestneho zistovania a uUstneho
pojednavania. Oznamenie bolo zverejnené na Uradnej tabuli mesta, t.z. vyvesené dna 31.7.2013 a zvesené
dia 15.8.2013. Vyvesenie bolo zverejnené vyhlasenim v mestskom rozhlase a na internete. V lehote 7
pracovnych dni od doruéenia ozndmenia uplatnil namietky Ing. Lubomir Simko, Ul. Jana Hollého 447/15,
965 01 Ziar nad Hronom — dorugené dna 20.8.2013,

Spravny organ, podla § 33 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok )
v zneni neskordich pravnych predpisov, oznamil dfia 17.9.2013 &.s.: 3771/2013 ucastnikom konania, Ze
stavebnik TATRA REAL a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava na zaklade oboznamenia sa o doruéeni ich
namietok, predlozil dfia 6.9.2013 vyjadrenie k namietkam, zmenenu ¢ast projektovej dokumentacie, opravu
a jej doplnenie. Oznamenie bolo dorucené ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky, ktoré bolo
vyvesené na uradnej tabuli mesta 19.9.2013, zvesené 4.10.2013 a zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Ziar nad Hronom.
Popis zmien a predlozenia novych podkladov pre rozhodnutie boli v predmetnom oznameni uvedené
nasledovne:
- Oprava v PD, t.j. v &asti poltu parkovacich pléch z 73 na 69, z toho budu 3 parkovacie miesta
pre imobilnych.
- Uprava udajov v PD o spevnenych plochach z pévodnej plochy parkovisk s komunikaciami
s vymerou 3062,9 m2 na plochu so Zivicnym krytom s plochou 2970,63 + plochou opornych
murikov a obrubnikov 62,27 m2.
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- Predlozené boli aj stanoviskda k zmene stavby pred dokonéenim MO SR Bratislava, Slovak
Telekom, a.s. Bratislava, Orange Slovensko, a.s.
- Predlozena bola opeciatkovana projektova dokumentacia protipozZiarnej bezpecnosti stavby

Spravny organ je povinny dat tcastnikom konania a zucastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.
K predmetnému oznameniu neboli podané Ziadne vyjadrenia

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania:

Ing. Lubomir Simko, Jana Hollého 447/15, Ziar nad Hronom

Namietky bolo nutné rozdelit na:
1. KonStatovanie:
2. Namietky tykajuce sa predmetnej povolovanej zmeny stavby pred dokonéenim

- Namietkam sa vyhovelo v ¢asti predlozenia pisomnych vyjadreni MO SR Bratislava zo dfia 3.9.2013,
Orange Slovensko a.s., Bratislava zo dfia 3.9.2013 a Slovak Telecom, a.s. Bratislava zo dfia 2.9.2013
a v Casti zaslanie stanoviska k uplatnenym namietkam. Uplatnenymi namietkami sa stavebny urad zaoberal
a rozhodol o nich vo vyrokovej €asti, preto vyhovuje U¢astnikovi konania a zasiela rozhodnutie jednotlivo.

- Ostatné namietky boli zamietnuté z nasledovnych dévodov:

K namietke vo veci navrhovanému poétu parkovacich miest aich nestlad s Uzemnym rozhodnutim:
Vzhladom na to, Ze sa objekt zmenS$uje, zniZuje je zrejmé, Ze sa znizi aj pocet parkovacich pléch. Celkovy
pocet parkovacich stojisk bol zredukovany z pévodnych 73 (uvedenych v oznameni o zacati konania zo
dria 31.7.2013 - doru¢ené formou VV) na 69 stojisk, ztoho 3 parkovacie miesta pre imobilnych a 66
Standardnych parkovacich miest (uvedené v oznameni o zmene PD zo dfia 17.9.2013 — doru€ené formou
VV). Aj pri zniZzeni po&tu parkovacich miest je zachovany minimalny po&et parkovacich miest poZadovanych
normou t.j. 66, tato zmena v PD bola oznamena pisomne .

K namietke o prekroceni koeficientu zastavanosti danej plochy: V zavaznej ¢asti platného uzemného planu
Mesta Ziar nad Hronom je pre predmetnu plochu stanoveny koeficient zastavanosti plochy maximalne 0,8,
pricom koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku. Plocha
zastavana stavbou je v danom pripade 2 624,7 m2, plocha pozemku je 7500 m2, takze koeficient
zastavanosti ma hodnotu 0,35. Tato hodnota je nizSia ako stanoveny koeficient 0,8, Cize zavazne
stanoveny koeficient zastavanosti danej plochy nie je prekroceny.

Ugelom koeficientu zastavanosti je regulovanie hustoty zastavby, preto sa pri vypoéte jeho hodnoty bert do
uvahy iba plochy zastavané objektmi, nie spevnené plochy, ktoré na hustotu zastavby nemaju vplyv.
Velkost spevnenych pléch ( chodniky, parkoviska a pod.) je dblezita pri vypocte koeficientu zelene, ktory je
nastrojom na regulovanie primeraného rozsahu zelene v ramci urbanizovaného Uzemia a predstavuje pomer
medzi zapocitatefnymi plochami zelene a plochou pozemku, pri€¢om zapocitatelna plocha zelene je plocha
pozemku, od ktorej sa odpocitaju spevnené plochy, aj plocha zastavana stavbou. Koeficient zelene vSak
v Uzemnom plane Mesta Ziar nad Hronom nie je stanoveny, a preto skimanie jeho prekrodenia nie je
v danom pripade relevantné.

Pokial ide o tvrdenie, Ze stavebny urad nemal v danom pripade upustit od Ustneho pojednavania
a miestneho zistovania, treba uviest, Ze stavebny Urad od ustneho pojednavania a miestneho zistovania
modZe upustit, ak su mu pomery staveniska zndme a Ziadost' poskytuje dostatoény podklad pre posudenie
navrhovanej stavby. Oba tieto zédkonné predpoklady boli splnené, inak by stavebny urad pojednavanie
nariadil. Preto je tato namietka neopodstatnena. Ustne pojednavanie bolo nariadené v Gzemnom konani.
Prerokovanie zmeny stavby v Ziadnom pripade nemusi mat Ustnu formu, t.j. formu dstneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim. KedZe sa na konanie o zmene stavby pred dokonéenim stahuju podla
stavebného zakona ustanovenia o stavebnom konani, je zrejmé, Ze aj v konani o zmene stavby pred
dokon€enim prichadza do UuUvahy upustenie od ustneho pojednavania a miestneho zistovania.
K namietanému porus$eniu zasady Ustnosti teda nedochadza.
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K namietke chybajucich stanovisk MO SR, BBSK a Orange: v ustanoveni § 68 odsek 2 stavebného zakona
je vyslovne uvedené, Ze zmena sa prerokuje len v rozsahu, v akom sa dotyka prav, pravom chranenych
zaujmov, alebo povinnosti u€astnikov stavebného konania a zaujmov dotknutych chranenymi organmi.
Kedze sa predmetna zmena stavby uvedenych subjektov netyka, ich stanoviska nie su potrebné (ak
operator, resp. iny spravca siete raz uvedie, Ze k stavbe nema namietky, nakolko na dotknutych pozemkoch
sa nenachadzaju ziadne nim vlastné, prevadzkované, alebo spravované vedenia, a preto so stavbou
suhlasi, nie je dévod aby sa opat vyjadroval, ak sa zmenia niektoré parametre stavby, priCom pozemok, na
ktorom sa stavba ma postavit, sa nemeni). Uvedené plati aj vo vztahu k spoloénosti Orange Slovensko, a.s..
Napriek vySSie uvedenému stavebnik v konani predlozil pisomné stanoviska MO SR Bratislava zo dna
3.9.2013, Orange Slovensko a.s. zo dna 3.9.2013 a Slovak Telecom, a.s. Bratislava zo dria 2.9.2013.
Banskobystricky samospravny kraj, nie je stavbou dotknuty ani ako u&astnik konania, ani ako dotknuty
organ, preto jeho stanovisko nebolo v konani pozadované.
Vyjadrenie Okresného riaditelstva hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom je ku konaniu
0 zmene stavby pred dokon&enim, ¢o preukazuje skutoCnost, Ze stanovisko je zo dia 18.4.2013 a otlaCok
pediatky na novej zmenenej projektovej dokumentacii - protipozZiarna bezpecnost stavby, ktora bola v konani
predloZzena stavebnému uradu. Formulacia ,stanovisko pre ucely stavebného konania“ nie je zavadzajuca,
pretoze ,na konanie o zmene sa primerane vztahujiu ustanovenia o stavebnom konani®.

Stavebny urad ucastnikom konania neodoprel moznost vyjadrenia sa k projektovej dokumentacie a ku
konaniu o zmene stavby pred dokonéenim, nakolko v oznameni zo dfia 31.7.2013 &islo spisu: 3771/2013
uviedol, Zze vsulade s § 61 ods. 3 stavebného zakona, mdzu uc€astnici konania svoje namietky a
pripomienky uplatnit najneskér do 7 pracovnych dni od doru€enia tohto oznamenia, inak k nim nebude
prihliadnuté. Tuto moznost vyuzili G€astnik konania, ktory je touto stavbou dotknuty, stavebny urad mu tato
moznost neodoprel, ¢o vyplyva z podanych namietok v danej veci.

Stavebny urad preskumal zZiadost o povolenie zmeny stavby z hladisk uvedenych v § 68 v spojitosti
s § 62 stavebného zakona a zistil, Ze uskutoénenim zmien nedokonéenej stavby nie su ohrozené zaujmy
spoloénosti, ani neprimerane obmedzené, €i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.
Dokumentacia zmeny stavby bola spracovana opravnenou osobou a spifa vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu.

K projektovej dokumentacii k zmene stavby pred dokon&enim sa vyjadrili:

Regionalny urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom

Okresné riaditelstvo PZ, ODI Ziar nad Hronom

Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie Banska Bystrica
Slovenska sprava ciest — IVSC, Banska Bystrica

Byvaly Obvodny urad Zivotného prostredia Ziar nad Hronom — SS OH, SS 0O, SS OPaK, SVS
Okresné riaditelstvo hasiéského a zachranného zboru Ziar nad Hronom

Byvaly obvodny drad Ziar nad Hronom, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia
Mesto Ziar nad Hronom ako dotknuty organ tzemného planovania

MO SR Bratislava

SSE - Distribucia , a.s,. Zilina

SPP- Distribucia, a.s., Bratislava

Orange Slovensko a.s., Bratislava

Slovak Telecom, a.s. Bratislava

Dalkia, s.r.o., Ziar nad Hronom

Technické sluzby, spol. s r.o. Ziar nad Hronom

Centrum podpory Banska Bystrica, odbor telekomunikacnych sluzieb.

Ich stanoviska su suhlasné, pripadné podmienky v nich uréené pre povolovanu stavbu, boli
reSpektované vo vyrokovej Casti rozhodnutia. Jednotlivé vyjadrenia sa tykaju komplexne predloZzene;j
projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb, t.z. aj stavieb, ktoré povoluju Specialne stavebné urady Mesto
Ziar nad Hronom — prislusny cestny spravny organ a Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti
0 ZP — SVS, prisludny spravny organ pre vodné stavby).

Stavebny urad, podla § 68 ods. 1, ods. 2 stavebného zakona, méze v odévodnenych pripadoch na
ziadost stavebnika povolit zmenu stavby pred jej dokoncenim. V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav,
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pravom chranenych zaujmov, alebo povinnosti u¢astnikov konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi
organmi, prerokuje stavebny urad Ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, priCom
rozhodne aj o pripadnych namietkach a ur¢i podla potreby dalSie zavdzné podmienky, alebo zZiadost
zamietne.

Z ustanovenia § 11 ods. 2 vyhl. &. 453/2000 Z.z. je zrejmé, Ze k ziadosti o povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim sa priklada PD v troch vyhotoveniach, ktora obsahuje suhrnna spravu obsahujucu udaje
ustanovené v § 9 ods. 1 pis. a) , pis. b) vrozsahu navrhovanej zmeny, vratane udajov, ¢i navrhovana
zmena bude mat’ ucinok na okolie stavby, Zivotné prostredie, alebo uzivanie stavby, situacny vykres, ak sa
meni vonkajSie pbdorysné alebo vySkové usporiadanie stavby, stavebné vykresy v rozsahu navrhovanej
zmeny a doklady o prerokovani s dotknutymi organmi, ktorych zaujmy su navrhovanou zmenou dotknuté.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze ziadatel nemusi projektovi dokumentaciu obsahujucu
navrhovanu zmenu stavby prerokovat so vSetkymi organmi, s ktorymi bola prerokovana v stavebnom
konani, ale len s tymi, ktorych zaujmy su navrhovanou zmenou dotknuté.

Ustanovenie § 11 ods. 2 cit. Vyhlasky predpoklada, Ze v konani o zmene stavby pred dokonéenim
nemusi ist' len o nepodstatné odchylky od projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani.

Podla predlozenej PD o zmene stavby pred dokon€enim, vratane dodatoCnych zmien, ktoré boli
predlozené stavebnikom po oboznameni sa s namietkami ucastnikov konania, sa charakter stavby nemeni
do tej miery, aby bolo potrebné menit pravoplatné uzemné rozhodnutie. Predmetna stavba bude stale
obchodnym centrom, aj ked mensim a s mensim poctom prevadzok, comu su prispdsobené aj komunikacie
a spevnené plochy. V zZiadnom smere stavba neprekroCi limity (parametre) definované UGzemnym
rozhodnutim.

Zmena konceptu stavby, t.z. navrhovana zmena, nijako nezasahuje do prav a opravnenych zaujmov
vlastnikov susednych nehnutelnosti, ani inych u¢astnikov konania, ¢o preukazuju vSetky kladné stanoviska
dotknutych organov predloZené v konani.

Namietajuce subjekty vo svojich namietkach neuviedli, ako by navrhovanou zmenou mali byt
dotknuté a neuviedli ani Ziadne vecné argumenty, pre ktoré by navrhovana zmena nemala byt povolena.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jej
dokoncenim.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Stavebnik uhradil za vydanie rozhodnutia spravny poplatok podla zdkona €. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich uprav v hodnote 400 €.

Poudenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na stavebny urad — Mesto
Ziar nad Hronom.

Po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov je mozné rozhodnutie preskimat sudom.

Mgr. Peter Antal

primator
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Nakolko ide o stavbu s velkym poc¢tom uc€astnikov konania bude toto rozhodnutie, v sulade s § 69 ods.2
stavebného zakona, doru¢ené formou verejnej vyhlasky. Na zaklade toho je potrebné rozhodnutie :
- vyvesit na Uradnej tabuli mesta po dobu 15 dni
- vyvesenie zverejnit vyhlasenim v mestskom rozhlase, pripadne v miestnej tlai a na internetovej
stranke mesta

Vyveseneé dia: .....cvvvievviiiiiiiiien,

Zvesen@ dNa: .....oooeeeeeiiiiiieeee e

podpis a peciatka

Rozhodnutie sa doruéi:

1. TATRA REAL a.s. Dunajskéa 25, 811 08 Bratislava 1, spinomocnenec Ing. Jaroslav Suveg
2. Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina
3. Slovenska energetika - Distribucia, a.s., Ul. Republiky &. 5, 010 47 Zilina
4. Slovenska sprava ciest, IVSC, Skuteckého 32, 974 23 Banska Bystrica
5. Ing. Lubomir Simko, J.Hollého 447/15, 965 01 Ziar nad Hronom
6. Mesto Ziar nad Hronom — Tu
7. Ostatni u€astnici konania verejnou vyhlaskou
Na vedomie:

1. Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Banskej Bystrici

Nam. L.Stara 1, 974 05 Banska Bystrica,

Krajsky pamiatkovy urad, Lazovna ul. &. 8, 975 65 Banska Bystrica

Centrum podpory Banska Bystrica, odbor telekomunikaénych sluZieb

Okresny urad Ziar nad Hronom - odbor civilnej ochrany a krizového riadenia

OR PZ — ODI, Ul. Chréasteka 123, 965 01 Ziar nad Hronom

MO SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o ZP

Okresny Urad Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ziar nad Hronom

10 Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ziar nad Hronom

11.Technické sluzby Ziar nad Hronom, spol. s.r.o., A Dub&eka 45, 965 58 Ziar nad Hronom
12.Dalkia Ziar nad Hronom, s.r.o. A.Dubc“:eka 965 01 Ziar nad Hronom

13.Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

14.Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s., Lieskovska cesta 1418/5, Zvolen
15.Stredoslovenské vodarenska prevadzkova spolognost, a.s. Zavod 06, Zvolen, Ziar nad Hronom
16.Slovak Telekom, a.s., Horna 77, 974 08 Banska Bystrica

17.0range Slovensko, a.s., - Michlovsky, s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany
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Po pravoplatnosti:
1. TATRA REAL a.s. Dunajska 25, 811 08 Bratislava 1, splnomocnenec Ing. Jaroslav Suveg
2. Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina
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