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NAVR H NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo :

schvaluje:

odsuhlasenie obstaravania zmeny funkéného vyuzitia pléch na pozemkoch CKN parc. ¢is. 509/4, CKN
parc. &is. 509/3 a CKN parc. &is. 509/7 v k. 0. Ziar nad Hronom z ,obytného uzemia, plochy verejne;
obcianskej vybavenosti“ na ,zmieSané Uzemie bytovych domov a obcianskej vybavenosti s mestskou
$trukturou® v ramci Zmien a doplnkov &. 6 Gzemného planu mesta Ziar nad Hronom



Dévodova sprava

Mestu Ziar nad Hronom bola doruéena Ziadost o zmenu Uzemného planu na pozemkoch
CKN parc. &is. 509/4, 509/3 a 509/7 v k. G. Ziar nad Hronom z dévodu vystavby bytového domu
a obcianskej vybavenosti (Priloha €. 1). Pozemky su situované v zastavanom Uzemi, nachadzaju sa
v aredli Gymnazia M. Rufusa na ulici J. Kollara (dalej len ,aredl gymnazia“). Podla platného
Uzemného planu mesta Ziar nad Hronom, schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziari
nad Hronom ¢&. 29/2009 zo diia 23. 4. 2009, v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov &. 1 — 5,
ktorého zavézna &ast je vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim (VZN) mesta Ziar nad Hronom
€.1/2009 v zneni VZN ¢&. 7/2011, 3/2012, 4/2012, 9/2012 a 1/2017, maju dotknuté plochy uréené
nasledovné funkéné vyuzitie : obytné tzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti (Priloha €. 2)
a za ucelom preukazania suladu navrhovaného zameru s Uzemnoplanovacou dokumentaciou by bolo
potrebné schvalit zmenu funkéného vyuzitia dotknutych pléch na ,zmieSané tzemie bytovych domov
a obcianskej vybavenosti s mestskou Struktiarou®.

V odpovedi na predlozenu ziadost (Priloha €. 3) sa uvadza, Ze ziadost o zmenu Uzemného
planu, suvisiaca so zmenou funkéného vyuzitia predmetnych ploéch, bude predlozena Komisii pre
Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo a dopravu (dalej len ,Komisia pre ZP, OH a D“) resp.
poslancom mestského zastupitelstva a nasledne bude Ziadatel informovany o tom, &i mesto Ziar nad
Hronom pristipi k obstaravaniu pozadovanych zmien. Nakolko v ase podania Ziadosti mesto Ziar
nad Hronom obstaravalo zmeny adoplnky &€ 5 Uzemného planu, oboznamilo Ziadatela, zZe
k obstaravaniu dalSich zmien Gzemného planu mdbze pristupit az po ukoneni obstaravania
uvadzanych zmien a doplnkov.

Predmetna Ziadost bola vramci pripravy procesu obstaravania novych zmien a doplnkov
predlozena Komisii pre ZP, OH a D, ktora na svojom zasadnuti dia 21. 4. 2016 okrem viacerych
dalSich Ziadosti o obstardvanie zmien uzemného planu odporuéala na zaklade v tom &ase dostupnych
podkladov a informacii zaradit medzi rieSené lokality aj predmetni zmenu funkéného vyuZitia Casti
pléch v areali gymnazia, kedze podfa platného iuzemného planu na tychto plochach je mozné aj za
sucasného stavu umiestnit’ stavby ob&ianskej vybavenosti. Dolezitym faktorom su v danom pripade aj
vlastnicke vztahy k pozemkom v aredli gymnazia — nakolko sa v minulosti nepodarilo pozemky
majetkopravne vysporiadat v prospech zriadovatela, ktorym je Banskobystricky samospravny kraj
(dalej len ,BBSK*), v su€asnom obdobi takmer vSetky pozemky v areali gymnazia (vratane pozemku
pod budovou gymnazia) vlastnia sukromni vlastnici (medzi inymi aj Ziadatel o zmenu uzemného
planu), pricom BBSK vlastni iba pozemky CKN parc. €is. 509/2 a CKN 510/2 (LV ¢&. 3229
v k. 0. Ziar nad Hronom), situované na severnom okraji arealu, pozdiz ulice A. Dubg&eka.

Po ukonéeni procesu obstaravania Zmien a doplnkov (dalej ZaD) €. 5 uzemného planu v marci
2017 mesto Ziar nad Hronom pristtipilo k obstaravaniu ZaD &. 6 Uzemného planu, nakolko uz v obdobi
poCas obstaravania ZaD ¢&. 5 bolo doru¢enych od fyzickych a pravnickych os6b viacero Zziadosti
0 zmenu Uzemného planu a tiez zo samotného procesu obstaravania ZaD ¢&. 5 vyplynula na zaklade
vyjadreni dotknutych organov a subjektov potreba aktualizovat niektoré oblasti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (napr. zaplavové uzemia, prieskumné uUzemia, cyklodopravu). Pri sumarizovani
doru€enych ziadosti bola ziadost o zmenu funkéného vyuzitia ploch v areali gymnazia opatovne
preskimanad apri dokladnejSom posudeni sulvislosti, vyplyvajucich z uzemnoplanovace;j
dokumentacie, boli zistené nasledovné skutonosti: predmetné plochy, na ktorych je poZzadovana
zmena funk&ného vyuzitia, maju uréené funk&né vyuzitie ako plochy verejnej obCianskej vybavenosti,
gast areadlu gymnazia je vSak v zmysle zavéznej &asti Uzemného planu mesta Ziar nad Hronom
vymedzend ako plocha pre verejnoprospeSnu stavbu — Skolské =zariadenie. Zoznam
verejnoprospesnych stavieb spojenych s realizaciou zavaznych cCasti uzemného planu mesta je
definovany v § 34 VSeobecne zavazného nariadenia (dalej VZN) €. 1/2009 o zavaznych Castiach
Uzemného planu mesta Ziar nad Hronom v zneni VZN &. 7/2011, 3/2012, 4/2012, 9/2012 a 1/2017,
pricom Skolské zariadenia v meste su zaradené medzi verejnoprospes$né stavby v zmysle ods. 1,



pism. a) citovaného paragrafu. Schéma verejnoprospesnych stavieb, kde su vyznacené plochy pre
verejnoprospesné stavby, s vyznacenim predmetného Uzemia je v Prilohe ¢. 4 a v Prilohe €. 5 je na
podklade ortofotomapy a katastralnej mapy vyznacené, ktoré plochy su predmetom ziadosti o zmenu
funkéného vyuzitia a ktoré plochy su zahrnuté medzi plochy pre verejnoprospesné stavby.

Z prilohy €. 5 je zrejmé, ze Cast pléch, ktoré by mali byt predmetom zmeny funkéného vyuzitia (CKN
parc. Cis. 509/4 a ¢ast CKN parc. ¢is. 509/7), je vymedzena ako plocha pre verejnoprospesnu stavbu
— 8kolské zariadenie.

Za predpokladu, Ze zo strany mesta Ziar nad Hronom je snaha zachovat terajsi rozsah pléch pre
verejnoprospesnu stavbu — Skolské zariadenie podla platného Uzemného planu, nemalo by sa
odsuhlasit’ obstaravanie navrhovanej zmeny funk&ného vyuzitia na Casti tejto plochy, pretoZze v ramci
zmien Uzemného planu by sa muselo okrem zmeny funkéného vyuzitia rieSit aj zmensenie rozsahu
pléch uréenych pre verejnoprospesné stavby. Mame za to, ze k rieeniu zmeny vyuZzitia pléch v areali
gymnazia by sa malo pristupit na zaklade dohody medzi vlastnikmi pozemkov a zriadovatefom
gymnazia tak, aby sa podarilo dosiahnut konsenzus, prijatelny pre vSetkych zainteresovanych.

Ziadost o0 zmenu funk&ného vyuzitia pléch v areali gymnazia bola po doplneni opéatovne
predloZena Komisii pre ZP, OH a D dha 5. 5. 2017, ktora s prihliadnutim na suvislosti, vyplyvajice zo
zavaznej Casti uzemného planu mesta, neodporu€a obstaravat zmenu funk&ného vyuzitia pléch
v aredli gymnazia.

Vzmysle § 17 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon) organy uUzemného
planovania su povinné obstaravat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu v sulade s potrebami uzemného
rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu.

V zmysle § 26 ods. 3 stavebného zakona Uzemné plany obci a zén schvaluje obec. Samotny
ukon zacatia obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. jej zmien a doplnkov nie je
predmetom schvalovania mestskym zastupitelstvom - o tom, &i sa navrhovana Uzemnoplanovacia
dokumentacia, resp. jej zmena schvali, sa rozhodne az na zaver celého procesu obstaravania. Na
zaklade postupu, dohodnutého vedenim mesta Ziar nad Hronom, si vSetky doruené Ziadosti
0 zmenu Uzemného planu predkladané Komisii pre ZP, OH aD akich zaradeniu do procesu
obstaravania ZaD uzemnoplanovacej dokumentacie pristipi mesto Ziar nad Hronom na zéklade jej
odporucania.

Niektoré Ziadosti, pri ktorych sa vzhladom na ich charakter javi ich schvalenie nejednoznacne,
sa v8ak vedenie mesta Ziar nad Hronom rozhodlo predloZit poslancom uZ v Uvodnej faze, teda po
podani Ziadosti. Tento postup je zvoleny s prihliadnutim na ustanovenia § 17 ods. 1 stavebného
zdkona, v zmysle ktorych sa ma uzemnoplanovacia dokumentacia obstardvat v sulade s potrebami
uzemného rozvoja obce a starostlivosti o zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu —
ak sa teda uz v uvodnej faze preukaze, ze schvalujuci organ by zaujal ku schvaleniu takychto zmien
nesuhlasné stanovisko, nakolko navrhovana zmena nie je v sulade s potrebami Uzemného rozvoja
mesta, takéto obstaravanie sa javi ako nehospodarne a navySe v pripade, ked sa v ramci zmien
uzemného planu rieSi viacero lokalit, v pripade nesuhlasu s jednou lokalitou by sa mohlo skomplikovat
schvalovanie ostatnych rieSenych lokalit.

Ziadost o rieSenie zmeny funké&ného vyuzitia ploch na pozemkoch CKN parc. &is. 509/3, 509/7
a 509/4 v k. 0. Ziar nad Hronom v aredli gymnazia v rdmci Zmien a doplnkov &. 6 Gzemného planu
mesta Ziar nad Hronom je predloZena na schvélenie MsZ, pri¢om na zaklade uznesenia Komisie pre
ZP, OH a D zo dfia 5. 5. 2017, s prihliadnutim na zachovanie teraj$ieho rozsahu pléch uréenych pre
verejnoprospesnu stavbu — Skolské zariadenie, sa schvalenie tejto ziadosti neodporuca.



