Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢............... 12020
Centralne €. zmluvy ..........cccc..... /2020

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon €. 116/1990 Zb.), zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon €. 138/1991 Zb.“) a podla § 261 ods. 9 zékona €. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Obchodny zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami :

1) Prenajimatel’ Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator
Sidlo: Ul. S. Moysesa &. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00321125 DIC: 2021339463 Nie je platcom DPH.
Bankové spojenie VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom,
IBAN: SK 88 0200 0000 0014 8544 3559
(dalej ako ,prenajimatel™)

2) NGJomea:

(dalej len ako ,najomca“)

CL 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar
nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1136 a to:

e stavby - administrativha budova MsU so supisnym ¢islom 439, postavenej na CKN parcele €. 644
- zastavané plochy a nadvoria, nachadzajucej sa na Ul. S. Moysesa &. 46 v Ziari nad Hronom
(dalej ako ,Stavba®).

2. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy dava najomcovi na do€asné uzivanie nebytové priestory, a to 2
kancelarie, retauraciu, kuchyriu, sklady, v8etko spolu o celkovej vymere 220,84 m?, nachadzajlce
sa na 1. NP (dalej ako ,predmet najmu‘), najomca toto uzivanie prijima a zavazuje sa platit
prenajimatefovi dohodnuté ngjomné a uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom.
S pravom uzivat predmet najmu je spojené pravo uZivat spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
Stavby.

3. Prenajimatel upozorfiuje najomcu a najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu nie je zariadeny.

4. Predmet najmu je presne vyznaceny v situaénom nakrese, ktory ako priloha ¢. 1 je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica.



CL .
Ugel najmu
1. Prenajimatel dava najomcovi predmet najmu do uZivania na ucely prevadzkovania restauracie,
pricom prevadzkova doba sa riadi VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom

o pravidlach €asu a predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb.

CL 1.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu s uéinnostou od ....................

CLIv.
Vyska nagjomného a cena za sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzivanie predmetu najmu je vo vyske:

Nebytovy priestor Umiestnenie Vymera Roéna sadzba | Najomné/rok
najmu za 1 m?

2 kancelarie 1.NP 15,81 m? € €

Restauracia 1.NP 78,80 m2 € €

Kuchyna, sklady 1.NP 126,23 m? € €

SPOLU 220,84 m? €

2. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske
................... €.

3. Prenajimatel zabezpeluje nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu: Studena voda
a UK a TUV. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si ostatné sluzby (napr. dodavka elektriny,
odvoz odpadu, a pod.) zabezpe€i na vlastné naklady a nebezpeéenstvo. Najomca je povinny za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu platit prenajimatelovi mesaénu
zalohovu platbu vo vyske 406,95 €.

Rozpis mesacnych zalohovych platieb v ¢leneni podla jednotlivych plneni:

Studena voda 60,50 €
UK a TUV 346,45 €
Mesacna zalohova platba spolu 406,95 €

4. Najomné a zalohové platby su splatné vzdy do 10. dfia prislusného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatefla €. SK 88 0200 0000 0014 8544 3559, variabilny symbol ..........cccccecuuucennn.

5. Zalohové platby su predmetom ro€ného vyuctovania podla skutocnych nakladov. Prenajimatel je ich
povinny vyuctovat najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Nedoplatok
z vyuctovania zalohovych platieb je ngjomca povinny uhradit' prenajimatefovi v lehote do 15 dni od
dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyuctovany preplatok
najomcovi.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit' vySku zalohovych platieb za poskytované sluzby, ak sa zmenia
cenové predpisy.

7. Prenajimatel je opravneny valorizovat vySku najomného podla vySky miery inflacie meranej indexom



10.

11.
12.

13.

spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym Uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok
v porovhani s rokom predchadzajucim, ak rozdiel vo vy3ke rocného ngjomného ako celku po
zvalorizovani oproti nagjomnému z predchadzajuceho roku presiahne 3,50 € a to od kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnena vyska miery
inflacie.

V pripade, ak sa dostane najomca voéi prenajimatelovi do omeskania so splnenim svojho
akéhokolvek pefiazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, je povinny uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy, a to za kazdy zaCaty defh omeskania. Tymto nie je
dotknuty narok prenajimatela voci najomcovi na ndhradu Skody v plnej vyske.

Ndjomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi penaznu zabezpeku vo vyske ........... Eur, slovom
......................... eur (dalej ako ,zabezpeka“) a to vkladom na bankovy ucet prenajimatela, Cislo uctu:
IBAN SK 69 0200 0000 0020 3305 2551, do dvoch dni odo dia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
(pri platbach je vzdy potrebné uvadzat’ variabilny symbol: ......................... ).

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyska zabezpeky musi vzdy dosahovat minimalne sumu
uvedenu v bode 9. tohto €lanku (dalej aj ako ,povinna vyska®).

Zabezpeku vedie prenajimatel na osobithom Uc&te zriadenom na tento ucet v banke.

Zabezpeka sluzi na uspokojenie pefiaznej pohfadavky prenajimatela vzniknutej voci najomcovi na
zaklade tejto zmluvy (t.j. na uspokojenie najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
nebytového priestoru, zmluvnych pokut, nahrady Skody a inych finanénych narokov prenajimatela
vocCi najomcovi z titulu tejto najomnej zmluvy.). V sulade s u¢elom na ktory je zabezpeka urcena, je
prenajimatel opravneny tuto pouzit v den, v ktory sa najomca dostal do omeskania so splnenim
finanéného naroku prenajimatefla.

Po ukonéeni najmu nebytového priestoru prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku alebo jej
nespotrebovanu €ast ato v lehote do 10 pracovnych dni od posledného vyuétovania zalohovych
platieb v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku, nie vSak skér ako budu odstranené vsetky Skody na predmete
najmu v zmysle bodu 5. €lanku VI. tejto zmluvy.

ClL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu z obhliadky na mieste samom. Najomca
vyhlasuje, ze stav predmetu najmu mu je znamy a je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Najomca je opravneny na vilastné naklady zabezpedit si v predmete najmu zabezpelovaci
systém.

Najomca sa zavazuje zacat’ prevadzkovat’ reStauraciu v predmete najmu do 30 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat beznu udrzbu predmetu najmu, vratane
vykonavania drobnych oprav.

Stavebné Upravy, opravy alebo prestavby predmetu najmu méze najomca uskutocCnit len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to na vlastné naklady a za
podmienky dodrzania ustanoveni zakona ¢. 50/1976 o Uuzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov. Po skonéeni najmu
nema ngjomca narok na uhradu nakladov vynaloZenych na stavebné upravy, opravy alebo
prestavby. Najomca je najneskér v defi ukonCenia ngjomného vztahu povinny uviest predmet
najmu do pévodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodnu inak.

Néjomca nie je opravneny dat predmet ngjmu do podnajmu.

Prenajimatel si ponecha jeden kld¢ od predmetu ngjmu v zalepenej obalke, ktory smie pouZit
a vstupit do predmetu najmu bez suhlasu ngjomcu len v pripade vzniku alebo hrozby vzniku
Skody v predmete najmu. Pouzitie nahradného klu¢a oznami najomcovi bez zbytoéného odkladu.
Vymenu zamku je najomca povinny oznamit bez zbytoc¢ného odkladu a zarover poskytnut



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prenajimateflovi rezervny kI'i¢ na ucely uvedené v bode 6. tohto ¢lanku.

Najomca prehlasuje, Ze bol pouCeny o dodrziavani zakazu fajCit a pouzivat otvoreny oheri

v Stavbe.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady v zmysle prislusnych predpisov zabezpeCovat v3etky

revizie, funkéné skusky rucnych elektrickych naradi, elektrickych Snur a inych elektrickych

spotrebi¢ov pouzivanych v predmete najmu.

Najomca je povinny vylugit:

e uZivanie predmetu ngjmu spdsobom obtazujucim ostatnych uzivatelov nebytovych priestorov
(napr. nadmerna hlu¢nost, atd.),

e skladovanie horfavych, vybusnych, toxickych alebo inych nebezpelnych latok
a nebezpecného odpadu v predmete najmu a v Stavbe a nakladanie s otvorenym ohriom.
N4jomca nie je opravneny v spoloénych Castiach a zariadeniach Stavby skladovat akékolvek

Veci.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat' predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a ostatnych vykonavanych c&innostiach v predmete najmu a VSeobecne zavazné
nariadenie mesta Ziar nad Hronom o pravidlach &asu a predaja v obchode a &asu prevadzky
sluzieb.

Ndjomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel a umoznit vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych oprav. Ak
najomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli.

Najomca si méze poistit majetok v predmete najmu na vlastné naklady. Za Skody spdsobené na
majetku najomcu prenajimatel nezodpoveda.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na taku ina adresu, ktoru dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené drfiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za doruené aj drfom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vratenia pisomnosti odosielatelovi z dévodu
nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si
zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

Cl. VL.
Skoncéenie najmu

Najomny vztah mozno ukongit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej

doruceni druhej zmluvnej strane.
Prenajimatefl je opravneny od tejto zmluvy odstupit v ktoromkolvek z nasledujucich pripadov:

a) ak najomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava
najomného alebo zalohovych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy a to v lehote 10 dni odo
dria dorucenia navrhu dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou necinnostou

v uvedenej lehote zmari;

b) ak najomca nezlozi zabezpeku na ucet prenajimatela vo vySke a v lehote uvedenej v bode 9.

¢lanku V. tejto zmluvy;

c) ak sa ukaze ktorékolvek Cestné vyhlasenie najomcu, uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy ako

nepravdivé alebo neuplne alebo nespravne;



d) ak najomca aj napriek pisomnému upozorneniu opatovne porudi prevadzkovu dobu
reStauracie, uréen v zmysle VSeobecne zavézného nariadenia mesta Ziar nad Hronom o
pravidlach ¢asu a predaja v obchode a asu prevadzky sluzieb.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstupenia a musi byt

doru¢ené najomcovi. Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi ku dfiu doru€enia odstlupenia najomcovi.

V den skon&enia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatefovi predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca je povinny uhradit

prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vydke 30 € za kazdy defi omeSkania s odovzdanim predmetu

najmu.

Ak najomca odovzda predmet namu v poSkodenom stave, je povinny  spdsobené Skody

v dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tuto povinnost nesplni budu spésobené

Skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Clanok VILI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Vzajomné prava zmluvnych stran blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb., Obchodného zakonnika, zakona ¢. 138/1991 Zb., zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a inymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Tato zmluvu je mozné menit' len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami.

Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil s Protikorupénou dolozkou, zverejnenou na web stranke mesta
Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/), jej obsahu v celom rozsahu porozumel
a zavazuje sa dodrziavat vSetky povinnosti z nej vyplyvajuce pocas celého obdobia trvania
zmluvného vztahu, ak z ustanoveni Protikorup&nej dolozky nevyplyva, Ze tieto povinnosti vzhlfadom
na svoju povahu maju trvat’ aj po ukoncéeni zmluvného vztahu.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s€asti neplatnym, nema tato skuto¢nost’

vplyv na platnost zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej

zmluvy sa zmluvné strany zavazuju nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o

najvacsej miere zodpovedaju ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Prenajimatel a najomca si tato zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvéalena a na

znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri€om prenajimatel a najomca vyhlasuju, ze obsah tejto

zmluvy plne zodpoveda ich skuto€nej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urlite a zrozumitelne bez

omylu, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

e Priloha ¢&. 1: situacny nakres predmetu najmu — pédorys 1. nadzemného poschodia

e Priloha &. 2: Cestné prehlasenie najomcu (pozn. t.j. priloha ¢&. 2 sutaznych podmienok)

V Ziari nad Hronom, dfi@ .................. V Ziari nad Hronom, dfia ..................
Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Peter Antal
primator
Mesto Ziar nad Hronom


http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

