HE MESTO ZIAR NAD HRONOM
HE I Stavebny urad

Cislo spisu: OSP-1686/2026; O: 18539/2026 Ziar nad Hronom
Vybavuje: Ing. Hricova 13.07.2026

KOLAUDACNE OSVEDCENIE
-VEREJNA VYHLASKA-

Mesto Ziar nad Hronom, ktora je podla § 15 ods. 1 zakona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
~Stavebny zakon®) prisluSnym stavebnym uradom, podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)
rozhodujuc podla § 67 Stavebného zakona v spojeni s § 21 a § 22 vyhlasky &. 60/2025 Z. z. o Strukture
a prevadzke informacného systému uUzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu
a rozsahu dokumentacie stavby (dalej len ,vyhlaska €. 60/2025 Z. z.*) vydava

kolaudacné osvedcéenie

pri zmene v uzivani stavby

ID stavby: ---
nazov stavby: Administrativne priestory (v bytovom dome sup. Cislo 375)
na pozemku parc. ¢islo:  CKN 395

katastralne uzemie: Ziar nad Hronom

stavebnik ma stavbe: pravo vlastnika podla LV ¢. 3152

ucel stavby: 1220 - budovy pre administrativu — administrativha budova

typ stavby: zmena v uzivani stavby

charakter stavby: trvala

stavebnik: BYTSPOL, s. r. o.,, A., Dubéeka 41, 965 01, ICO: 44583401

a Spravcovska spolocnost BYTSPOL, s. r. 0., A. Dubceka 41, 965 01
Ziar nad Hronom, ICO: 36715336

projektant: Ing. Martin Bartos, autorizovany stavebny inzinier, ¢islo opravnenia
6152*11, konstrukcie pozemnych stavieb

identifikacné udaje

dokumentacie: projektovd dokumentacia k zmene uéelu stavby ,Servis bielej
techniky“ na administrativne priestory, vypracoval Ing. Martin Bartos,
autorizovany stavebny inzinier, ¢islo opravnenia 6152*11, konStrukcie
pozemnych stavieb, Luéenska 398/45, 990 01 Velky Krtis;
datum: 01/2025
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Zoznam ucastnikov konania (§66 ods. 9 stavebného zakona):

- Stavebnik: BYTSPOL, s. r. 0., A. Dub&eka 41, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 44583401;
Spravcovska spolognost BYTSPOL, s. r. o., A. Dub&eka 41, 96501 Ziar nad Hronom,
ICO: 36715336;

- Zodpovedny projektant: Ing. Martin Bartos$, Luc¢enska 398/45, 99001 Velky Krtis;

- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome &. 375, A. Dub&eka 375/35, 96501 Ziar
nad Hronom.

Popis stavby:

Predmetom konania o zmene v uzivani stavby z pdvodného uU&elu uzivania stavby ,Servis bielej
techniky“ na novy ucel stavby ,Administrativne priestory“ je zmena uc€elu nebytovych priestorov,
nachadzajucich sa v priestoroch suterénu —1 mezanin existujuceho bytového domu &. 375. Objekt
bytového domu &. 375 na Ul. A. Dub&eka 375, 965 01 Ziar nad Hronom je zastreSeny plochou strechou.
Vykurovanie, zasobovanie vodou, elektroindtalacia a odkanalizovanie je rieSené napojenim
z existujucich rozvodov bytového domu €. 375. Novym ucelom uzivania miestnosti 1.03 je kancelaria,
miestnosti 1.04 je kancelaria.

Dispozi¢né rieSenie objektu pozostava z miestnosti: 1.01 predsien (4,34m?), 1.02 chodba (10,37m?),
1.03 kancelaria (22,20m?), 1.04 kancelaria (38,74m?), 1.05 kuchynka (6,72m?), 1.06 WC (2,37m?);
spolu: 84,74m?2.

Zoznam zavéznych stanovisk a zavdznych vyjadreni uplatnenych v konani:

- Mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia a infrastruktary, zavazné stanovisko organu
Uzemného planovania pod ¢islom OZPI-1751/2025, O: 12736/2025 zo dfia 04.04.2025;

- Regionalny urad verejného zdravotnictva v Ziari nad Hronom, zavazné stanovisko &.
RUVZZH/OPPL/1604/6620/2025 zo dfia 15.10.205;

- Okresné riaditelstvo hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom, oddelenie poziarnej
prevencie, zavazné stanovisko ¢. ORHZ-ZH1-2025/000743-002 zo dna 21.10.2025;

- Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom, oddelenie poZiarne;
prevencie, zavazné stanovisko ¢. ORHZ-ZH1-2026/000395-002 zo drna 06.05.2026;

- Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ S$tatnej spravy
odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-ZH-OSZP-2025/016674-002 zo dna 17.10.2025;

- InSpektorat prace Banska Bystrica, zavazné stanovisko €. IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551
zo dna 06.05.2026;

- InSpektorat prace Banska Bystrica, nahradzujice zavazné stanovisko ¢. 1BB-023-74-BOZP/ZS-
C12,33-26 (IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551) zo dria 15.05.2026.

I. Pre uzivanie stavby na novy spésob uzivania stavebny urad stanovuje tieto podmienky:

1. Predmetnd stavba bude uZivané len na ucel uréeny tymto osvedcenim.

2. Kazdd zmena v uZivani stavby presahujuca ramec tohto rozhodnutia musi byt dopredu
odsuhlasena stavebnym uradom.

3. Stavbu udrziavat v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo nebezpeéenstvo poZiarnych
a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnocovaniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby
sa ¢o najviac prediZila jej uzivatelnost.

4. Zabezpecit pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych technickych
predpisov ako aj prislusnych STN.

5. S odpadmi, ktoré vzniknu poc€as uzivania stavby nakladat v sulade s ustanoveniami zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s nim suvisiacich vykonavacich predpisoch a v sulade s aktualnym
VZN mesta Ziar nad Hronom o nakladani s odpadom.

6. Projektovu dokumentaciu stavby, prislusné rozhodnutia a doklady uchovavat po cely Cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda novému nadobudatelovi.

ll. Podmienky vyplyvajuce z podmienok dotknutych organov:
- neboli uplatnené
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lll. Nedostatky, ktoré budu odstranené v stanovenych lehotach:
1. InSpektorat prace Banska Bystrica, zaviazné stanovisko ¢. IBB-023-74-BOZP/ZS-C12,33-26,

IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551 zo dina 15.05.2026:
Na zaklade zisteného InSpektorat prace Banska Bystrica suhlasi s vydanim kolaudaéného

osvedCenia o zmene v uzivani stavby z pévodného ucelu stavby ,Nebytovy priestor ¢. 1“ na

pozemku parc. & CKN 395 v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom na novy G&el stavby:

~LAdministrativne priestory“ a Ziada odstranit uvedené nedostatky a oznamit ich odstranenie na
inSpektorat prace Banska Bystrica v termine do 2 mesiacov odo dha nadobudnutia pravoplatnosti
osvedc&enia:

- Stavebnik nepredlozil navod na obsluhu od klimatizaénych zariadeni, ktoré su umiestnené
v kolaudovanom objekte, ¢im porusil ustanovenie § 8 od. 1 nariadenia vlady 392/2006
o minimalnych bezpelnostnych a zdravotnych poziadavkach pri pouzivani pracovnych
prostriedkov. (0999)

- Stavebnik nezabezpedil na rampe pred vstupom do kolaudovaného objektu ochranné
opatrenie — ochranné zdbradlie v zmysle bezpecnostnej urovne upravenej v ¢l. 4.1 STN 74
3305:2014, ¢im porusil ustanovenie § 13 ods. 3 zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. (0611)

- Stavebnik nezabezpecil, aby Stvorstupriové schodiste veduce do kolaudovaného objektu bolo
opatrené drzadlom v zmysle bezpec¢nostnej Urovne upravenej v ¢l. 44, STN 73 4130:1985, &im
porusil ustanovenie § 13 ods. 3 zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. (0611)

IV. Namietky ucastnikov konania:
-V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky u€astnikov konania.

Odovodnenie

Dfia 11.03.2026 podali spoloénost BYTSPOL, s. r. 0., so sidlom A. Dub&eka 41, 965 01 Ziar
nad Hronom, ICO: 44583401 a spolo¢nost Spravcovska spolo¢nost BYTSPOL, s. r. 0., so sidlom
A. Dubdeka 421, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 36715336 (dalej ako ,stavebnik*) Ziadost o zmenu
v uzivani stavby z pdvodného ucelu uzivania stavby ,Servis bielej techniky* na novy ucel stavby
»<Administrativne priestory. Diiom podania ziadosti bolo za¢até konanie o zmene v uzivani stavby.

Stavebny Urad rozhodnutim zo dia 07.12.2004 pod &islom spisu 3343/2004, pravoplatnym dna
07.12.2004 povolil zmenu G€elu uzivania spojend so zmenou stavby ,Jednoizbovy byt €. 3 a dvojizbovy
byt &. 4“ na suterénnom podlaZi (-1 mezanin) bytového domu na Ul. A. Dub&eka ¢&. 35 Ziar nad Hronom
na novy ucel ,Servis bielej techniky“. Kolaudaénym rozhodnutim pod &islom spisu 4020/2004 zo dnia
07.01.2005, pravoplatnym drna 25.01.2005 bola zmena uzivania spbsobila prevadzky.

Stavebny urad dnia 15.01.2024 ohldsenim stavebnych uprav pod €. spisu OSP-871/2024
(2680/2023), O: 24114/2023 povolil stavebné upravy stavby.

Podla Vypisu z katastra nehnutelnosti LV €. 3152 je vlastnikom &asti stavby ,Nebytovy priestor
¢. 1 v bytovom dome €. 375 - bytova budova sup. Cislo 375, -1 mezanin existujuceho bytového domu
&. 375 na Ul. A. Dub&eka 375, 965 01 Ziar nad Hronom, na pozemku parc. &islo CKN 395 v katastralnom
Uzemi Ziar nad Hronom stavebnik.

Stavebny Urad oznamenim pod ¢islom OSP-1686/2026, O: 12633/2026 zo dria 25.03.2026
oznamil zaCatie konania o zmene v uzivani stavby dotknutym organom a zndmym uc€astnikom konania
a na prerokovanie navrhu nariadil kolauda¢ni obhliadku na den 28.04.2026. Oznamenie o zaclati
konania bolo doru¢ené vietkym pozvanym uc€astnikom konania, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam véas.

V oznadmeni stavebny Urad upozornil u€astnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické
osoby, Ze svoje navrhy, pripomienky a namietky mézu uplatnit' najneskér na kolaudaénej obhliadke, inak
k nim nebude prihliadnuté. Stavebny Urad zaroven v oznameni upozornil i€astnikov konania, dotknuté
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organy a dotknuté pravnické osoby poudil, kde je mozné nahliadnut do podkladov rozhodnutia.

Kolauda&na obhliadka bola vykonana dria 28.04.2025. O jej priebehu bol spisany protokol s uvedenim
v8etkych délezitych skutoCnosti a zisteni stavebného uradu.

Vzhlfadom na skutonost, Ze stavebny urad pri kolaudacnej obhliadke zistil na stavbe zavady
braniace jej uzivaniu s prihliadnutim na charakter zistenych nedostatkov, vydal dotknuty organ
InSpektorat prace Banska Bystrica pisomné stanovisko ¢islo IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551
zo dna 06.05.2026, v ktorom nesuhlasi s vydanim kolaudaéného osved&enia pre predmetnu stavbu.

Stavebny drad rozhodnutim pod Cislom OSP-1686/2026, O: 14906/2026 zo dna 04.05.2026
prerusil kolaudaéné konanie a vyzval stavebnika na odstranenie nedostatkov zistenych pri kolauda¢nej
obhliadke a doplnenie suhlasného zavazného stanoviska InSpektoratu prace Banska Bystrica k zmene
v uzivani podfa § 68 Stavebného zakona.

Zistené nedostatky boli odstranené dra 15.05.2026 a na stavebny urad bolo doru¢ené od
InSpektoratu prace Banska Bystrica suhlasné nahradzujuce zavazné stanovisko ¢. IBB-023-
74/BOZP/ZS-C132,33-26; IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551.

Stavebny urad vykonal kontrolu dokladov o vysledkoch predpisanych skisok a dokladov o tom,
Ze stavba je spOsobila na bezpeénu a plynulu prevadzku; preskumal, €i skutoéné realizovanie stavby
a jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia
0sbb, zivotného prostredia, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni.

Stavba vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu. Z predlozenych dokladov
o vysledkoch predpisanych skisok vyplyva, ze je schopna riadneho uzivania.

V priebehu konania nevzniesli U€astnici konania ziadne namietky ani pripomienky k vydaniu
kolaudacného osvedCenia. V podmienkach tohto rozhodnutia stavebny drad stanovil podmienky
pre uzivanie stavby.

Zoznam priloh doplnenych ku zmene v uzivani stavby:

- projektova dokumentacia 2x;

- doklad o zaplateny spravneho poplatku vo vyske 600,- eur zo dna 12.03.2026 (podla zak. NR SR
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov);

- Vypis z listu vlastnictva €. 3152;

- Rozhodnutie o povoleni zmeny u€elu uzivania stavby spojenou so zmenou stavby pod &islom
3343/2004 zo diia 07.12.2004, pravoplatné 07.12.2004 vydané mestom Ziar nad Hronom;

- Kolaudaéné rozhodnutie pod &islom 4020/2004 zo dfia07.01.2005, pravoplatné dna 25.01.2005
vydané mestom Ziar nad Hronom;

- Oznamenie k ohlaseniu stavebnych uprav pod &islom OSP-871/2004 (2680/2023), O: 24114/2023
zo dna 15.01.2024 vydané mestom Ziar nad Hronom;

- Mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia a infrastruktary, zavazné stanovisko organu
uzemného planovania pod €islom OZPI-1751/2025, O: 12736/2025 zo dfa 04.04.2025;

- Zapisnica zo zhromazdenia spoloCenstva vlastnikov zo dfia 13.05.2024;

- Sprava o odbornej prehliadke a skuske elektrického zariadenia;

- Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ $tatnej spravy
odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-ZH-OSZP-2025/016674-002 o diia 17.10.2025;

- Regionalny urad verejného zdravotnictva v Ziari nad Hronom, zavazné stanovisko
&. RUVZZH/OPPL/1604/6620/2025 zo diia 15.10.2025;

- Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom stanovisko &. ORHZ-ZH1-
2025/000743-002 zo dna 21.10.2025;

- Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom stanovisko &. ORHZ-ZH1-
2026/000395-002 zo dna 06.05.2026;

- In8pektorat prace Banska Bystrica zavazné stanovisko €. IPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551
zo dna 06.05.2026, ktoré nahradilo zavazné stanovisko ¢. IBB-023-74-BOZP/ZS-C12,33-26;
OPBB/IPBB_2.0-OBOZP/KON/2026/2551 zo dia 15.05.2026.

Podla § 68 ods. 2 Stavebného zdkona zmeny v uZivani stavby, ktoré spocivaju v zmene
spésobu uZivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spésobu a v podstatnom rozSireni
vyroby alebo Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot alebo zdravie ludi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju
rozhodnutie spravneho organu o zmene v uzivani stavby.
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Podla § 68 ods. 3 Stavebného zakona Ak je zmena v uzZivani stavby spojena so zmenou
dokoncéenej stavby, prerokuje ju spravny organ v konani o stavebnom zamere, overi projekt stavby a po
Jej dokonceni vykona kolaudaciu zmeny dokonéenej stavby. Zmenu v uzivani stavby, ktora je spojena
so stavebnymi upravami, ktoré vyZadovali ohlasenie, prerokuje spravny organ po ich dokoncéeni.

Podla § 68 ods. 4 Stavebného zakona na konanie o zmene stavby sa vztahuju primerane
ustanovenia § 66 a § 67.

V ramci konania stavebny urad zistil, Ze novy spdsob v uzivani stavby administrativne priestory
nebude ohrozovat verejny zaujem, z hfadiska ochrany Zivota a zdravia os6b, Zivotného prostredia,
bezpec&nosti prace a technickych zariadeni.

Podla § 66 ods. Stavebného zakona 7 ak sa kolaudaciou zisti, Ze stavba je spbsobila na
prevadzku, spravny organ vyda na stavbu kolaudacné osvedéenie do 15 dni od uskutoCnenia
kolaudacnej obhliadky.

Podla § 66 ods. 9 Stavebného zakona tcastnikom konania pri kolaudacii, pri povolovani
skusobnej prevadzky a pri povolovani predéasného uZivania stavby je stavebnik, viastnik stavby, ak nie
Je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena. Ak pocet tcastnikov konania je
vacsi ako 20, alebo ak ucastnik konania alebo pobyt Gcastnikov konania nie je spravnemu organu
znamy, kolaudacia sa oznamuje verejnou vyhlaskou.

Toto kolaudacné osvedCenie pri zmene v uzivani stavby je podlfa § 67 ods. 2 Stavebného
zakona osvedéenim stavebno-technickej spésobilosti stavby na novy spdsob uzivania stavby, ¢o bolo
dosvedCené protokolmi a spravami o vykonanych skuSkach ana zaklade suhlasnych stanovisk
dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6b. Stavebny uUrad na zaklade preskimania
a zhodnotenia predloZenych dokladov, vyjadreni u€astnikov konania, dotknutych organov a dotknutych
pravnickych oséb a vykonaného konania zistil, Ze boli splnené podmienky podla stavebného zakona,
vyhovelo sa v8eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a uzivanim stavby nebude ohrozeny
Zivot a zdravie os6b, ani zivotné prostredie.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti stavebny Urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto kolauda&ného osvedcCenia.

Poucenie

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna
oznémenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na stavebny trad — mesto Ziar nad Hronom, S. Moysesa
46, 965 19 Ziar nad Hronom, pri¢om odvolacim organom je Regionalny drad pre Gzemné planovanie
a vystavbu Banska Bystrica.

Rozhodnutie je po vy€erpani opravnych prostriedkov preskiumatelné spravnym sudom podfa
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Mgr. Peter Antal
primator
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Dorudi sa u€astnikom konania verejnou vyhlaSkou — stavebnik: BYTSPOL, s. r. 0., A. Dubéeka 41,
96501 Ziar nad Hronom, ICO: 44583401; Spravcovska spoloénost BYTSPOL, s. r. 0., A. Dub&eka 41,
96501 Ziar nad Hronom, ICO: 36715336; zodpovedny projektant: Ing. Martin Barto$, Lu¢enska 398/45,
99001 Velky Krtis; Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome €. 375, A. Dubceka 375/35,
96501 Ziar nad Hronom (§ 66 ods. 9 stavebného zakona).

Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli
mesta Ziar nad Hronom a na webovom sidle mesta Ziar nad Hronom www.ziar.sk. Posledny defi tejto
lehoty je dfiom doruCenia. Zverejnenie verejnej vyhlasky musi byt uskutoénené v zmysle § 26 ods. 2
spravneho poriadku.

1. Mesto Ziar nad Hronom - Gradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyvesené dfia: ........ccceeeeveeeiiiiieiii ZvesSeNE dA@:.......uuueveeuieieee e e,

2. Webové sidlo mesta Ziar nad Hronom www.ziar.sk + CUET - zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyveseneé dia: .......occeeeeeviiieiiiieee e Zvesené dNa:.......cceeeeeiiiiieieie e

podpis opravnenej osoby
odtlacok peciatky

Oznamenie sa doruci dotknutym organom:
1. Mesto Ziar nad Hronom, S. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom
- odbor zivotného prostredia a infrastruktury, organ uzemného planovania
2. Okresny urad Ziar nad Hronom, Nam. Matice slovenskej &. 8, 965 01 Ziar nad Hronom
- odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
3. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom, SNP 127, 96501 Ziar
nad Hronom
- oddelenie poZiarnej prevencie
4. Regionalny drad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziari nad Hronom, Ul. Cyrila a Metoda 357/23,
965 01 Ziar nad Hronom
5. InSpektorat prace Banska Bystrica, Partizanska cesta 98, 974 01 Banska Bystrica

Na vedomie:

6. BYTSPOL, s. r. 0., A. Dub&eka 41, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 44583401

7. Spravcovska spoloénost BYTSPOL, s.r. 0., A. Dub&eka 41, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 36715336

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome &. 375, A. Dub&eka 375, 965 01 Ziar nad
Hronom — Bytové spoloCenstvo domu €. 375

S. Moysesa 46 e-mail: msu@ziar.sk
965 19 Ziar nad Hronom 2R rokov mesta www.ziar.sk

Mesto Ziar nad Hronom YS)( ) Tel: 045/678 71 20, 045/678 7130
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