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Číslo spisu:OSP-512/2022 (1781/2021) O:14834/2022           Žiar nad Hronom: 02.05.2022  
Vybavuje: Mgr. Pačová 
 
   
 
 
 

V E R E J N Á V Y H L Á Š K A 

 
 
 

ROZHODNUTIE 
 
 

  Mesto Žiar nad Hronom ako príslušný správny orgán podľa zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom 
zriadení v znení neskorších predpisov, podľa § 117 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších právnych predpisov (ďalej len „stavebný zákon“), postupom 
podľa § 35 a § 36 stavebného zákona, prerokovalo návrh navrhovateľa REALINVEST SK s.r.o., so sídlom 
Tomášikova 23/E, 821 01 Bratislava, IČO:36054909 v zastúpení na základe splnomocnenia spoločnosťou 
SVIRŽ – ING s.r.o., so sídlom Jesenského 27, 965 01 Žiar nad Hronom, IČO:36716812 (ďalej len ako 
„navrhovateľ“), zo dňa 12.03.2021 na vydanie územného rozhodnutia o umiestnení stavby „Polyfunkčný 
bytový dom“ na pozemkoch parc. č. CKN 1149/68 a CKN 1149/5 v katastrálnom území Žiar nad Hronom 
obec Žiar nad Hronom, v územnom konaní s dotknutými orgánmi a s účastníkmi konania, posúdilo návrh 
podľa § 37 a § 38 stavebného zákona, zosúladilo stanoviská dotknutých orgánov a podľa § 39, § 39a 
stavebného zákona a § 4 vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia 
stavebného zákona, vydáva toto 

 

rozhodnutie o umiestnení stavby 
 
„Polyfunkčný bytový dom“ 
na pozemku parc. č.: CKN 1149/68 a CKN 1149/5 
v katastrálnom území: Žiar nad Hronom tak, ako je to zakreslené vo výkrese situácia, ktorá tvorí nedeliteľnú 
súčasť tohto rozhodnutia 
 
v nasledovnom rozsahu stavebných objektov: 
 
SO 100 – Polyfunkčný objekt 
SO 101  Zdravotechnické inštalácie 
SO 102  Vykurovanie 
SO 103  Chladenie 
SO 104  Vzduchotechnika, odvetranie 
SO 105  Plynoinštalácia 
SO 106  Elektro NN 
SO 107  Elektro - slaboprúd 
SO 108  Výťahy 
 
SO 200 – Spevnené plochy a komunikácie 
 
SO 300 - Elektro 
SO 301  Prípojka VN 
SO 302  Trafostanica 
SO 303  Prípojka NN 
SO 304  Vonkajšie rozvody NN 
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SO 305  Verejné osvetlenie 
SO 306  Stavebný rozvádzač 
 
SO 400 – Vodovodná prípojka a vonkajší vodovod 
 
SO 500 – Kanalizačná prípojka a vonkajšia kanalizácia 
SO 501  Kanalizačná prípojka splašková 
SO 502  Akumulačná nádrž a prečerpávajúca stanica 
SO 503  Vonkajšia kanalizácia dažďová – zo striech 
SO 504  Vonkajšia kanalizácia dažďová – vonkajšie plochy 
SO 505  Vsakovací objekt – vonkajšie plochy 
 
SO 600 – Plynová prípojka 
 
SO 700 – Prístrešok komunálneho odpadu 
 
SO 800 – Sadové úpravy 
 
 
I.  Pre umiestnenie stavby a projektovú prípravu sa určujú tieto podmienky: 
1. Stavba bude umiestnená v zmysle prílohy územného rozhodnutia o umiestnení stavby (situácie) 

a projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú vypracovala spoločnosť Area – Design – Ing. 
Ľuboslav Pavla, Pod Donátom 5, 965 01 Žiar nad Hronom z dátumu 8/2020, 6/2021 - autorizovala Ing. 
arch. Mária Drblíková, č. oprávnenia 1603AA. 

2. Projektová dokumentácia navrhuje umiestnenie novostavby polyfunkčného bytového domu na sídlisku 
Pod vršky. Navrhovaný objekt má pôdorysné rozmery 60,35 m x 59,25 m, 3-4 podlažia, zastavanú plochu 
2524 m2 so 75 bytmi, 4 apartmánmi a 2 nebytovými priestormi. Súčasťou objektu sú schodiská, výťahy, 
technické miestnosti a parkovisko na prízemí objektu. Umiestnená bude novostavba polyfunkčného 
objektu, spevnené plochy (parkoviská) a komunikácie (chodníky a účelová komunikácia) v k. ú. Žiar nad 
Hronom na križovatke  ulice J. Kráľa a ulice Štúrova. Polyfunkčný bytový dom sa bude nachádzať 
v zastavanej oblasti mesta na pozemku parc. č. CKN 1149/68, vedenej ako zastavané plochy a nádvoria. 
Pozemok zo severovýchodnej strany ohraničuje výstavba rodinného domu a bytových domov 
s vybudovaným oplotením, zo severozápadnej strany je umiestnený bytový dom s vybudovaným 
oplotením. Z juhozápadnej a juhovýchodnej strany je pozemok ohraničený existujúcimi komunikáciami 
a parkoviskom. Objekt bude prístupný zo Štúrovej ulice, kde budú vchody č. 1 a č. 2 do bytovej časti, vjazd 
a výjazd do garáží umiestnených na prízemí objektu, vstupy do nebytových priestorov, vstup cez pasáž 
do átria (vnútrobloku), vjazd na účelovú komunikáciu (parking). Vstupy č. 3, č. 4, č. 5 a č. 6 do bytovej 
časti budú prístupné z účelovej komunikácie. Výjazd z účelovej komunikácie bude na ulici J. Kráľa. 

3. Napojenie na inžinierske siete: 
- dopravné napojenie – z miestnych komunikácií 
- napojenie na plyn – novým pripojovacím plynovodom napojeným na existujúci verejný plynovod 
- napojenie na elektrinu – prípojkou VN cez trafostanicu a následne prípojkou NN do rozvádzačov  
                                         umiestnených na fasáde objektu 
- vykurovanie – tepelné čerpadlá umiestnené na streche objektu (systém vzduch – voda) doplnené 

o klimatizačné zariadenia umiestnené v jednotlivých obytných miestnostiach. Záložným 
zdrojom tepla bude plynový kotol o výkone do 300 KW 

- napojenie na vodu – novou vodovodnou prípojkou z verejného vodovodu  
- odkanalizovanie  – splašková – novou kanalizačnou prípojkou do verejnej kanalizácie 
      – dažďová zo striech a spevnených plôch bude voľne vsakovať do podložia. 
 

4. Podmienky vyplývajúce  zo stanovísk dotknutých orgánov: 
Okresný úrad Žiar nad Hronom 
Vyjadrenie č. OU-ZH-OSZP-2020/011816-002 zo dňa 14.10.2020: 

- K realizácii stavby je potrebné vyjadrenie vlastníkov a prevádzkovateľov verejného vodovodu 
a verejnej kanalizácie. 
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- Parkovacie plochy musia byť stavebne zrealizované tak, aby počas ich prevádzky nedochádzalo 
k úniku znečisťujúcich látok do povrchových  a podzemných vôd. 

- V zmysle § 9 Nariadenia vlády SR č. 269/2010 Z.z. vody z povrchového odtoku odtekajúce zo 
zastavaných území, pri ktorých sa predpokladá, že obsahujú látky, ktoré môžu nepriaznivo ovplyvniť 
kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, je možné vypúšťať do podzemných vôd nepriamo len po 
predchádzajúcom zisťovaní (hydrogeologický prieskum podľa § 37 vodného zákona) a vykonaní 
potrebných opatrení. Stokové siete musia byť vybavené zariadením na zachytenie plávajúcich látok 
a zariadením na zachytávanie znečisťujúcich látok. 

- Projekt pre stavebné povolenie predložiť na vyjadrenie Okresnému úradu Žiar nad Hronom, orgánu 
štátnej vodnej správy podľa § 28 vodného zákona. 

Vyjadrenie č. OU-ZH-OSZP-2020/011843-002 zo dňa 21.10.2020: 
- V prípade, že budú v budove inštalované plynové kotle s príkonom 0,3 MW a viac je potrebné 

požiadať tunajší úrad o súhlas k vydaniu rozhodnutia o umiestnení stavby podľa § 17 ods. 1 písm. a) 
zákona o ovzduší. Ak ich menovitý tepelný príkon bude do 0,3 MW je potrebné k stavebnému konaniu 
požiadať o vydanie súhlasu k vydaniu stavebného povolenia podľa § 17 ods. 1 písm. a) zákona 
o ovzduší Mesto Žiar nad Hronom. 

Vyjadrenie č. OU-ZH-OSZP-2020/011951-002 zo dňa 09.11.2020: 
- V priebehu realizácie stavby dodržiavať ustanovenia zákona o odpadoch. 
- Odpady, ktoré vzniknú pri realizácii stavby prednostne použiť na ďalšie využitie pre potreby investora. 
- Držiteľ odpadu je povinný podľa § 14 ods. 1 písm. e) zákona o odpadoch odovzdať odpad len osobe 

oprávnenej nakladať s odpadmi podľa tohto zákona, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo 
zneškodnenie sám a dodržiavať ustanovenia § 77 zákona o odpadoch. 

- Zakazuje sa podľa § 13 ods. 3 písm. a), b) zákona o odpadoch uložiť, alebo ponechať odpad na inom 
mieste ako na mieste na to určenom, zneškodniť odpad alebo zhodnotiť odpad inak ako v súlade so 
zákonom o odpadoch. 

- Prebytočnú výkopovú zeminu možno využiť na terénne úpravy len v súlade so stavebným zákonom. 
- Pred použitím stavebného odpadu vrátane výkopovej zeminy na terénne úpravy mimo miesta jej 

vzniku, je držiteľ odpadu povinný požiadať príslušný orgán štátnej správy odpadového hospodárstva 
o súhlas podľa § 97 ods. 1 písm. s) zákona o odpadoch. 

- Obaly obsahujúce zvyšky nebezpečných látok alebo kontaminované nebezpečnými látkami, 
absorbenty, filtračné materiály, handry a kovový odpad kontaminovaný nebezpečnými látkami musia 
byť likvidované odborne spôsobilou osobou, ktorá má na to oprávnenie. 

- Stavebník pred podaním návrhu na kolaudáciu stavby požiada orgán štátnej správy odpadového 
hospodárstva o vydanie vyjadrenia k dokumentácii v kolaudačnom konaní v zmysle § 99 ods. 1 písm. 
b) bod 5 zákona o odpadoch. K žiadosti priloží doklady o spôsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli 
v priebehu realizácie stavby a kópiu vyjadrenia č. OU-ZH-OSZP-2020/011951-002 zo dňa 
09.11.2020.  

Krajský pamiatkový úrad Banská Bystrica 

Stanovisko č. KPUBB-2020/21755-2/89783/RUS zo dňa 04.11.2020: 

- Pri realizácii zemných a výkopových prác, ohlásiť termín ich začatia minimálne 7 dní vopred KPÚ 
Banská Bystrica, písomne alebo telefonicky na tel. č. 048/2455831. 

- Na úseku predmetnej stavby umožniť KPÚ Banská Bystrica zrealizovať obhliadku zemných prác 
súvisiacich s touto stavbou. 

Mesto Žiar nad Hronom 
Stanovisko č. 2838/2020 O-22773/2020 zo dňa 26.10.2020: 

- Pre vydanie stavebného povolenia bude za účelom vybudovania stavebných objektov SO 501, SO 
400, SO 303, SO 301 (prípojok inžinierskych sietí), trafostanice SO 302 a SO 200 (miestna 
komunikácia a spevnené plochy) na časti pozemkov vo vlastníctve Mesta Žiar nad Hronom, z dôvodu 
potreby napojenia predmetnej stavby na verejné rozvody inžinierskych sietí, na verejnú komunikačnú 
sieť a vybudovania trafostanice, uzatvorená s mestom Žiar nad Hronom Zmluva o budúcej zmluve 
o zriadení vecného bremena respektíve nájomná zmluva za účelom preukázania iného práva 
k pozemku vo vlastníctve mesta Žiar nad Hronom. Po kolaudácii stavby je potrebné doriešiť spôsob 
usporiadania vlastníckych vzťahov v dotknutom území. 

- Požadujeme, aby bol navrhovaný stavebný objekt SO 302 – trafostanica (na časti pozemku CKN 
parcele č. 1149/5), v zmysle projektovej dokumentácie predmetnej stavby, vyhotovenej v mesiaci 
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august 2020 posunutý tak, aby nedošlo ku kolízii s novovybudovaným betónovým prepojovacím 
chodníkom (pri bytovom dome súpisné číslo 900), vybudovaným v rámci projektu „Revitalizácia 
vnútroblokových priestorov na sídlisku Pod vršky v Žiari nad Hronom“ a k porušeniu koreňového 
systému existujúcich drevín. 

- V prípade, že sa pri realizácii stavby poškodia trávnaté plochy stavebnými prácami, je nutné dať 
verejné priestranstvo do pôvodného stavu, tzn. Plochy opätovne vyrovnať zeminou a zatrávniť. 

- Nakoľko v rámci stavby bude na pozemku CKN parcele č. 1149/68 vybudovaný aj stavebný objekt SO 
305 – verejné osvetlenie (káblový podzemný rozvod verejného osvetlenia a stožiare), je potrebné 
odsúhlasiť umiestnenie stavebného objektu so správcom verejného osvetlenia (Technické služby Žiar 
nad Hronom, spol. s. r. o., so sídlom A. Dubčeka 380/45, 96501 Žiar nad Hronom, IČO:31609651), 
ktorý určí technické parametre a podrobnejšie podmienky. Po jeho zrealizovaní investor stavby 
odovzdá stavebný objekt SO 305 mestu Žiar nad Hronom. Po kolaudácii stavby je potrebné uzavrieť 
s mestom Žiar nad Hronom Zmluvu o zriadení vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie 
vecného bremena, ktoré bude spočívať v povinnosti vlastníka pozemku CKN parcely č. 1149/68 
strpieť uložený káblový podzemný rozvod verejného osvetlenia a stožiare verejného osvetlenia na 
predmetnom pozemku, v prospech mesta Žiar nad Hronom ako vlastníka verejného osvetlenia. 

Stanovisko č. 2826/2020 O:22658/2020 zo dňa 26.10.2020: 
- K umiestneniu stavby je potrebné doložiť súhlasné stanovisko dodávateľa tepla zo systému 

centralizovaného zásobovania teplom (SCZT), ktorým je spoločnosť Veolia Energia Žiar nad Hronom, 
s. r. o. 

- V rámci územného konania je potrebné doložiť záväzné stanovisko obce o súlade navrhovanej 
výstavby sústavy tepelných zariadení s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky 
v zmysle § 31 písm. c) a § 37 zákona č. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v znení neskorších 
predpisov. 

- V ďalších stupňoch povoľovania stavby zabezpečiť splnenie podmienok dotknutých orgánov, ktoré 
chránia verejné záujmy z hľadiska osobitných predpisov v rámci svojej pôsobnosti. 

- Pri realizácii a prevádzke navrhovanej činnosti zabezpečiť plnenie navrhovaných opatrení na 
zmiernenie nepriaznivých vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie. 

- K požiadavke č. 11 vyplývajúcej z Rozhodnutia OU-BB-OOP3-2020/013292-007 vyriešiť a zabezpečiť 
separovaný zber odpadu: 

o  pri nakladaní s komunálnymi odpadmi (zahrňujúc triedený zber) a drobnými stavebnými 
odpadmi na území mesta Žiar nad Hronom musí byť rešpektované platné všeobecné záväzné 
nariadenie o nakladaní s KO a DSO. 

o  zberné nádoby na ukladanie komunálnych odpadov (zmesový KO, papier, plasty, kovy, 
tetrapaky, sklo, použitý jedlý olej, kuchynský odpad) pre bytové domy v KBV musia byť 
umiestnené v uzamykateľných stojiskách zberných nádob. Stojisko musí byť umiestnené tak, 
aby bolo technicky prístupné vozidlám zabezpečujúcim zber a prepravu odpadu. K stojisku 
musí byť zabezpečený  bezpečný prístup pre užívateľov a dostatočný priestor na vhodnú 
manipuláciu s nádobami. Stojisko odporúčame umiestniť do inej časti pozemku, tak aby 
nebolo v blízkosti hranice susediaceho súkromného pozemku, na ktorom je rodinný dom 
súpisné číslo 2720, resp. umiestniť stojisko tak, aby zberné nádoby neboli v náveternej strane, 
v blízkosti okien domov, aby potenciálnym pachom z odpadov nedochádzalo k obťažovaniu 
obyvateľov bytového domu a susedných nehnuteľností. Umiestnenie stojiska nesmie narúšať 
vzhľad okolia a hygienu okolitého prostredia. 

o  požadovaná kapacita stojiska pre plánovaný počet bytových jednotiek: min. 7 zberných 
nádob v objeme 1100 l (2 x zmesový KO, 2 x plasty, kovy, tetrapaky, 2 x papier, 1 x sklo) a 2 
x 240 l zberných nádob (1x kuchynský odpad, 1 x použitý jedlý olej). 

o  kompostovanie vlastného biologicky rozložiteľného odpadu vhodného na kompostovanie 
(odpad rastlinného pôvodu) v komunitnej kompostárni umiestnenej na pozemku investora sa 
musí realizovať za podmienok ustanovených vo všeobecne záväznom nariadení o nakladaní 
s KO a DSO. 

- K požiadavke č. 13 z Rozhodnutia OU-BB-OOP3-2020/013292-007: 
o výsadbu 25 ks vzrastlých drevín na verejných priestranstvách v obývaných častiach mesta 

zrealizovať najneskôr ku dňu kolaudácie stavby, a to na základe usmernenia a požiadaviek 
mesta Žiar nad Hronom ako orgánu ochrany prírody, kontaktná osoba Ing. Marcela 
Gendiarová, odbor životného prostredia a infraštruktúry, č. tel. 045/6787124. 
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- K požiadavke č. 14 vyplývajúcej z Rozhodnutia OU-BB-OOP3-2020/013292-007 spracovať tepelnú 
mapu mesta Žiar nad Hronom a odovzdať ju mestu: 

o  mesto Žiar nad Hronom nemá vypracovanú tepelnú mapu mesta, ktorá by zodpovedala 
požiadavkám uvádzaným v podmienkach Združenia domových samospráv v rámci 
zisťovacieho konania navrhovanej činnosti pod bodom 3 cc). Tepelnú mapu je potrebné 
vypracovať a predložiť ju mestu Žiar nad Hronom, odboru životného prostredia a infraštruktúry 
najneskôr ku dňu kolaudácie stavby. 

Stanovisko č. 2880/2020 O 23186/2020 zo dňa 22.10.2020: 
- Vonkajšie komunikácie o šírke 3,50 m a vnútorné komunikácie o šírke 3,10 m budú používať výlučne 

osobné motorové vozidlá max. skupiny O 2 podľa Prílohy č. 1 STN 73 6110 v režime jednosmernej 
premávky. 

- Polomery zaokrúhlení ostrovčekov pri vjazdoch a výjazdoch sú taktiež plánované pre vozidlá podľa 
bodu uvedeného vyššie. 

- Keďže z poskytnutého výkresu nie je možné zistiť vzdialenosť parkovacieho miesta od pevnej 
prekážky (chýbajú vytyčovacie kóty) k situácii umiestnenia parkovacích miest sa nevyjadrujeme. 

Stanovisko č. 1274/2021 O:1711/2021 zo dňa 09.02.2021: 
- Navrhovaná výstavba sústavy tepelných zariadení je v súlade s koncepciou rozvoja mesta Žiar nad 

Hronom v oblasti tepelnej energetiky za podmienky, že v prípade, ak sa investor rozhodne zmeniť 
odsúhlasené riešenie výroby tepla výlučne z obnoviteľných zdrojov energie pomocou tepelných 
čerpadiel a fotovoltických panelov, je potrebné zvážiť napojenie objektu na systém existujúceho CZT. 

Stredoslovenská vodárenská prevádzková spoločnosť, a. s., Banská Bystrica 
Vyjadrenie č. ZC7/462/2020 zo dňa 26.10.2020: 

- Splaškové odpadové vody je možné vypúšťať do verejnej kanalizácie cez kanalizačnú prípojku 
jestvujúceho bytového domu s podmienkou, že táto svojou kapacitou bude vyhovovať – v ďalšom 
stupni je potrebné kapacitne prepočítať. 

- Vodomernú šachtu umiestniť bližšie k bodu napojenia do vzdialenosti max. 5 m. 
- K napojeniu na zariadenia vodovodu a kanalizácie je potrebné doložiť súhlasné vyjadrenie oprávnenej 

osoby za mesto Žiar nad Hronom, ako vlastníka zariadení. 
Veolia Energia Slovensko, a. s., Bratislava 
Vyjadrenie č. 56/2020 zo dňa 15.01.2021: 

- V prípade, že sa investor v procese výstavby rozhodne zmeniť koncept ako je navrhované riešenie na 
prípravu tepla na ústredné vykurovanie a prípravu teplej vody čisto pomocou tepelných čerpadiel 
a fotovoltických panelov, žiadame zvážiť napojenie objektu na CZT, ktorý dokáže plne pokryť potreby 
tepla na UK a prípravu TUV a je v dosahu plánovanej výstavby. Ako dodávateľ tepla na vymedzenom 
území z účinného systému centrálneho zásobovania teplom mesta Žiar nad Hronom žiadame, aby 
bolo v procese výstavby nového objektu spotreby tepla postupované v súlade s § 21 ods. 3 Zákona 
č. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike, ako aj v súlade s Koncepciou rozvoja mesta Žiar nad Hronom 
v oblasti tepelnej energetiky. 

Slovak Telekom a. s., Bratislava 
Vyjadrenie č. 661210857 zo dňa 25.03.2021: 

- Existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (§ 68 zákona č. 351/2011 Z. z.) a zároveň je 
potrebné dodržať ustanovenie § 65 zákona č. 351/2011 Z. z. o ochrane proti rušeniu. 

- Stavebník je povinný ak zistil, že jeho zámer je v kolízii so SEK Slovak Telekom, a. s. a/ alebo DIGI 
SLOVAKIA, s. r. o. alebo zasahuje do ochranného pásma týchto sieti (najneskôr pred spracovaním 
projektovej dokumentácie stavby) vyzve spoločnosť Slovak Telekom, a. s. na stanovenie konkrétnych 
podmienok ochrany alebo preloženia SEK prostredníctvom zamestnanca spoločnosti povereného 
správou sieti – marian.majtantelekom.sk 045/6790942. 

- V prípade ak na Vami definovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza nadzemná 
telekomunikačná sieť, ktorá je vo vlastníctve Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. o., 
je potrebné zo strany žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sieť proti poškodeniu alebo narušeniu 
ochranného pásma. 

- Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností podľa § 68 
zákona č. 351/2011Z.z. o elektronických komunikáciách v platnom znení. 

- Žiadateľ môže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bolo vystavené. Okrem použitia pre účel 
konaní podľa stavebného zákona a následnej realizácie výstavby, žiadateľ nie je oprávnený 
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poskytnuté informácie a dáta ďalej rozširovať, prenajímať alebo využívať bez súhlasu spoločnosti 
Slovak Telekom, a. s. 

- Žiadateľa zároveň upozorňujeme, že v prípade ak plánuje napojiť nehnuteľnosť na verejnú 
elektronickú komunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre územné rozhodnutie 
doplniť aj telekomunikačnú prípojku. 

- V zmysle § 66 ods. 7 zákona č. 351/2011 Z .z. o elektronických komunikáciách sa do projektu stavby 
musí zakresliť priebeh všetkých zariadení v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpovedá 
projektant. 

- Zároveň upozorňujeme stavebníka, že v zmysle § 66 ods. 10 zákona č. 351/2011 Z. z. je potrebné 
uzavrieť dohodu o podmienkach prekládky telekomunikačných vedení s vlastníkom dotknutých SEK. 
Bez uzavretia dohody nie je možné preložiť zrealizovať prekládku SEK. 

- Upozorňujeme žiadateľa, že v textovej časti vykonávacieho projektu musí figurovať podmienka 
spoločnosti Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. r. o. o zákaze zriaďovania skládok materiálu 
a zriaďovania stavebných dvorov počas výstavby na existujúcich podzemných kábloch a 
projektovaných trasách prekládok podzemných telekomunikačných vedení a zaradení. 

- V prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek dôvodov pokračovať 
po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný zastaviť zemné práce a požiadať o nové 
vyjadrenie. 

- Pred realizáciou výkopových prác je stavebník povinný požiadať o vytýčenie polohy SEK spoločností 
Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. r. o. na povrchu terénu. Vzhľadom k tomu, že na Vašom 
záujmovom území sa môžu nachádzať zariadenia iných prevádzkovateľov, ako sú napr. rádiové 
zariadenia, rádiové trasy, televízne káblové rozvody, týmto upozorňujeme žiadateľa na povinnosť 
vyžiadať si obdobné vyjadrenie od prevádzkovateľov týchto zariadení. 

- Vytýčenie polohy SEK spoločností Slovak Telekom a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. r. o. na povrchu terénu 
vykoná Slovak Telekom, a. s. základe objednávky zadanej cez internetovú aplikáciu na stránke: 
https://www.telekom.sk/vyjadrenia. Vytýčenie bude zrealizované do troch týždňov od podania 
objednávky. 

- Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná bez ohľadu na vyššie uvedené body dodržať pri 
svojej činnosti aj Všeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prílohu tohto vyjadrenia. 

- Dodržať Všeobecné podmienky ochrany SEK. 
Regionálny úrad verejného zdravotníctva, Žiar nad Hronom 
Stanovisko č. L/2020/001338-2 zo dňa 28.10.2020: 

- Realizácia stavby musí byť v súlade so schválenou územno-plánovacou dokumentáciou mesta. 
- Pre povolenie výstavby skupinových garáží je potrebné zabezpečiť dodržanie koeficienta zastavanosti 

navrhovaného územia, aby nedošlo k jeho prekročeniu a dodržanie dostatočnej vzdialenosti od 
jestvujúcej obytnej zástavby, aby nedošlo k zhoršeniu podmienok bývania obyvateľov hlukom 
a emisiami z motorových vozidiel. Zabezpečiť zachovanie plôch sídliskovej zelene na jedného 
obyvateľa. 

- Nakoľko predložená PD nerieši veľkosť podlahovej plochy v jednotlivých obytných priestoroch bytov, 
musí byť v obytných miestnostiach zabezpečená najmenšia podlahová plocha 8 m2, čo je v súlade 
s bodom 7.2.1 STN 73 4301 Budovy na bývanie. 

- Z dôvodu, že predložená PD nerieši na aký účel sa budú využívať jednotlivé nájomné priestory, 
povrchovú úpravu stien a podláh nájomných priestorov, je potrebné v prípade zriadenia 
nepotravinárskych prevádzok (napr. predajne, administratívne priestory) rešpektovať požiadavky 
nariadenia vlády SR č. 391/2006 Z. z. o minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách 
na pracovisko a v prípade zriadenia zariadení starostlivosti o ľudské telo dodržiavať požiadavky 
vyhlášky MZ SR č. 554/2007 Z. z. o podrobnostiach o požiadavkách na zariadenia starostlivosti 
o ľudské telo v znení noviel. V prípade zriadenia predajní potravín musia byť rešpektované požiadavky 
uvedené v prílohe II k nariadeniu (ES) č. 852/2004 EP a Rady o hygiene potravín  a § 10 a § 11 výnosu 
MP SR a MZ SR č. 28167/2007-OL, ktorým sa vydáva hlava Potravinového kódexu SR upravujúca 
všeobecné požiadavky na konštrukciu, usporiadanie a vybavenie potravinárskych prevádzkarní 
a niektoré osobitné požiadavky na výrobu a predaj tradičných potravín a na priame dodávanie malého 
množstva potravín.  

- Zabezpečiť do všetkých umývadiel a drezov výtok pitnej studenej a tečúcej teplej vody, čo je v súlade 
s požiadavkou nariadenia vlády č. 391/2006 Z. z., uvedenou v bode 18 v prílohe č. 1 tohto nariadenia. 
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- Zabezpečiť vo všetkých miestnostiach objektu prirodzené vetranie alebo účinné nútené vetranie. Do 
jednotlivých nájomných priestorov zabezpečiť dostatočný prívod čerstvého vzduchu v súlade 
s požiadavkou č. 1 k nariadeniu vlády SR č. 391/2006 Z. z. o minimálnych bezpečnostných 
a zdravotných požiadavkách na pracovisko. Výmena vzduchu na jedného zamestnanca má byť 
najmenej 30 m3.h-1. Podľa požiadaviek uvedených v § 3 vyhlášky MZ SR č. 259/2008 Z. z. o 
podrobnostiach o požiadavkách na vnútorné prostredie budov a o minimálnych požiadavkách na byty 
nižšieho štandardu a na ubytovacie zariadenia v znení noviel, dvere sa nepovažujú za otvory na 
prívod a odvod vzduchu prirodzeným vetraním. 

- Bude zabezpečené, aby obytná plocha bytu nižšieho štandardu bola najmenej 12 m2 na užívateľa a 6 
m2 na každú ďalšiu osobu, ktorá s ním žije v domácnosti, v súlade s požiadavkou § 8 ods. 1 vyhlášky 
MZ SR č. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o požiadavkách na vnútorné prostredie budov 
a o minimálnych požiadavkách na byty nižšieho štandardu a na ubytovacie zariadenia. 

- Zabezpečiť vo všetkých bytových jednotkách priestor na odkladanie potravín, čo je v súlade s bodom 
7.3.12 STN 73 4301 Budovy na bývanie. Priestor na ukladanie potravín sa musí vetrať v súlade 
s bodmi 4.2.2.4 a 4.2.2.5 citovanej STN. 

- Zabezpečiť, aby v bytových priestoroch bola dodržaná svetlá výška obytných miestností najmenej 
2 400 mm, odporúča sa  2 600 mm. Uvedené je v súlade s bodom 7.2.2 STN 73 4301 Budovy na 
bývanie. 

- Priestor nad sporákom v jednotlivých bytoch musí byť vybavený lapačom splodín varenia s účinným 
odťahom. Uvedené je v súlade s bodom 4.2.2.11 STN 73 4301 Budovy na bývanie. 

- Zabezpečiť, aby v jednoizbových bytoch, ktoré tvorí jedna obytná miestnosť, boli na varenie 
inštalované elektrické spotrebiče. Uvedené je v súlade s bodom 7.3.2.11 STN 73 4301 Budovy na 
bývanie. 

- Upozorňujeme, že apartmány sú navrhnuté len s jednou obytnou miestnosťou. Apartmán je 
súbor dvoch alebo viacerých miestností na ubytovanie, pričom jedna z týchto miestností spĺňa 
podmienky obývacej izby. 

- Povrchovú úpravu obvodových stien a stropov riešiť podľa účelu využitia jednotlivých miestností. 
- Upozorňujeme, že podľa bodu 7.3.7 STN 73 4301 Budovy na bývanie sú navrhované obývacie izby 

a kuchyne len jednou obytnou miestnosťou – obytnou kuchyňou. Podľa uvedeného bodu v STN, ak je 
priestor na varenie súčasťou celkového priestoru obytnej miestnosti s plochou väčšou ako 12 m2, 
považuje sa tento priestor za obytnú kuchyňu bez ohľadu na to, akým spôsobom je vlastný priestor 
na varenie usporiadaný. 

- V jednotlivých obytných priestoroch bytových jednotiek musí byť zabezpečené vyhovujúce preslnenie, 
ktoré zodpovedá požiadavkám § 5 vyhlášky MZ SR č. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach 
o požiadavkách na vnútorné prostredie budov a o minimálnych požiadavkách na byty nižšieho 
štandardu a na ubytovacie zariadenia, v znení noviel a základným požiadavkám bodu 4.2.1 STN 73 
4301 Budovy na bývanie. Priame denné osvetlenie musia mať všetky obytné miestnosti, vrátane 
kuchyne s podlahovou plochou väčšou ako 12 m2. Priestory na varenie s podlahovou plochou nad 8 
m2 sa majú priamo vetrať a osvetľovať oknami. Priestory s podlahovou plochou do 8 m2 sa nemusia 
priamo osvetľovať oknami, musia však mať zabezpečené účinné vetranie a vyhovujúce umelé 
osvetlenie, čo je v súlade s bodom 4.2.1.7 uvedenej STN. 

- Ku kolaudácii predmetnej stavby predložiť doklad s vyhovujúcou kvalitou pitnej vody v rozsahu 
minimálneho rozboru z verejného vodovodu, z ktorého bude zásobovaný objekt, v zmysle požiadaviek 
§ 2 ods. 5 písm. b) vyhlášky MZ SR 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o kvalite pitnej 
vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manažmente rizík pri zásobovaní pitnou 
vodou. 

- Pri realizácii uvedeného návrhu činnosti: „Polyfunkčného bytového domu“ Žiar nad Hronom vykonať 
také opatrenia, aby boli dodržané prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vonkajšom prostredí 
ako je uvedené v tab. č. 1, kat. územia II., referenčný časový interval deň, večer a noc, hluk z dopravy 
a hluk z iných zdrojov, vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z. z., v znení noviel. 

- Vykonať také opatrenia, aby boli dodržané prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vnútornom 
prostredí ako je uvedené v tab. č. 3, kat. vnútorného priestoru B, referenčný časový interval deň, večer 
a noc, hluk z vnútorných zdrojov a hluk z vonkajšieho prostredia, vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. 

- Upozorňujeme, že príslušný orgán verejného zdravotníctva vydáva záväzné stanovisko ku kolaudácii 
stavby na základe žiadosti. 

UPC Broadband Slovakia, s. r. o., Bratislava 
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Stanovisko č. 216201976 zo dňa 16.10.2020: 
- Investor zrealizuje na svoje náklady a pomocou povereného dodávateľa UPC (SITEL s. r. o., 

Zemplínska 6, 040 01 Košice): 
o ochranu našej elektronickej komunikačnej siete betónovým U profilom, 
o do U profilu pripoloží pre UPC Broadband Slovakia s. r. o. jednu HDPE o priemeru 50 mm, 
o technickú správu – projekt pošlite k schváleniu na email ttoth@upc.sk 

- Podmienky ochrany a dozorovania vedení UPC BROADBAND SLOVAKIA, s. r. o., počas samotnej 
výstavby musia byť dohodnuté medzi investorom resp. splnomocneným zástupcom  a spol. UPC 
BROADBAND SLOVAKIA, s .r. o. (ďalej len „UPC“). Hraničným termínom pre uvedenie zodpovedných 
osôb je vytýčenie siete UPC. Tento fakt sa zaznamenáva do stav. denníka. 

- Investor je povinný objednať si u UPC priestorové vytýčenie sietí a zariadení pred zahájením 
výkopových prác. 

- Bezpodmienečné a bezvýhradné dodržanie ochranných pásiem podľa ust. § 68 zákona č. 351/2011 
Z. z. o elektronických komunikáciách a príslušných STN.  

- Preukázateľné oboznámenie pracovníkov vykonávajúcich zemné práce s vytýčenou a vyznačenou 
polohou telekomunikačných zariadení, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadení 
pracovali so zvýšenou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradia a zariadenia 
(najmä hĺbiace stroje) v ochrannom pásme od vymedzenej polohy tel. zariadení, tzn. len ručný výkop. 

- Preukázateľné upozornenie zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú 
odchýlku +- 30 cm skutočného uloženia od vyznačenej polohy. 

- V prípade, ak dôjde ku križovaniu ukladaných optických káblov spolu s existujúcimi tel. zariadeniami 
(sieťami) spoločnosti UPC žiadame, aby sme boli vopred prizvaní k ukladaniu a zásypu ako stavebný 
dozor. 

- Bezodkladné oznámenie každého poškodenia tel. zariadení spoločnosti UPC, v prípade poškodenia 
koaxiálneho kábla je nutné vymeniť celý úsek kábla medzi dvoma najbližšími distribučnými skriňami. 

- V prípade, ak dôjde k odkrytiu už uložených sietí (existujúcich tel. zariadení) spoločnosti UPC 
žiadame, aby pracovníci, resp. zástupcovia spoločnosti UPC boli vopred prizvaný pred zásypom 
(zakrytím) na kontrolu ako stavebný dozor, spätný zásyp sietí UPC realizovať triedeným štrkom, 
zákrytovou doskou a ochrannou fóliou. 

- Zákaz skládok a budovania zariadení nad trasou UPC. 
- V prípade vynútenej prekládky siete UPC predložiť na schválenie projekt prekládky. Prekládka sa 

uskutoční na náklady investora, práce zrealizuje UPC, alebo organizácia poverená spoločnosťou 
UPC. 

- Dodržať ust. Zákona č. 351/211 Z. z. a príslušných STN o ochrane siete a zariadení. 
Orange Slovensko a. s., Bratislava 
Stanovisko č. BB-3023/2020 zo dňa 02.12.2020: 

- Pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu objednať 
u správcu PTZ /vyznačenie podzemnej trasy si prevedie objednávateľ farbou alebo kolíkmi/. 

- Preukázateľné oboznámenie pracovníkov, vykonávajúcich zemné práce, s vytýčenou a vyznačenou 
polohou PTZ a upozornenie pracovníkov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku 
+,- 30 cm skutočného uloženia PTZ od vyznačenej polohy na povrchu terénu, aby pri prácach v 
miestach výskytu vedení a zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne 
nepoužívali nevhodné náradie (napr. hĺbiace stroje) vo vzdialenosti najmenej 1 m (v ochrannom pásme 
1,5 m) na každú stranu od vyznačenej polohy PTZ. 

- Dodržanie zákazu prechádzania ťažkými vozidlami, kým sa nevykoná ochrana proti mechanickému 
poškodeniu. 

- Nad optickou trasou dodržanie zákazu skládok a budovania zariadení, ktoré by znemožňovali prístup 
k PTZ. 

- Súhlas prevádzkovateľa a správcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ. 
- Aby odkryté časti PTZ boli riadne zabezpečené proti previsu, ohrozeniu a poškodeniu nepovolanou 

osobou. 
- Pred záhrnom previesť zhutnenie zeminy pod HDPE trasou, obnoviť krytie a značenie (zákrytové 

dosky, fólia, markery). 
- Aby bezodkladne oznámili každé poškodenie PTZ na tel. Číslo 033 / 77 320 32, mob. 0907 721 378 
- Overenie výškového a stranového uloženia PTZ ručnými sondami (vzhľadom na to, že 

nezodpovedáme za zmeny priestorového uloženia PTZ vykonané bez nášho vedomia). 
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- Pred záhrnom obnažených miest PTZ prizvať pracovníka servisu ku kontrole, kde bude vystavený 
zápis o nepoškodení trasy, dodržania podmienok vyjadrenia prevádzkovateľa a správcu PTZ. 

SPP-distribúcia a. s. Bratislava 
Stanovisko číslo TD/KS/0122/2020/SI zo dňa 19.11.2020: 

- Pred realizáciou zemných prác a/alebo pred začatím vykonávania iných činností, je stavebník povinný 
požiadať SPP-D o vytýčenie existujúcich plynárenských zariadení prostredníctvom online formuláru 
zverejneného na webovom sídle SPP-D www.spp-distribucia.sk (časť E-služby). 

- V záujme predchádzaniu poškodeniam plynárenských zariadení, ohrozeniu ich prevádzky a/alebo 
prevádzky distribučnej siete, SPP-D vykonáva bezplatne vytyčovanie plynárenských zariadení do 
vzdialenosti 100 m. 

- Stavebník je povinný dodržať ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich plynárenských zariadení 
v zmysle § 79 a § 80 Zákona o energetike. 

- Stavebník je povinný dodržať minimálne vzájomné vzdialenosti medzi navrhovanými plynárenskými 
zariadeniami a existujúcimi nadzemnými a podzemnými objektmi a inžinierskymi sieťami v zmysle 
STN 73 6005 a STN 73 3050. 

- Stavebník je povinný zabezpečiť prostredníctvom príslušných prevádzkovateľov presné vytýčenie 
všetkých existujúcich podzemných vedení. 
Technické podmienky: 

- Zásobovanie riešeného územia zemným plynom je pri maximálnom hodinovom odbere 35 m3/hod. 
z hľadiska kapacity distribučnej siete možné z existujúceho STL plynovodu D90, PN 80 kPa, 
vedeného v miestnej komunikácii s bodom napojenia pred parcelou číslo 1149/38 v k.ú. Žiar nad 
Hronom. 

- Stavebník je povinný pred vypracovaním PD pre účely stavebného konania postupovať v zmysle 
pokynov pre proces pripájania zverejnených na webovom sídle SPP-D www.spp-distribucia.sk. 

- Stavebník zabezpečí vypracovanie PD pre účely stavebného konania podľa podmienok uvedených 
v tomto vyjadrení a podľa technických podmienok pripojenia stanovených na základe žiadosti 
v zmysle pokynov pre pripájanie. 

- Stavebník je povinný zabezpečiť,, aby trasa navrhovaných plyn. zariadení rešpektovala iné vedenia 
s ohľadom na možnosť ich poškodenia pri výstavbe, resp. aby pri prevádzkovaní nemohlo dôjsť 
k vzájomnému ovplyvňovaniu, prípadnému poškodeniu. 

- Stavebník zabezpečí, aby v PD pre účely stavebného konania bolo uvedené rozdelenie vyhradených 
technických zariadení v súlade s vyhláškou č. 508/2009 Z. z. 

- V PD pre účely stavebného konania alebo pre konanie podľa iných predpisov požadujeme aby 
stavebník: 

o rešpektoval a zohľadnil existenciu plyn. zariadení a/alebo ich ochranných a/alebo 
bezpečnostných pásiem, 

o pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plyn. zariadeniami dodržal 
minimálne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01, 

o zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzťahu k exist. 
plyn. zariadeniam, 

o zabezpečil vypracovanie situačného výkresu so zakreslením všetkých súbehov a križovaní 
navrhovaných vedení s exist. plyn. zariadeniam, 

o  zabezpečil vypracovanie detailných výkresov všetkých súbehov a križovaní exist. plyn. 
zariadení a navrhovanou stavbou. 

- Stavebník je povinný PD pre účely stav. konania predložiť na posúdenie SPP-D. 
Osobitné podmienky: 

- Pre potreby zabezpečenia požadovaného hodinového odberu plynu (cca 35 m3/hod.) je kapacita exist. 
plynovodu PE D 90 do 100 kPa (ID:352098) v súčasnosti postačujúca. Toto vyjadrenie nenahrádza 
súhlas k pripojeniu budúceho objektu k distribučnej sieti SPP-D. a.s. 

- Zároveň si Vás dovoľujeme upozorniť, že v rámci stavby požadujeme dodržať niveletu a osadenie 
plynárenských povrchových znakov - poklopov na existujúcich uzáveroch, odvodňovačov a 
odvzdušňovačoch. Rovnako Vás žiadame, aby ste stavbou neznižovali hĺbku existujúceho krytia 
plynárenských zariadení. V prípade, ak v priebehu plánovaných činností dôjde ku kolízií s 
plynárenských zariadením je potrebné, aby na náklady stavebníka bola vykonaná preložka takéhoto 
plynárenského zariadenia a to podľa podmienok stavebných SPP-D. Zahájenie výstavby, resp. v 
prípade výmeny poškodených poklopov za nové, resp. pri požiadavke na úpravu zemných súprav 

http://www.spp-distribucia.sk/
http://www.spp-distribucia.sk/
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alebo poskytnutia informácie za technické záležitosti plynárenských zariadení môžete kontaktovať p. 
Gabaja - technik prevádzky Zvolen, / tel. č. +421 48 2424806 , ktorý zároveň zabezpečí dodanie 
poklopov, prípadne úpravu zemných súprav. 

 
Stredoslovenská distribučná a. s., Žilina 
Vyjadrenie č. 202203-UR-0067-1 zo dňa 14.04.2022 

- V predmetnej lokalite stavby sa nachádzajú elektroenergetické zariadenia v majetku SSD. Zakreslenú 
orientačnú trasu elektrických vedení v tejto lokalite prikladáme na situačnom výkrese ako prílohu tohto 
vyjadrenia. Požadujeme rešpektovať stanovisko SSF k bodu a podmienkam pripojenia č. 
4300142555. 
Všeobecné podmienky: 

- Toto vyjadrenie je možné použiť len pre účely územného konania. Nie je možné ho použiť pre účely 
stavebného povolenia, ako ani pre účely ohlásenia drobnej stavby. 

- V zmysle stavebného zákona je pre určenie presnej trasy podzemných vedení potrebné fyzicky ju 
vytýčiť. Presnú trasu podzemných káblových vedení v majetku SSD Vám na základe objednávky 
smerovanej cez aplikáciu zverejnenú na internetovej stránke www.ssd.sk (sekcia Elektronické služby) 
vytýči určený pracovník strediska údržby SSD v danej lokalite. 

- Od energetických zariadení žiadame dodržať ochranné pásmo v zmysle zákona 251/2012 Z. z. 
a bezpečné vzdialenosti podľa príslušných noriem STN (VN vzdušné vedenie 22kV od krajného 
vodiča na každú stranu  10 metrov, VN zemné káblové vedenie a NN zemné káblové vedenie  na 
každú stranu 1 meter), pričom pre NN vzdušných vedeniach požadujeme dodržať manipulačný 
technický priestor 1 meter od krajného vodiča NN vzdušného vedenia na každú stranu. Pri realizácii 
výkopových prác, žiadame neporušiť celistvosť uzemňovacej sústavy. V danej lokalite sa môžu 
nachádzať aj podzemné vedenia tretích osôb. 

- V prípade súbehu a križovaní zemných káblových vedení žiadame dodržať manipulačný priestor 1 
meter na každú stranu. V opačnom prípade pri opravách a rekonštrukciách našich zariadení 
nezodpovedáme  za poškodenie Vášho zariadenia. 

- Pri manipulácii mechanizmami v blízkosti elektroenergetických zariadení SSD, ako aj pri prácach 
v ochrannom pásme v ich bezprostrednej blízkosti, je nevyhnutné dodržať všetky legislatívne 
opatrenia (vrátane ustanovení príslušných technických noriem) týkajúcich sa bezpečnosti osôb, 
ochrany energetických zariadení a technického zhotovenia súbehov a križovaní. 

- V prípade akéhokoľvek poškodenia elektroenergetického zariadenia je túto skutočnosť pôvodca 
povinný neodkladne oznámiť na tel. číslo 0800 159 000. 

- Pred zahrnutím dotknutých energetických zariadení v majetku SSD musí realizátor prizvať zástupcu 
SSD z príslušného strediska údržby na kontrolu zariadenia, čo potvrdia buď v „Zápise o vytýčení 
podzemného el. vedenia“ resp. zápisom do stavebného denníka. 

- Platnosť tohto vyjadrenia je 12 kalendárnych mesiacov od jeho vystavenia. Vyjadrenie stráca 
platnosť pri zmene údajov či podmienok, na základe ktorých bolo vydané (zmena aktuálneho 
zaťaženia a technického stavu zapojenia distribučnej sústavy v danej lokalite, vstupných údajov, 
súvisiacej legislatívy a pod.). 

OR PZ Žiar nad Hronom, ODI, M. Chrásteka 586/27, 965 01 Žiar nad Hronom 
Vyjadrenie č. ORPZ-ZH-ODI1-48-001/2022-ING zo dňa 10.03.2022 

- Dotknutým orgánom, ktorý je potrebné požiadať o stanovisko pre stavebný úrad je príslušný cestný 
správny orgán. Cestný správny orgán bude až následne rozhodovať o pripojení pozemných 
komunikácií/zriadení vjazdu, na základe záväzného stanoviska dopravného inšpektorátu a stanoviska 
správcu dotknutej pozemnej komunikácie.  

 
5. V zmysle § 40 ods.2 stavebného zákona rozhodnutie o umiestnení stavby platí dva roky odo dňa, keď 

nadobudlo právoplatnosť. Nestratí  však platnosť, ak v tejto lehote bude podaná žiadosť o stavebné 
povolenie stavby umiestnenej týmto rozhodnutím. 

6. Dobu platnosti rozhodnutia možno na žiadosť navrhovateľa podanú v primeranej lehote predĺžiť, len ak 
pred uplynutím doby platnosti rozhodnutia bude konanie o predĺžení jeho platnosti právoplatne skončené. 

7. V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zákona územné rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov jeho 
navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania. 

 

http://www.ssd.sk/
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II. Okresný úrad Žiar nad Hronom odbor starostlivosti o životné prostredie, ako príslušný orgán podľa zákona č. 
24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov, vydal dňa 
06.02.2020 pod č. sp. OU-ZH-OSZP-2020/000682 č. záznamu 0004965/2020 po vykonaní zisťovacieho 
konania rozhodnutie o tom, že navrhovaná činnosť „Polyfunkčný bytový dom“ sa nebude posudzovať podľa 
zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov. Toto 
rozhodnutie bolo zmenené rozhodnutím Okresného úradu Banská Bystrica, odborom opravných prostriedkov 
č. OU-BB-OOP3-2020/013292-007 zo dňa 22.05.2020. 
 

III. Námietky účastníkov podania: V konaní neboli podané. 
 

IV. Okresný úrad Žiar nad Hronom odbor starostlivosti o životné prostredie, ako príslušný orgán podľa zákona č. 
24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov, vydal dňa 
26.04.2021 pod č. sp. OU-ZH-OSZP-2021/004716-002 záväzné stanovisko, ktorým potvrdil súlad 
predloženého návrhu na začatie územného konania o umiestnení stavby v rozsahu uvedených stavebných 
objektov a prevádzkových súborov so zákonom a s podmienkami určenými v rozhodnutí zo zisťovacieho 
konania. 

 

V. Mesto Žiar nad Hronom, ako orgán územného plánovania v zmysle § 16 ods. 2 stavebného zákona  a v zmysle 
§ 4 ods. 3 písm. d) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení, vydalo dňa 26.10.2020 pod č. sp. 2826/2020 
O:22658/2020 záväzné stanovisko, v ktorom konštatuje, že predložený zámer je v súlade 
s územnoplánovacou dokumentáciou mesta Žiar nad Hronom. 
 
 
 

Odôvodnenie: 
 

Spoločnosť REALINVEST SK s. r. o., so sídlom Tomášikova 23/E, 821 01 Bratislava, IČO:36054909 v 
zastúpení na základe splnomocnenia spoločnosťou SVIRŽ – ING, s. r. o., so sídlom Jesenského 27, 965 01 
Žiar nad Hronom, IČO:36716812 (ďalej ako „navrhovateľ“) podal dňa 26.03.2021 návrh na vydanie územného 
rozhodnutia na stavbu „Polyfunkčný bytový dom“ na pozemkoch parc. č. CKN 1149/68 a CKN 1149/5 v 
katastrálnom území Žiar nad Hronom, obec Žiar nad Hronom. 

Podľa výpisu z katastra nehnuteľností LV č. 1136, je vlastníkom pozemkov parc. č. CKN 1149/68 a CKN 
1149/5 v k. ú. Žiar nad Hronom Mesto Žiar nad Hronom, Š. Moysesa 46, 96519 Žiar nad Hronom, IČO: 321125. 
Navrhovateľ má s vlastníkom pozemkov uzatvorenú kúpnu zmluvu č. 2078/2019 zo dňa 29.10.2020 (účinná 
dňom 31.10.2019) a súhlas č. 2838/2020 O-22773/2020 zo dňa 26.10.2020 k umiestneniu a realizácii stavby. 

Navrhovaná činnosť bola predmetom zisťovacieho konania o posudzovaní vplyvov navrhovanej 
činnosti na životné prostredie v zmysle zákona o posudzovaní vplyvov na ŽP, Okresný úrad Žiar nad Hronom, 
odbor starostlivosti o životné prostredie po ukončení zisťovacieho konania vydal rozhodnutie č. OU-ZH-OSZP-
2020/000682 zo dňa 06.02.2020 o tom, že navrhovaná činnosť „Polyfunkčný bytový dom“ sa nebude 
posudzovať podľa zákona o posudzovaní vplyvov na ŽP. Neoddeliteľnou súčasťou rozhodnutia je rozhodnutie 
Okresného úradu Banská Bystrica č. OU-BB-OOP3-2020/01392-007 zo dňa 22.05.2020. Predmetné 
rozhodnutie je zverejnené na stránke www.enviroportal.sk/sk/eia. Zverejnením kópie návrhu na vydanie 
územného rozhodnutia bez príloh a údaju o sprístupnení právoplatného rozhodnutia vydaného v zisťovacom 
konaní počas trvania konania až do jeho právoplatného ukončenia spĺňa stavebný úrad povinnosť vyplývajúcu 
z § 35 ods. 2 stavebného zákona. 

Mesto Žiar nad Hronom, ktoré je podľa zákona číslo 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov a podľa § 117 stavebného zákona príslušným stavebným úradom, dňa 06.04.2021 
oznámilo začatie územného konania o umiestení stavby v zmysle § 36 stavebného zákona dotknutým 
orgánom jednotlivo a účastníkom konania verejnou vyhláškou a súčasne nariadilo na prerokovanie 
predloženého návrhu ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním.  

Stavebný úrad listom č. OSP-1781/2021 O:11705/2021 zo dňa 06.04.2021 požiadal Okresný úrad Žiar 
nad Hronom, odbor starostlivosti o ŽP o vydanie záväzného stanoviska podľa § 38 ods. 4 písm. c) zákona č. 
24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na ŽP. Okresný úrad Žiar nad Hronom odbor starostlivosti o životné 
prostredie, ako príslušný orgán podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 
v znení neskorších predpisov, vydal dňa 26.04.2021 pod č. sp. OU-ZH-OSZP-2021/004716-002 záväzné 
stanovisko, ktorým potvrdil súlad predloženého návrhu na začatie územného konania o umiestnení stavby 

http://www.enviroportal.sk/sk/eia
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v rozsahu uvedených stavebných objektov a prevádzkových súborov so zákonom a s podmienkami určenými 
v rozhodnutí zo zisťovacieho konania. 

Oznámenie o začatí konania o umiestnení stavby bolo doručované verejnou vyhláškou a zverejnené 
vyvesením na úradnej tabuli mesta Žiar nad Hronom od 08.04.2021 do 26.04.2021. V oznámení stavebný 
úrad upozornil účastníkov konania a dotknuté orgány, že svoje stanoviská, námietky a pripomienky mohli 
uplatniť najneskôr pri ústnom pojednávaní, inak sa na ne neprihliadne. Zároveň ich upovedomil, kde mohli 
nahliadnuť do podkladov rozhodnutia. 

Ústne pojednávanie s miestnym zisťovaním sa uskutočnilo 04.05.2021. Z konania je spísaná 
zápisnica. Vzhľadom na skutočnosť, že jedným z umiestňovaných objektov je aj SO 300 Elektro, kde budú 
riešené prípojka VN, trafostanica, prípojka NN, vonkajšie rozvody NN, verejné osvetlenie, stavebný rozvádzač 
a navrhovateľ nepredložil stanovisko dotknutého orgánu (Stredoslovenská distribučná a. s., Žilina) a nebolo 
stavebnému úradu doručené stanovisko ani v rámci konania a keďže sa jedná o podstatné stanovisko 
z hľadiska umiestnenia predmetnej stavby, stavebný úrad konanie dňa 24.05.2020 prerušil rozhodnutím č. 
OSP-1781/2021 O:15076/2021 a vyzval navrhovateľa, aby chýbajúce podklady doložil.  
Navrhovateľ doložil chýbajúce podklady v plnom rozsahu dňa 27.04.2022. 
 
V územnom konaní uplatnili písomné stanoviská/vyjadrenia: 
- Okresný úrad Žiar nad Hronom, Nám. Matice slovenskej 8, 965 01 Žiar nad Hronom  
- Stredoslovenská vodárenská prevádzková spoločnosť, a.s., Partizánska cesta 5, Banská Bystrica 
- Mesto Žiar nad Hronom, Š. Moysesa 46, 965 19 Žiar nad Hronom 
- Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Žiari nad Hronom, SNP 127, 965 01 Žiar nad 

Hronom 
- Technické služby Žiar nad Hronom, spol. s.r.o., A. Dubčeka 45, 965 01 Žiar nad Hronom 
- SPP-Distribúcia a.s., Mlysnké nivy 44/b, 825 11 Bratislava 
- Stredoslovenská distribučná a.s., Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina 
- Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Žiari nad Hronom, Cyrila a Metoda 5, 965 01 Žiar nad 

Hronom 
- Veolia Energia Slovensko, a.s., Bratislava 
- Energotel a.s., Miletičova 7, Bratislava (prevádzka Žilina) 
- O2 Slovakia s.r.o., Bratislava 
- Sitel, s.r.o., Bratislava 
- Orange Slovensko a.s. (Michlovský spol. s.r.o., údržbové centrum Piešťany) 
- Krajský pamiatkový úrad Banská Bystrica, Lazovná 8, Banská Bystrica 
- UPC Broadband Slovakia a.s., Ševčenkova 36, 811 00 Bratislava 
- Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku, Kutuzova 8, Bratislava 
- Ministerstvo vnútra SR, Centrum podpory, odd. telek. služ., 9. mája, Banská Bystrica 
- Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 
- Slovanet a.s., Bratislava 
- OTNS, a.s., Bratislava 
- OR PZ Žiar nad Hronom, ODI, M. Chrásteka 586/27, 965 01 Žiar nad Hronom 
 

Vyjadrenia/stanoviská sú súhlasné, podmienky v nich sú v plnom rozsahu zahrnuté vo výrokovej časti 
rozhodnutia.  

   
 Stavebný úrad v konaní posúdil návrh na umiestnenie stavby podľa § 37 stavebného zákona a zistil, 
že umiestnenie stavby zodpovedá hľadiskám starostlivosti o životné prostredie, že týmto hľadiskám 
neodporuje, životné prostredie neohrozuje, a že jej umiestnenie je v súlade s cieľmi a zámermi územného 
plánovania. 
 
 

Na základe uvedených skutočností stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti 
tohto rozhodnutia. 
 

Navrhovateľ uhradil za vydanie rozhodnutia správny poplatok podľa zákona č. 145/1995 Z. z. o 
správnych poplatkoch v znení neskorších úprav v hodnote 300,00 €. 
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Poučenie: 
 

Podľa § 53 a  nasl. zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 
právnych predpisov proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie v lehote 15 dní odo dňa oznámenia 
rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na stavebný úrad - mesto Žiar nad Hronom,  Š. Moysesa 46, 965 19 Žiar 
nad Hronom. 

Po vyčerpaní opravných prostriedkov je možné rozhodnutie preskúmať súdom podľa Správneho 
súdneho poriadku. 

 
 
 
 
 
 

 Mgr. Peter Antal 
  primátor  
Príloha: 

• Situácia stavby 
 

Doručí sa: 
1. Účastníkom konania verejnou vyhláškou 

 
 

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky a podľa  § 42 stavebného zákona v súčinnosti s § 3 ods. 6 
a § 26 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších právnych 
predpisov. Doručovanie verejnou vyhláškou sa vykoná tak, že sa rozhodnutie vyvesí po dobu 15 dní na 
úradnej tabuli mesta Žiar nad Hronom. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.  
Rozhodnutie je súčasne zverejnené aj na webovom sídle www.ziar.sk. 
 

 
 
 
Dátum vyvesenia na úradnej tabuli:  Dátum zvesenia z úradnej tabule: 

 
 

................................................................. ........................................................................... 
 
 
 

 
 
–––––––––––––––––––––––- 

           podpis oprávnenej osoby 
                 odtlačok pečiatky 
 
 
Na vedomie: 

2. Slovak Telekom a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 
3. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava 2 
4. Mesto Žiar nad Hronom, Š. Moysesa 46, 965 01 Žiar nad Hronom – OŽPaI (Kollárová, Baranec, 

Gajdošová) 
5. Stredoslovenská distribučná a.s., Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina 
6. UPC BROADBANS SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 811 00 Bratislava 
7. Veolia Energia Žiar nad Hronom s.r.o., A. Dubčeka 1513/55, 965 01 Žiar nad Hronom 
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8. Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku, Kutuzova 8, Bratisalva 
9. Ministerstvo vnútra SR, Centrum podpory, odd. telek. služ., 9. mája, Banská Bystrica 
10. Energotel a.s., Miletičova 7, Bratislava 
11. Slovanet, a.s., Záhradnícka 151, 821 08 Bratislava 
12. O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, Bratislava 
13. OTNS, a.s., Vajnorská 137, 831 04 Bratislava 
14. Sitel, s.r.o., Zemplínska 6, Košice 
15. Technické služby Žiar nad Hronom spol. s.r.o., A. Dubčeka 45, 965 58 Žiar nad Hronom 
16. StVPS, a.s., Partizánska cesta 5, 974 01 Banský Bystrica 
17. OR PZ Žiar nad Hronom, ODI, M. Chrásteka 586/27, 965 01 Žiar nad Hronom 
18. OR HaZZ v Žiari nad Hronom, SNP 127, 965 01 Žiar nad Hronom 
19. Regionálny úrad verejného zdravotníctva, so sídlom v Žiari nad Hronom, Cyrila a Metoda 357/23, 

965 01 Žiar nad Hronom 
20. SPP- Distribúcia, a.s., Mlysnké nivy 44/b, 825 11 Bratislava 
21. Krajský pamiatkový úrad, Lazovná 8, Banská Bystrica 
22. Okresný úrad Žiar nad Hronom, Nám. Matice slovenskej 8, 965 01 Žiar nad Hronom (OSŽP, OKR) 


