HE MESTO ZIAR NAD HRONOM
HE I Stavebny drad

Cislo spisu:  OSP-296/2026 0:18177/2026-162 Ziar nad Hronom: 06.07.2026
Vybavuije: Téthova

ROZHODNUTIE

Mesto Ziar nad Hronom, ktoré je podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskors$ich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon®), prislusnym stavebnym uUradom podla ustanovenia § 18 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)
v spojeni s § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 2 stavebného zakona v sucinnosti s § 84 ods. 7 pism. b)
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

nariaduje
vlastnikovi stavby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. €. 477
v zastupeni spolo¢nostou Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017
01 Povazska Bystrica, 1CO: 43966691 (zastupenie v stlade o Zmluvou
o vykone spravy spravcovskou spolo¢nostou)

odstranenie stavby

»Zalozny zdroj tepla — plynova kotolna“

miesto: Bytovy dom sup. ¢. 477, Ul. Dr. Janského

na pozemku: parcela €. CKN 531/3

katastralne uzemie: Ziar nad Hronom

vlastnika pozemku

a stavby: pozemok parc. €. CKN 531/3 a stavba ,,Bytovy dom“ stp. €. 477 na hom
postavena — stavebnik podla LV &. 1788

dévod odstranenia: stavba postavena bez stavebného povolenia.

I.  Pre odstranenie stavby stavebny urad urcuje tieto podmienky:

1. Stavba ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfia“ bude odstranena v lehote do 120 dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

2. Vlastnik stavby zabezpeci vypracovanie nevyhnutnej dokumentacie odstrafiovanej stavby, pre

odborné vedenie prac a bezpec€nosti a v lehote do 30 dni odo dfia doru€enia tohto rozhodnutia

uvedené doklady predlozi na stavebny urad.

Odstranenie stavby vykona vlastnik stavby na vlastni naklady.

Odstranenie stavby realizovat pravnickou alebo fyzickou osoba na to opravnenou.

S odstranovanim stavby a uvedenim priestorov, kde sa nepovolena stavba nachadza,

do pdvodného stavu mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

6. Pri odstrafiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma dbat o ochranu zdravia 0s6b na stavenisku a zabezpecit vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu, ochranu prav a pravom chranenych zaujmov uc¢astnikov konania.

7. Vlastnik stavby je povinni dbat' na to, aby pri odstrafiovani stavby nedo$lo k spésobeniu $kéd na
cudzich nehnutefnostiach a majetku. V pripade vzniknutej Skody, ktorej nebolo mozné zabranit,
vlastnik stavby poskytne nahradu podfa vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

8. Pocas odstrafiovania stavby nezatazovat nad pripustnt mieru uzivanie predmetnej nehnutelnosti
a zabezpedit jej bezpe€né uzivanie.

9. Pri odstrafiovani stavby je potrebné vyznadit priestor, kde sa bude stavba odstrarfiovat, tak aby
nedoslo k pripadnému nebezpecenstvu Urazu pre verejnost.
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10. Pripadné znecistenie verejného priestranstva odstranit bezodkladne.

11. Pri buracich pracach nesmu byt pouzité vybuSniny a otvoreny ohern.

12. Pri nakladani s odpadmi, ktoré vzniknu pri buracich pracach dodrziavat ustanovenia zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s nim suvisiacich vykonavacich predpisov.

13. Nevyuzitefny odpad preukazatelne uskladnit na riadenej skladke odpadov resp. vyuzit na dalSie
zhodnotenie.

14. Termin zacatia a ukoncenie buracich prac bezodkladne pisomne oznamit stavebnému uradu.

ll. Rozhodnutie o namietkach, pripomienkach a podmienkach uc¢astnikov konania:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢islo sup. 477 na adrese Ul. Dr. Janského
477/4 v Ziari nad Hronom zastupeni Sprédvcom domu éislo stp. 477 Invest — consult, s.r.o., sidlo M. R.
Stefanika 167/16, 017 01 Povazskéa Bystrica, 1C0:43966691 — Némietka k oznameniu konania
o nariadeni odstranenia stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolna“, stavba v bytovom dome sup. ¢.
477, Ul Dr. Janského 477/4, Ziar nad Hronom — dorucend dria 30.04.2026. Stavebny trad uvédza

namietku uéastnika konania v plnom zneni.

Na zaklade Vasho listu zo dia 22.4.2026, doruCeny dna 27.4.2026 Cislo: OSP-296/2026, 0:14549/2026
tymto v zakonnej lehote podavame namietku k nariadeniu odstranenia stavby.

1. Na uvod, v nadvaznosti na Vas list, v ktorom uvadzate, Zze sme nereagovali na vyzvu a nepredlozili
potvrdenie o sulade zameru s verejnymi zaujmami, si dovolujeme uviest, ze uvedené tvrdenie
nezodpoveda priebehu doruovania pisomnosti v predmetnej veci.

Zo strany Stavebného uradu nam nebola doru€ena vyzva na predlozenie potvrdenia o tom, Ze zamer
nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Bola nam doru€ena pisomnost zo dia 23.10.2025 pod Cislom:
OSP-427/2025, 0:23252/2025, ktorej obsah sa tykal otazky zdroja tepla, konkrétne posudenia, ¢i ide
o hlavny alebo zalozny zdroj tepla a vyzvali ste nas o predloZenie projektovej dokumentacie
skuto€ného vyhotovenia stavby ,Plynova kotolfia" so vSetkymi potrebnymi prilohami, nakolko ste
uviedli, Ze nami predlozena projektova dokumentacia rieSi plynovu kotolfiu len ako zalozny zdroj
tepla a toho €asu je jedinym zdrojom tepla v bytovom dome.

Z uvedeného dévodu sme objektivne nemohli reagovat na vyzvu, ktora nam nebola dorucena.
Reagovali sme ale v zakonom stanovenej lehote na vyzvu, ktor( uvadzame vy$sie. Ziadame preto
0 preverenie administrativneho spisu, spresnenie skutkového stavu a opravu uvedeného tvrdenia
v dalSom konani.

Zaroven Vas ziadame o dodatoCné zaslanie predmetnej vyzvy, ak bola podfa evidencie Uradu
vyhotovena a odoslana, vratane dokladu o jej doruceni.

Namietke sa nevyhovuje

2. Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky v roku 2024, &islo rozhodnutia:
5247/26231/2024/17.1.2, zo dna 21.8.2024 rozhodol o zruSeni rozhodnutia Stavebného Uradu mesta
Ziar nad Hronom dfa 10.5.2024 gislo: OSP- 1533/2024, 0:15653/2024 a vec vratil na nové
prejedanie a rozhodnutie.

Vzhladom na uvedené mame za to, Zze Stavebny urad je povinny v dalSom konani postupovat
v sllade s platnou legislativou, zasadami zakonnosti a pravnej istoty, ako aj reSpektovat pravny
nazor odvolacieho organu.

Povazujeme za neprimerané pozadovat predlozenie opatovne toho istého dokumentu, ktory
objektivne nie je mozné zabezpedit z dbvodu monopolného postavenia centralneho dodavatela tepla
v meste. Ziadame preto, aby Stavebny urad pri novom prejednani veci prihliadol na redlne moznosti
splnenia pozadovanych podkladov a postupoval zdkonne, primerane a bez vytvarania prekazok,
ktoré u€astnik konania neméze vlastnym konanim odstranit. Stavebny urad by mal vec posudzoval
podla skutkového a pravneho stavu existujuceho v €ase podania Ziadosti. V uvedenom ¢ase Mesto
Ziar nad Hronom nemalo prijatt koncepciu tepelnej energetiky, a preto nemozno predmetnt Ziadost
zamietnut’ s odkazom na dokument prijaty aZz nasledne.

Zriadenie nasho zalozného zdroja tepla bolo nevyhnutnym opatrenim na ochranu Zivota, zdravia
a majetku vlastnikov bytov po odpojeni bytového domu od centralneho zdroja tepla. Tu by sme radi
pripomenuli, Ze nas odpojil prave centralny dodavatel tepla. Cielom zalozného zdroja tepla bolo a aj
je zabranit zamrznutiu objektu, poSkodeniu vnutornych rozvodov a strate obyvatelnosti bytového
domu.

Bez splnenia uvedenych nalezitosti ide o postup, ktory je v rozpore so zasadou zakonnosti
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a predvidatelnosti rozhodovania Stavebného uradu. V pripade, ak Stavebny urad trva na predlozeni
konkrétneho dokumentu, Ziadame:

e  Konkrétne uviest, ktory verejny zaujem je stavbou ,Zalozny zdroj tepla - plynova Kotolfa"
dotknuty
e  Z akého pravneho predpisu vyplyva
e Kedy bol tento pravny predpis prijaty
e Akym spdsobom je ohrozeny verejny zaujem.
Namietke sa nevyhovuje

Odobvodnenie:

Mesto Ziar nad Hronom, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad rozhodnutim
€. 1833/2015 zo dna 09.09.2015 postupom podla § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 2 a § 93 stavebného
zékona nariadilo spolo¢nosti W TOVER, s.r.o. so sidlom Ziar nad Hronom, Dr. Janského 477/4
odstranenie stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfia“ v polyfunkénom obytnom dome ¢&. sup. 477
na pozemku parc. &. CKN 531/3 v katastralnom tuzemi Ziar nad Hronom.

Dnra 06.10.2015 na stavebnom urade voci rozhodnutiu podala odvolanie spolo¢nost W TOVER,
s.r.o., so sidlom Ziar nad Hronom, Dr. Janského 477/4 v zastupeni JUDR. Tomasom Rosinom,
Advokatska kancelaria so sidlom Banska Bystrica, Kuku€inova 20.

Okresny Urad Banska Bystrica, odbor vystavba a bytovej politiky, Nam. L. Stara 1, 974 05
Banska Bystrica vydal rozhodnutie pod cislom OU-BB-OVBP2-2015/030081/BX zo dna 18.12.2015,
ktorym zrusil rozhodnutie Mesta Ziar nad Hronom pod &islom 1833/2015 zo diia 09.09.2015, ktorym
bolo spolo¢nosti W TOVER, s.r.o., so sidlom Ziar nad Hronom, Dr. Janského 477/4 nariadené
odstranenie stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfia“ v polyfunkénom obytnom dome ¢&. sup. 477
na pozemku parc. &. CKN 531/3 v katastralnom uzemi Ziar nad Hronom a vec bola vratena na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Dna 19.04.2016 bola stavebnému uradu od Slovenskej stavebnej inSpekcie, InSpektorat Banska
Bystrica doru¢ena informacia — list Cislo 41/2016-SSI 64/1 zo dna 15.04.2016, ze vykonali Statny
stavebny dohlad, pri ktorom zistili, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢Cislo sup.
477 na Ul. Dr. Janského 477 v Ziari nad Hronom od 26.02.2016 do 16.03.2016 uzivali stavbu ,Z&lozny
zdroj tepla — plynova kotolfa“ bez kolaudaéného rozhodnutia. Dalej sa v tomto liste uvadza, ze zaénu
z uradnej povinnosti konanie vo veci prerokovania podozrenia zo spachania spravnych deliktov podla
ustanovenia § 106 ods. 3 pism. d) stavebného zakona a konanie vo veci prejednania priestupkov podla
§ 105 od. 3 pism. c) stavebného zakona.

Na zaklade rozhodnutia Okresného uradu Bansk& Bystrica vydaného pod &islom OU-BB-
OVBP2-2015/030081/BX zo drna 18.12.2015 stavebny urad podfla § 88 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 88a
stavebného zakona a podla § 18 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov zacal pod Cislom 542/2016 0:16364/2016 zo dna 08.06.2016 nové
konanie vo veci nepovolenej stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfia“ v polyfunkénom obytnom
dome &. sup. 477 na pozemku parc. & CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom a zaroveri
podfla § 88a ods. 1 stavebného zékona vyzval vlastnika stavby — vlastnici bytov a nebytovych priestorov
polyfunk&ného obytného domu sup. &. 477, Ul. Dr. Janského 477, Ziar nad Hronom, aby v uréenej
lehote predloZili doklady o tom, Ze dodato€né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym z&konom, najma s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi
predpismi a to v rozsahu:

- Ziadost o dodato€né povolenie stavby, ktord bude obsahovat naleZitosti primerane podla § 8
vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
podanu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov;

- pisomnu plnd moc zastupcu predlozit v pripade, Ze sa niektory z u€astnikov konania necha v konani
zastupovat;

- aktualny vypis z katastra nehnutelnosti;

- projektovi dokumentaciu stavby vypracovant opravnenou osobou v stlade s § 9 vyhlasky MZP SR
€. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Z textovej
a grafickej Casti projektovej dokumentacie musi byt zrejma rozostavanost stavby v ¢ase zacatia
konania o dodato&nom povoleni stavby, aby stavebny urad mohol rozhodnut' o tom, ktora &ast
stavby a ktoré vykonané stavebné prace dodato€ne povoli (§ 88a ods. 4 stavebného zdkona — dve
vyhotovenia;
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- projektovu dokumentaciu — ¢ast' ,Kotolfia stavby*; ,Plynofikacia stavby“ overit opravnenou osobou

nakolko projektant Ladislav Helebrandt zomrel;

doklad o zaplateni spravneho poplatku v zmysle zak. ¢. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch

v zneni neskorSich predpisov V. ¢ast — Stavebna sprava — Sadzobnik spravnych poplatkov - Polozka

61 vo vyske 300,00 €;

- nakoflko predmetnou stavbou nedochadza k skon€eniu odberu tepla, ale predmetna stavba umozni
prevadzkové stavy odpojenia sa od dodavky tepla z verejného rozvodu; déjde k zniZzeniu mnozstva
dodavaného tepla a uvedené skutoCnosti mdéZzu mat vplyv na existujuci verejny rozvod tepla
dopracovat rozsah tychto vplyvov ako aj projekéné rieSenie na ich eliminaciu;

- zmluvu o pripojeni s SPP — distribucia, a. s., Bratislava;

zavazné stanovisko v zmysle § 36 ods. 7 zakona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike od Veolia

Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom - sugasného dodavatela tepla, ako dotknutého

organu;

- stanovisko Slovak Telekom, a. s., Bratislava;

- stanovisko Mesto Ziar nad Hronom, odbor ZP — povolenie na zriadenie malého zdroja znegistovania
ovzdusia;

- pripadne dalSie doklady, ktoré vyplynu z predlozenych stanovisk a PD.

Vyzva (verejna vyhlaska) pod cCislom 542/2016 0:16364/2016 zo dfia 08.06.2016 bola
zverejnena na Uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom od 13.06.2016 do 29.06.2016; na webovom sidle
mesta Ziar nad Hronom od 13.06.2016 do 28.06.2016.

Stavebny urad listom pod &islom 542/2016 O:16657/2016 zo dna 15.06.2016 podla § 47 ods. 6
zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov opravil
zrejmu chybu v pisomnom vyhotoveni listiny ,Zacdatie konania o nepovolenej stavbe a vyzva na
predloZenie dokladov® vydanej pod c&islom 542/2016 zo dna 08.06.2016. Predmetna listina bola
zverejnena na Uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom od 17.06.2016 do 06.07.2016; na webovom sidle
mesta Ziar nad Hronom od 17.06.2016 do 02.07.2016.

Dna 06.06.2016 stavebnik dorucil na stavebny uUrad Ziadost o dodato¢né povolenie stavby;
vyjadrenie Okresny Urad Ziar nad Hronom, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva é&islo
OU-ZH-0OSZP/2014/006540 zo dna 12.08.2014; vyjadrenie Slovak Telekom a. s., Bratislava cislo
6611619146 zo dna 18.07.2016 (platnost’ vyjadrenie do 18.01.2017); nesuhlasné zavazné stanovisko
Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom &islo 84/2016 zo dha 09.08.2016;
SPP-distribucia, a. s., Bratislava Zmluva o pripojeni do distribu¢nej siete evid. Cislo 800307414;
Splnomocnenie pre W TOWER, s.r.o., Dr. Janského 477/4, 965 01 Ziar nad Hronom; Vypis z listu
vlastnictva &. 1788; projekt pre dodatocné povolenie stavby Cast — Plynofikacia stavby v dvoch
vyhotoveniach; projekt pre dodatocné povolenie stavby €ast — Kotolfia v dvoch vyhotoveniach a dha
08.09.2016 bol uhradeny spravny poplatok vo vySke 300,-eur.

Stavebny udrad listom pod €islom 373/2017 (542/2016) 0:16207/2017 zo dnha 19.05.2017
opatovne vyzval vlastnika stavby, aby v lehote 30 dni odo dfia doru€enia pisomnosti predloZil doklady
o tom, Ze dodato€né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym
zakonom, najma s ciefmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi v rozsahu:

- nakolko predmetnou stavbou nedochadza k skonceniu odberu tepla, ale predmetna stavba umozni
prevadzkové stavy odpojenia sa od dodavky tepla z verejného rozvodu; déjde k znizeniu mnozstva
dodavaného tepla a uvedené skutoCnosti moézu mat vplyv na existujuci verejny rozvod tepla
dopracovat rozsah tychto vplyvov ako aj projekéné rieSenie na ich eliminaciu. (Uvedené vyplynulo
z rozhodnutia odvolacieho organu. Spravny organ je viazany pravnym nazorom odvolacieho
organu).

- stanovisko Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna
sprava ochrany ovzdu$ia (suhlas na zriadenie stredného zdroja znedistovania ovzdusia)

- aktualny Vypis z katastra nehnutefnosti.

Opéatovna vyzva bola u€astnikom konania riadne doruéena.

Dfia 21.06.2017 bolo prostrednictvom splnomocneného zastupcu spoloénosti W TOWER, s.r.o., Ziar

nad Hronom, 1€0:44803753 opakovane predlozené zavazné stanovisko Okresného Uradu Ziar nad

Hronom, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva pod

Cislom doru¢ené OU-ZH-OSZP/2014/006540 zo dnia 12.08.2014. V liste zarovefi splnomocneny

zastupca uviedol, ze pokial ide o dopracovanie pripadnych vplyvov na existujuci verejny rozvod tepal

z dévodu znizenia mnozstva dodavaného tepla a projekéné rieSenie na ich eliminaciu, tak v tejto

suvislosti Ziadaju o dodato¢nu lehotu 30 dni, nakofko dovtedy by mali mat k dispozicii pozadované

doklady.
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Dria 21.06.2017 bol prostrednictvom splnomocneného zastupcu spoloénosti W TOWER, s.r.o., Ziar nad

Hronom, 1C0:44803753 predloZzeny aktualny vypis zlistu vlastnictva & 1788. V liste zarovefi

splnomocneny zastupca uviedol, Ze pokial ide o dopracovanie pripadnych vplyvov na existujuci verejny

rozvod tepal z dévodu zniZzenia mnozstva dodavaného tepla a projekéné rieSenie na ich eliminaciu, tak

v tejto suvislosti Ziadaju o dodatoénu lehotu 30 dni, nakolko dovtedy by mali mat k dispozicii

pozadované doklady.

Podla § 88 ods. 1 stavebného zakona Stavebny urad nariadi viastnikovi stavby odstranenie
a) zavadnej stavby ohrozujicej Zivot alebo zdravie 0s6b, pokial ju nemozno hospodarne opravit,

b) stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného oznamenia
stavebného uUradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit; odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
alebo ak je stavba dokoncena a splfia podmienky preskimania spdsobilosti stavby na uZivanie,

c) stavby, na ktort bolo zrusené stavebné povolenie (§ 102 ods. 3),

d) docasnej stavby, pri ktorej uplynul urGeny &as jej trvania alebo pominul Géel, na ktory bola zriadena.

Podla § 88 ods. 2 stavebného zakona odstranenie stavby podfa odseku 1 pism. b) nariadi
stavebny urad vlastnikovi stavby, ktory je stavebnikom, alebo najomcovi stavby, ak je stavebnikom
podla § 58 ods. 3.

Podla § 58 ods. 3 stavebného zakona ak ide o stavebnu upravu, nadstavbu alebo udrZiavacie
prace na stavbe, méze byt stavebnikom pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora je najomcom stavby,
ak o tom predlozi pisomnu dohodu s viastnikom stavby.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona Ak stavebny udrad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zaéne z viastného podnetu konanie o odstraneni stavby
pricom je povinny posudit moznost preskimania spésobilosti stavby na uZivanie, ak je stavba
dokoncena, alebo mozZnost dodatoéného povolenia stavby. Stavebny drad vyzve viastnika stavby, aby
v uréenej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 60 dni, predloZil Ziadost o preskumanie spésobilosti
stavby na uZivanie spolu s dokladmi podia § 140d alebo Ziadost o dodatoéné povolenie stavby
a doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto
zakonom, najmé s cielmi a zamermi GUzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba
zaCata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad
stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk podfa § 140b a podkladov predloZzenych
v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 2 stavebného zakona Ak vlastnik stavby zZiadost o dodatoéné povolenie stavby
a poZadované doklady nepredloZi v urcenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby
S verejnym zaujmom, stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a ods. 8 pism. a) zadkona Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak
stavebnik v uréenej lehote nepredloZi Ziadost o dodatocné povolenie stavby a doklady podfa odseku 1.

Stavebny urad na zaklade podnetu spolognosti Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad
Hronom, odstuipeného Okresnym Gradom Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie dia
14.10.2020, vykonal za ulelom zistenia skutkového stavu vo veci nelegalneho prevadzkovania
a uzivania stavby ,Plynova kotolha“ - stavba sup. €. 477 (Ul. Dr. Janského) na pozemku parc. &.
CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom $tatny stavebny dohlad.

Pri vykone Statneho stavebného dohladu bolo zistené nasledovné:

V suterénnej Casti objektu sa nachadza miestnost — kotolfia. Pri vstupe do tejto miestnosti sa po pravej
strane nachadza zariadenie KOSK vo vlastnictve spolognosti Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o.,
Ziar nad Hronom. Obhliadkou bolo zistend, Ze toto zariadenie je neporugené, ale doslo k jeho odpojeniu.
Stavba bytového dumu sip. &. 477 na pozemku parc. & CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad
Hronom je napojena na verejny rozvod plynu novou plynovou pripojkou (zrealizovana na zaklade
oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby. Z rozvodnej skrine pred objektom je do miestnosti kotolne
umiestnenej v suteréne (na pravej strane) zrealizovany privod plynu. V spodnej asti miestnosti kotolfa
sa nachadzaju — 4 x kotol VAILANT ECO TEC PLUS; 1000l nadrz FLEXCON (expanzna nadrz). Nové
rozvody z kotlov suU napojena na existujuce vnutorné rozvody objektu vo vlastnictve jednotlivych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla LV €. 1788. Kotolfa slUzi na vykurovanie a Upravu teplej
vody v objekte. Vykurovanie stavby je vylu€ne plynom.

Spravu bytového domu vykonava spravcovska spolognost Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika

167/16, 017 01 Povazska Bystrica, na zaklade Zmluvy o vykone spravy od 01.06.2019.

Technoldgia kotolne je na zaklade drazby vo vlastnictve spolo¢nosti ATINERA, s.r.o., Trojanovice 691,

744 01 Trojanovice, Ceska republika (vyjadrenie $tatutara spravcovskej spolognosti Invest — consult,

s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica).
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Podla vyjadrenia zastupcu spravcovskej spolo¢nosti Ing. Miroslava Smatanu nie je medzi vlastnikom
technolégie kotolne a spravcovskou spolo¢nostou spisana dohoda vo veci prenajmu technoldgie.
Spravcovska spolo¢nost plati za dodavky plynu priamo plynarom; zmluvu s SPP-distriblcia, a. s.,
Bratislava ma uzatvorenu spolo¢nost W TOVER. Spolo¢nost W TOVER ma zodpovednu osobu (kuri¢a)
€o zabezpecuje obsluhu kotolne.

Nakolko v priebehu konania doslo k zmene spravcu bytového domu (LV &. 1788) stavebny urad
listom pod ¢islom OSP-69/2023 zo dna 30.11.2023 vyzval nového spravcu bytového domu spolognost
Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica, ICO: 43966691
o predloZenie dokladov v rozsahu — Zmluva o vykone spravy bytového domu ¢&. 477, Ul. Dr. Janského,
Ziar nad Hronom; Zapis zo schodze, ktorym bola odsuhlasend zmena vykurovania bytového domu &.
477; spbsob akym je bytovy dom &. 477 vykurovany; doklady preukazujuce, kio je vlastnikom
technologie kotolne; Zmluvu o dodavke plynu do bytového domu €. 477; Projektova dokumentéaciu
zmeny spdsobu vykurovania stavby bytového domu ¢&. 477 vypracovanu opravnenou osobou v zmysle
aktualne platnych pravnych predpisov a prislusnych noriem STN (stavba je odpojena od centralneho
zdroja vykurovania a jedinym zdrojom vykurovania stavby je plynova kotolfa tzn. Ze plynova kotolfia nie
je zaloznym zdrojom tepla, ale jedinym zdrojom tepla). Vyzva bola spolo¢nosti Invest — consult, s.r.o.,
M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica, ICO: 43966691 riadne doruéena dna 06.12.2023.

Zo strany spravcu bytového domu spolognosti Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16,
017 01 Povazska Bystrica boli stavebnému uradu dna 08.01.2024 dorucené listiny v rozsahu: fotokdpia
Zmluvy o vykone spravy BD 477 zo diia 1.6.2019; fotokdpia Zapisnice zo schddze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome s. €. 477 zo dha 13.12.2022 + prezenéna listina vlastnikov
BD 477 ZH + fotokdpia Kupnej zmluvy medzi predavajucim ATINERA s.r.o., sidlo Trojanovice 691,
744 01 Trojanovice, CZ, IC0:28629582 a kupujucim Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome v zastupeni v sulade so Zmluvou o vykone spravy spravcovskou spolo¢nostou Invest — consult,
s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica, ICO: 43966691 (predmet prevodu — subor
hnutelnych veci, ktoré v celosti tvoria ,plynovt kotolfiu®) + fotokdpia listiny Mesta Ziar nad Hronom,
Odbor Zzivotného prostredia a infrastruktiry pod c&islom OZPI-264/2022, 0:21304/2022 zo dna
13.10.2022 — ,Vyzva na predlozZenie dokladov v ramci dalSieho konania®; Faktara €. 202202 + Kupna
zmluva (predmet prevodu — subor hnutelnych veci, ktoré v celosti tvoria ,plynovl kotolfu“) medzi
predavajicim ATINERA s.r.o., sidlo Trojanovice 691, 744 01 Trojanovice, CZ, 1C0:28629582
a kupujucim Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v zastupeni v sulade so Zmluvou
o vykone spravy spravcovskou spoloénostou Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01
Povazska Bystrica, ICO: 43966691 s overenym podpisom predavajiceho a kupujiceho; fotokdpia
Zmluvy o zdruzenych dodavkach zemného plynu &. SC2021/878 uzatvorena s byvalym spravcom W
TOVER, s.r.o., Dr. Janského 477/4, 965 01 Ziar nad Hronom, IC0:44803753; projektova dokumentéacia
— Kotolfa stavby ,Projekt dodatoéného povolenia stavby — zaloZny zdroj tepla — plynova kotolfa.

Stavebny urad listom Zalatie konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na predloZenie
dokladov — opéatovna vyzva pod €islom OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dha 23.10.2025 opatovne
vyzval Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. €. 477, aby v stanovenej lehote
do 90 dni odo diia dorugenia vyzvy predloZili doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie stavby nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi Uizemného
planovania a osobitnymi predpismi v rozsahu:
= projektovl dokumentaciu skutoného vyhotovenia stavby ,Plynova kotolfia“ v dvoch vyhotoveniach

vypracovanu opravnenou osobou (pbévodne predlozena projektova dokumentacia rieSila plynovu
kotolfiu len ako zalozny zdroj tepla; toho €asu je plynova kotolfha ako jedinym zdroj tepla v bytovom
dome);
= stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6éb k projektovej dokumentacii
skuto&ného vyhotovenia stavby:
- Mesta Ziar nad Hronom, organ uzemného planovania,
- Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany
ovzdusia,
- Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ziar nad Hronom,
- Regionalny urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom,
- Technicka inSpekcia, a. s., Banska Bystrica,
- SPP —distribucia, a. s., Bratislava,
- Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom.
Zacatie konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na predlozenie dokladov — opatovna vyzva
pod Cislom OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dfia 23.10.2025 bola Vlastnikom bytov a nebytovych
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priestorov bytového domu sup. €. 477 doru€ovana verejnou vyhlaskou, ktoré bola zverejnené na
uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom od 27.10.2025 do 12.11.2025; na webovom sidle mesta Ziar nad
Hronom od 27.10.2025 do 12.11.2025. Dotknutym organom a spolo¢nosti Invest - consult, s.r.o.,
Povazska Bystrica (spravca bytového domu) stavebny trad dorucoval vyzvu elektronicky.

Na list stavebného Uradu Zacatie konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na predlozenie
dokladov — opéatovna vyzva pod &islom OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dfia 23.10.2025 reagovali
listom doru€enym dfia 22.01.2026 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome €. 477
v zastupeni Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica, v ktorom je uvedené nasledovné (citacia v plnom
zneni):

Na zaklade Vasho listu zo dria 23.10.2025 ¢islo: OSP-427/2025, 0:23252/2025 sa tymto v zakonnej

lehote vyjadrujeme k opatovnej vyzve Stavebného uUradu na predloZenie dokladov preukazujucich, ze

dodato¢né povolenie stavby ,Plynova kotolfia" nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom.
Uvadzame, Ze plynovu kotolfiu aj nadalej povazujeme za nahradny (zalozny) zdroj tepla, a to

z nasledovnych dévodov:

e Zamerom vlastnikov bytového domu bolo a nadalej je sfunkénenie pévodného - hlavného zdroja
tepla. V tejto veci prebehli rokovania s pédvodnym dodavatelom tepla Veolia Energia Ziar nad
Hronom, s.r.o., avdak podmienky, ktoré nam boli predlozené, boli pre vlastnikov bytov a NP v dome
neakceptovatelné. Navrhovana zmluva obsahovala vzhladom na stav nasho domu vyrazne vyS$Sie
ceny za dodavku tepla, sankcie a zavazky, ktoré by vlastnici bytov a NP v dome neboli schopni
dlhodobo plnit. V pripade uzatvorenia takejto zmluvy by hrozilo, Ze by bytovy dom musel byt
opatovne odpojeny z dévodu platobnej neschopnosti.

¢ V bytovom dome Ziju socialne .slabSie osoby, pre ktoré by zvySené naklady na teplo znamenali vazne
ohrozenie zakladnych Zivotnych potrieb.

¢ Prevadzka plynovej kotolne bola zvolena ako doCasné a nudzové rieSenie, aby bola zabezpecena
dodavka tepla a teplej vody bez ohrozenia zdravia a dbéstojnych Zivotnych podmienok obyvatelov
domu.

Skutoc¢nost, Ze je plynova kotolfla v su¢asnosti vyuzivana ako jediny funkény zdroj tepla, vznikla z

objektivnych a socialnych dévodov, nie z dévodu zmeny pévodného zameru stavby. Tato situacia je

doCasna a neznamena, Ze by sa plynova kotolfia mala stat’ trvalym hlavnym zdrojom tepla.

Na zaklade uvedeného mame za to, Ze dodato€né povolenie stavby ,ZaloZny zdroj tepla - plynovéa

kotolfia" nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, ciefmi Uzemného planovania ani osobitnymi predpismi,

kedZe stavba sluZi na zabezpeclenie zakladnej potreby byvania - dodavky tepla a zohladriuje sociélne

a ekonomické moznosti obyvatefov bytového domu.

Zaroven ziadame Stavebny urad, aby pri posudzovani veci prihliadol na socialny rozmer pripadu,

mimoriadne okolnosti a dobru vieru vlastnikov, ktori konali s cielom zabezpedit riadne a bezpecné

uzivanie bytového domu.

Na zaklade vysSie uvedeného mame za to, Ze nie je dévod na predkladanie novej projektovej

dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby, kedZe v nami podanom navrhu na dodato¢né povolenie

stavby k nedoSlo Ziadnej zmene skutkového ani pravneho stavu. Povodna projektova dokumentacia
rieSi plynovu kotolfiu ako zaloZny (nahradny) zdroj tepla, pricom tento charakter stavby zostava
nezmeneny aj nadalej.

Zaroven si dovolujeme uviest, Ze v ramci predmetného konania sme Stavebnému uradu uz dorucili

v8etky potrebné zavazné stanoviska dotknutych organov, ktoré boli k stavbe vyZiadané v sulade so

stavebnym zdkonom, platného v ¢ase podania nasej ziadosti. K veci sa vyjadroval aj nadriadeny organ

Stavebného uradu, ako aj Okresny a Krajsky sud, pricom podla nam dostupnych informacii neboli

vznesené ziadne namietky voci rieSeniu plynovej kotolne ako zalozného zdroja tepla pre predmetny

bytovy dom.

Mame preto za to, Ze opatovné pozadovanie novej projektovej dokumentacie presahuje ramec potrebny

na posudenie veci a nie je odovodnené zmenou okolnosti ani zmenou zameru stavby. V pripade, ak sa

Stavebny urad s tymto pravnym nazorom nestotoZfiuje, Ziadame o presné uvedenie konkrétneho

ustanovenia vSeobecne zavazného pravneho predpisu, na zaklade ktorého sme povinni predlozit novu

projektovi dokumentaciu.
Doklady, ktoré stavebny urad poZadoval predlozit v zmysle listu Zaatie konania podla § 88a
stavebného zakona a vyzva na predloZzenie dokladov — opatovna vyzva pod &islom OSP-427/2025
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0:23252/2025 zo dna 23.10.2025 neboli zo strany Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome €. 477 v zastupeni Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica stavebnému uradu predloZzené.

Stavebny Urad pod c&islom OSP-296/2026 0:14549/2026 zo dfia 22.04.2026 zacal konania
o nariadeni odstranenia stavby ,Zalozny zdroj tepla -plynova kotolha“ — bytovy dom sup. &. 477
(Dr. Janského) na pozemku parc. &. CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom. Oznamenie
o zacati konania o nariadeni odstranenia stavby bolo doru€ované u&astnikom konania verejnou
vyhlaskou a dotknutym organom a spoloCnosti Invest - consult, s.r.o., Povazskd Bystrica (spravca
bytového domu) jednotlivo.
Oznamenie bolo riadne zverejnené na uradnej tabuli mesta od 23.04.2026 do 11.05.2026 a na
webovom sidle mesta Ziar nad Hronom od 23.04.2026 do 11.05.2026; CUET od 23.04.2026 do
11.05.2026. V oznameni stavebny drad upozornil u€astnikov konania verejnou vyhlaskou, ze mézu
uplatnit svoje namietky a pripomienky najneskér do 7 pracovnych dni odo dna doru€enia tohto
oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. Stavebny Urad v oznameni upozornil dotknuté organy, ze
v rovnakej lehote ako uc€astnici konania mézu oznamit svoje stanoviska dotknuté organy. Ak dotknuté
organy v urCenej lehote neoznamia svoje stanoviska k odstraneniu stavby, predpoklada sa, Ze
s odstranenim stavby z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. V oznameni zaroven stavebny
urad u€astnikov konania a dotknuté organy poucil, kde je mozné nahliadnut do podkladov rozhodnutia.

V stanovenej lehote podali difia 30.04.2026 ucastnici konania v zastupeni spravcom domu €islo
sup. 477/4 spolo¢nostou Invest — consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica
namietku k oznameniu konania o nariadeni odstranenia stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolria“
stavba v bytovom dome sup. & 477, Ul. Dr. Janského 477/4, Ziar nad Hronom. Namietku uéastnika
konania je uvedena v plnom zneni. Stavebny Urad sa namietkou podrobne zaoberal a uvadza k nej
svoje vyjadrenie:

1. Na zaklade Vasho listu zo dfa 22.4.2026, doru¢eny dna 27.4.2026 c¢islo: OSP-296/2026,
0:14549/2026 tymto v zakonnej lehote podavame namietku k nariadeniu odstranenia stavby.
Na uvod, v nadvaznosti na Vas list, v ktorom uvadzate, Ze sme nereagovali na vyzvu a nepredlozili
potvrdenie o sulade zameru s verejnymi zaujmami, si dovolujeme uviest, Ze uvedené tvrdenie
nezodpoveda priebehu doruovania pisomnosti v predmetnej veci.
Zo strany Stavebného uradu nam nebola doru€ena vyzva na predlozenie potvrdenia o tom, Ze zamer
nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Bola nam doru¢ena pisomnost zo dina 23.10.2025 pod ¢islom:
OSP-427/2025, 0:23252/2025, ktorej obsah sa tykal otazky zdroja tepla, konkrétne posudenia, &i ide
o hlavny alebo zalozny zdroj tepla a vyzvali ste nas o predlozenie projektovej dokumentacie
skuto¢ného vyhotovenia stavby ,Plynova kotolha" so vSetkymi potrebnymi prilohami, nakolko ste
uviedli, Ze nami predloZzena projektova dokumentacia rieSi plynovu kotolfiu len ako zaloZny zdroj
tepla a toho &asu je jedinym zdrojom tepla v bytovom dome.
Z uvedeného dbévodu sme objektivne nemohli reagovat' na vyzvu, ktora ndm nebola doruéena.
Reagovali sme ale v zakonom stanovenej lehote na vyzvu, ktor( uvadzame vy$Sie. Ziadame preto
o preverenie administrativneho spisu, spresnenie skutkového stavu a opravu uvedeného tvrdenia v
dalSom konani.
Zaroven Vas ziadame o dodatoCné zaslanie predmetnej vyzvy, ak bola podfa evidencie Uradu
vyhotovena a odoslana, vratane dokladu o jej doruceni.

K namietke €. 1 stavebny urad uvadza:

Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zaéne z vlastného podnetu konanie o odstraneni stavby
pricom je povinny posudit moZnost’ preskumania spésobilosti stavby na uZivanie, ak je stavba
dokoncena, alebo mozZnost dodatoéného povolenia stavby. Stavebny drad vyzve viastnika stavby, aby
v urcenej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 60 dni, predloZil Ziadost o presktimanie spdsobilosti
stavby na uZivanie spolu s dokladmi podlfa § 140d alebo Ziadost’ o dodatocné povolenie stavby a
doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto
zakonom, najmé s cielmi a zamermi GUzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba
zacata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad
stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk podla § 140b a podkladov predlozenych
v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 9 stavebného zakona na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane
vztahuju ustanovenia § 58 az 66.
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Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch
aj pri zviast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad
upovedomi uéastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim
miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa nekona ustne pojednavanie, pred
uplynutim lehoty uréenej podla odseku 3.

Stavebny urad listom Zagatie konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na predlozenie dokladov
pod &islom OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dfia 23.10.2025 opatovne vyzval vlastnika stavby, aby
v stanovenej lehote do 90 dni odo dia dorucenia vyzvy predlozili doklady o tom, ze dodato¢né povolenie
stavby nie je vrozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi
a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi v rozsahu:
= projektovd dokumentaciu skuto&ného vyhotovenia stavby ,Plynova kotolfia“ v dvoch vyhotoveniach

vypracovanu opravnenou osobou (pdévodne predloZzena projektova dokumentacia rieSila plynovu

kotolfiu len ako zalozny zdroj tepla; toho ¢asu je plynova kotolfia ako jedinym zdroj tepla v bytovom

dome);
= stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb k projektovej dokumentacii

skuto€ného vyhotovenia stavby:

- Mesta Ziar nad Hronom, organ Gizemného planovania,

- Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany

ovzdusia,

- Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru, Ziar nad Hronom,

- Regionalny urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom,

- Technicka inSpekcia, a. s., Banska Bystrica,

- SPP —distribucia, a. s., Bratislava,

- Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom.
Zacatie konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na predlozenie dokladov o tom, Ze dodato¢né
povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma
s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi bola vlastnikovi stavby doruovana
verejnou vyhlaskou, ktoré bola zverejnené na tradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom od 27.10.2025 do
12.11.2025; na webovom sidle mesta Ziar nad Hronom od 27.10.2025 do 12.11.2025. Dotknutym
organom a spolo¢nosti Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica (zastupujuceho spravca vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov supisné Cislo 447) stavebny drad doru€oval vyzvu na predlozenie
dokladov o tom, ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom, najma s cielmi azamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi
elektronicky na vedomie. Spolo¢nost Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica si predmetnu vyzvu
prevzala elektronicky dria 28.10.2025.
Na vyzvu stavebného Uradu na predloZenie dokladov o tom, Ze dodatoéné povolenie stavby nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zdmermi uzemného
planovania a osobitnymi predpismi pod Cislom OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dfia 23.10.2025
reagovali listom doruéenym dria 22.01.2026 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome &.
477 v zastupeni spravcom Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica.
Doklady, ktoré stavebny Urad v zmysle vyzvy Cislo OSP-427/2025 0:23252/2025 zo dfia 23.10.2025
pozadoval neboli zo strany Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢&. 477
v zastupeni Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica stavebnému uradu predlozené. Tvrdenie spravcu
Invest - consult, s.r.o., Povazska Bystrica o nedoru¢eni opatovnej vyzvy pod Cislom OSP-427/2025
0:23252/2025 zo dna 23.10.2025 o zacati konania podla § 88a stavebného zakona a vyzva na
predloZenie dokladov o tom, Ze dodato&né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym z&konom, najma s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi
predpismi v rozsahu, ktory bol podrobne stanoveny je ucelové, pretoZze stavebny urad disponuje
informaciou o preukazatelnom doruceni dna 28.10.2025. Na predlozenie podkladov pre rozhodnutie
o dodatoénom povoleni stavby ,ZaloZny zdroj tepla -plynova kotolfia“* — bytovy dom sup. & 477
(Dr. Janského) na pozemku parc. &. CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom stavebny urad
urcil lehotu. V stanovenej lehote vlastnik stavby nepredlozil pozadované doklady ako podklad pre
rozhodnutie.
Uvedenej namietke stavebny Urad nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni tohto rozhodnutia.
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2. Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky v roku 2024, &islo rozhodnutia:
5247/26231/2024/17.1.2, zo dfia 21.8.2024 rozhodol o zruSeni rozhodnutia Stavebného Uradu mesta
Ziar nad Hronom dfa 10.5.2024 &islo: OSP- 1533/2024, 0:15653/2024 a vec vratil na nové
prejedanie a rozhodnutie.

Vzhladom na uvedené mame za to, Ze Stavebny urad je povinny v dalSom konani postupovat v
sulade s platnou legislativou, zasadami zakonnosti a pravnej istoty, ako aj reSpektovat pravny nazor
odvolacieho organu.

Povazujeme za neprimerané pozadovat predlozenie opatovne toho istého dokumentu, ktory
objektivne nie je mozné zabezpecit z dbvodu monopolného postavenia centralneho dodavatela tepla
v meste. Ziadame preto, aby Stavebny urad pri novom prejednani veci prihliadol na redlne moznosti
splnenia pozadovanych podkladov a postupoval zakonne, primerane a bez vytvarania prekazok,
ktoré ucastnik konania nemdze vlastnym konanim odstranit. Stavebny urad by mal vec posudzovat
podla skutkového a pravneho stavu existujuceho v ¢ase podania ziadosti. V uvedenom ¢ase Mesto
Ziar nad Hronom nemalo prijatt koncepciu tepelnej energetiky, a preto nemozno predmetnt Ziadost
zamietnut’' s odkazom na dokument prijaty az nasledne.

Zriadenie nasho zaloZného zdroja tepla bolo nevyhnutnym opatrenim na ochranu Zivota, zdravia a
majetku vlastnikov bytov po odpojeni bytového domu od centralneho zdroja tepla. Tu by sme radi
pripomenuli, Ze nas odpojil prave centralny dodavatel tepla. Cielom zalozného zdroja tepla bolo a aj
je zabranit zamrznutiu objektu, poSkodeniu vnutornych rozvodov a strate obyvatelnosti bytového
domu.

Bez splnenia uvedenych nalezitosti ide o postup, ktory je v rozpore so zasadou zakonnosti a
predvidatelnosti rozhodovania Stavebného dradu. V pripade, ak Stavebny urad trva na predlozeni
konkrétneho dokumentu, ziadame:

= Konkrétne uviest, ktory verejny zaujem je stavbou ,Zalozny zdroj tepla - plynova Kotolna" dotknuty
= Z akého pravneho predpisu vyplyva

=  Kedy bol tento pravny predpis prijaty

= Akym spbsobom je ohrozeny verejny zaujem.

K namietke ¢. 2 stavebny urad uvadza:

Ugastnik konania uvadza v uplatnenej namietke &. 2 Rozhodnutie &islo 5247/26231/2024/17.1.2, zo
dia 21.8.2024, ktorym Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky rozhodol o zrugeni
rozhodnutia Stavebného uUradu mesta Ziar nad Hronom diia 10.5.2024 &islo: OSP- 1533/2024,
0:15653/2024 a vec vratil na nové prejedanie a rozhodnutie. Rozhodnutim ¢&islo OSP- 1533/2024,
0:15653/2024 zo dfia 10.05.2024 Mesto Ziar nad Hronom, stavebny drad nepovolil zmenu v uzivani
Casti stavby — bytovy dom supisné Cislo 477 a to 27 nebytovych priestorov (vedenych ako nebytové
priestory ,Zariadenie sluzieb a Zariadenie verejnej spravy a administrativy“) na byty.

Stavebny urad vedie konanie v novom prejednani pre zmenu v uzivani €asti stavby — bytovy dom
supisné Cislo 477 a to 27 nebytovych priestorov (vedenych ako nebytové priestory ,Zariadenie sluzieb
a Zariadenie verejnej spravy a administrativy®) na byty v samostathom konani. Predmetom tohto
samostatného konania nie je stavba ,ZaloZzny zdroj tepla -plynova kotolfia“ — bytovy dom sup. €. 477
(Dr. Janského) na pozemku parc. & CKN 531/3 v katastralnom tzemi Ziar nad Hronom.

Z dévodu, Ze cela namietka €. 2 sa tyka inej stavby a iného konania, uvedenej namietke stavebny urad
nevyhovel z dovodov uvedenych v odévodneni tohto rozhodnutia.

Spolo¢nost Capital Legal Group, advokatska kancelaria s.r.o., Digital Park lll, Bratislava — mestska ¢ast
Petrzalka, 1C0:47257211, ktora je pravnym zastupcom spolognosti Veolia Energia Ziar nad Hronom,
s.r.o. so sidlom A. Dub&eka 1513/55, 965 01 Ziar nad Hronom, 1C0:36042544 v diioch 20.05.2025
elektronicky; 31.07.2025 elektronicky podala navrh na vydanie predbezného opatrenia podla § 43
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

Podla § 43 spravneho poriadku Predbezné opatrenia
(1) Spravny organ méze pred skonc¢enim konania v rozsahu nevyhnutne potrebnom pre zabezpecenie
Jeho ucelu
a) ulozit' uastnikom, aby nie¢o vykonali, nie¢oho sa zdrZali alebo nieco strpeli;
b) nariadit zabezpeclenie veci, ktoré sa maju zniCit alebo urobit nepotrebnymi, alebo ktoré su
potrebné na vykonanie dbékazov.
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(2) Spravny organ predbezZné opatrenie zrusi, len ¢o pominie dévod, pre ktory bolo nariadené; inak
straca ucinnost driom, ked’ rozhodnutie vo veci nadobudlo pravoplatnost.
(3) Odvolanie proti rozhodnutiu o predbeZnom opatreni nema odkladny acinok.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zakona Dotknutym organom podla tohto zakona je

a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1, ak
konanie podfa osobitného predpisu upravujuceho jeho pésobnost je sucéastou konania podfa tohto
zakona, ma nari nadvédzovat alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym tradom podla tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby na
jej uzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty a okrem stavby strategickej investicie a
organ uzemného planovania prisluSny na vydanie zavédzného stanoviska podla osobitného
predpisu,™)

c) vilastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia a ina pravnicka osoba, ak to ustanovuje
osobitny predpis,?)

d) uréeny organ podla osobitného predpisu. )

Podla § 140a ods. 1 pism. c) stavebného zakona vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia

Uzemia a ina pravnicka osoba, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Podnet na nariadenie predbezného opatrenia mdze vychadzat bud od spravneho organu, alebo od
uCastnika konania. V oboch pripadoch je vysledkom volnej uvahy spravneho organu. Cielom
predbezného opatrenia méze byt bud zachovanie faktického stavu v ur€itom Stadiu konania, alebo
predbezne upravit pomery Ucastnikov konania na urciti dobu. Stavebny urad na zaklade navrhu na
vydanie predbezného opatrenia hodnotil ¢i sa jedna o nevyhnutny pripad pre uloZenie predbezného
opatrenia a €i ten, kto podal navrh na jeho nariadenie je u¢astnikom konania.

Stavebny Urad nenariadil na navrh spoloénosti Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom
v zastupeni Capital Legal Group, advokatska kancelaria, s.r.o., Bratislava predbezné opatrenie podla
§ 43 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravna poriadok) v zneni neskorSich predpisov.
Doévodom pre nenariadenie predbezného opatrenia nakolko nema spoloénost Veolia Energia Ziar nad
Hronom, s.r.o0., Ziar nad Hronom v predmetnom konani postavenie G&astnika konania, ale je dotknutym
organom podla § 140a zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavenom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov. Podla § 140a ods.. 1 pism. ¢) dotknutym organom podla tohto
zakona je vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia a ind pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.

Dria 10.10.2025 spolo¢nost Capital Legal Group, advokatska kancelaria, s.r.o., Bratislava,
advokatska kancelaria s.r.o., Digital Park Ill, Bratislava — mestska &ast Petrzalka, 1C0:47257211,
pravny zastupca spolo¢nosti Veolia Energia Ziar nad Hronom poZiadala o informaciu o stave
stavebného konania.
Stavebny drad listom pod &islom OSP-427/2025 0:23371/2025 zo dha 27.10.2025 oboznamil
spolo€nost Capital Legal Group, advokatska kancelaria, s.r.o., Bratislava, Ze listom pod &islom OSP-
427/2025 0:23252/2025 zo dha 23.10.2025 opatovne vyzval Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu sup. &. 477 na Ul. Dr. Janského (spravca — Invest-consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16,
017 01 Povazska Bystrica) na pozemku parc. & CKN 531/3 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom,
aby v stanovenej lehote do 90 dni odo dfia dorucenia vyzvy predlozili doklady o tom, Ze dodatocné
povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma
s ciefmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi v rozsahu:
= projektovu dokumentaciu skutoného vyhotovenia stavby ,Plynova kotolfia“ v dvoch vyhotoveniach
vypracovanu opravnenou osobou (pdvodne predloZend projektova dokumentacia rieSila plynovu
kotolfiu len ako zaloZny zdroj tepla; toho &asu je plynova kotolfa ako jedinym zdroj tepla v bytovom
dome);

= stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6éb k projektovej dokumentacii
skuto&ného vyhotovenia stavby:
- Mesta Ziar nad Hronom, organ Uzemného planovania,
- Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany

ovzdusia,

- Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ziar nad Hronom,
- Regionalny urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom,
- Technicka inSpekcia, a. s., Banska Bystrica,

Mesto Ziar nad Hronom

5 D Tel: 045/678 71 20, 045/678 7130
5. Moysesa 46 L ¢ e-mail: msu@ziar.sk

965 19 Ziar nad Hronom AR rokov mesta www.ziar.sk



https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#paragraf-126.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#poznamky.poznamka-1fd
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#poznamky.poznamka-15
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#poznamky.poznamka-1fe

HE MESTO ZIAR NAD HRONOM
HE I Stavebny drad

- SPP —distribdcia, a. s., Bratislava, 5
- Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., Ziar nad Hronom.

Dfia 12.05.2026 bolo do elektronickej schranky mesta Ziar nad Hronom doruéené od Capital
Legal Group, advokatska kancelaria s.r.o., Digital Park Ill, Bratislava — mestska Cast Petrzalka,
IC0:47257211, ktora je pravnym zastupcom spolo&nosti Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o. so
sidlom A. Dub&eka 1513/55, 965 01 Ziar nad Hronom, IC0:36042544 - V/yjadrenie k oznameniu konania
o nariadeni odstranenia stavby ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolha“ v bytovom dome su sup. €. 477,
parc. 6. CKN 531/3, k. 0. Ziar nad Hronom, v zavere ktorého sa uvadza, Ze spolo&nost Veolia Energia
Ziar nad Hornom, s.r.o. navrhuje, aby prisluny stavebny drad vydal rozhodnutie, ktorym nariadi

vlastnikovi stavby jej odstranenie.

Mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia a izemného planovania vydal pod &islom OZPUP-
196/2025 0:18318/2025 zo dna 22.07.2025 oznamenie o nevydani zavazného stanoviska. Oznamenie
0 nevydani zavazného stanoviska bolo doru¢ené spolo¢nosti W TOWER, s.r.o., Ul. Dr. Janského 477/4,
965 01 Ziar nad Hronom, IC0:44803753.

Diia 16. 3.2015 bola mestu Ziar nad Hronom doru¢ena Zziadost spoloénosti W TOWER, s.r.o.,
Ul. Dr. Janského 477/4, 965 01 Ziar nad Hronom, 1C0:44803753 o zavézné stanovisko v zmysle § 12
ods. 8 a § 31 pism. c) zakona ¢&. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike. Uvedené stanovisko bolo
pozadované v suvislosti s rieSenim dodato€ného povolenia zmeny v uzivani stavby, spoc€ivajucej v
zmene spdsobu vykurovania ,Zalozny zdroj tepla - plynova kotolfia" v objekte polyfunkénej budovy
supis. &is. 477 na Ul. Dr. Janského, ktory sa nachadza na pozemku CKN pare. &is. 531/3 v k. u. Ziar
nad Hronom a v ramci ktorej bolo rieSené zriadenie novej plynovej kotolne s indtalovanym vykonom 480
kW, ktora ma sluzit ako zalozny zdroj vykurovania v objekte polyfunkéného domu supis, €islo 477, ktory
bol zasobovany teplom systémom centralizovaného zasobovania teplom.

V predmetnej veci vydalo mesto Ziar nad Hronom rozhodnutie sp. &is. 2013/2015,0:18154/2015
diia 24. 6. 2015, ktorym bola ziadost zamietnuta. Po viacerych odvolaniach Najvyssi sid SR rozhodol
dna 23. 2. 2022 tak, Ze zruSil menované rozhodnutie a vec vratil na dalSie konanie, na zaklade ¢oho
mesto Ziar nad Hronom vyzvalo Ziadatela na predloZenie dokladov. Nakolko tieto neboli v stanovenom
termine dolozené, konanie rozhodnutim &. sp. 264/2022,0:24176/2022 zo dfia 6. 12. 2022 zastavilo.
Proti tomuto rozhodnutiu o zastaveni konania ziadatel podal odvolanie a odvolaci organ - Okresny urad
Banska Bystrica, odbor opravnych prostriedkov vydal rozhodnutie ¢islo OU-BB-O0OP1-2023/038127-
002 zo diia 23. 8. 2023, pravoplatné odo diia 22. 9. 2023, ktorym zru$uje rozhodnutie mesta Ziar nad
Hronom a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.

Podla § 31 pism. c) zakona &. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni u¢innom od 1. 12. 2022 do
31. 3. 2024 obec rozhoduje o vydani osved&enia obce na vystavbu sustavy tepelnych zariadeni alebo
jej Casti, ak o nich nerozhoduje ministerstvo podla § 12 ods. 3, pri¢om v konani posudzuje sulad Ziadosti
o vydanie osved&enia s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky; ak koncepcia rozvoja
obce v oblasti tepelnej energetiky nie je suCastou zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie
obce, obec rozhoduje o vydani osvedCenia na zaklade individualneho posudenia opodstatnenosti
vystavby. Konania o vydanie zavazného stanoviska obce o sulade pripravovanej vystavby sustavy
tepelnych zariadeni s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky zacaté a pravoplatne
neukoncené do 30. novembra 2022 sa dokoncia podla zakona o tepelnej energetike v zneni ucinnom
do 30. novembra 2022.

Druhostupriovy spravny organ vo svojom rozhodnuti (str. 5) uviedol: ,Vo v3eobecnosti plati,
Ze rozhodnutie v zmysle stavebného zakona a Spravneho poriadku, proti ktorému zakon pripusta
moznost podat odvolanie, vyda aZ prislusny stavebny urad, pri€¢om jednym z podkladov pre rozhodnutie
stavebného Uradu bude vyZiadané zavazné stanovisko v zmysle § 31 pism. c) zdkona o tepelnej
energetike, ktoré Mesto Ziar nad Hronom v minulosti terminologicky nespravne oznadilo ako
Rozhodnutie". Povahu spravneho konania podfa odvolacieho organu nemaju rézne stanoviska, pretoze
tymito sa priamo nezasahuje do prav alebo povinnosti os6b ako ucastnikov konania. Pod formulaciou
.,fozhoduje o vydani stanoviska" je preto potrebné rozumiet, Ze obec ,vydava stanovisko",
ale nerozhoduje formou rozhodnutia.

V nadvéznosti na citované rozhodnutie druhostupfiového spravneho organu mesto Ziar nad Hronom
listom €. OZPI- 239/2023, 0:21296/2023 zo dna 13. 10. 2023 oboznamilo ziadatela o dalSom postupe
vo veci vydania zavazného stanoviska a za ucelom ziskania aktualnych informacii ho vyzvalo na
Mesto Ziar nad Hronom
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doplnenie Ziadosti. Nakolko Ziadatel podklady v uréenej lehote nedoplinil, nebolo zo strany mesta Ziar
nad Hronom zavazné stanovisko vydané.

Stavba ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfia“, nie je v stlade s Koncepciou rozvoja mesta Ziar nad
Hronom v oblasti tepelnej energetiky (dalej len Koncepcia), ktora bola schvalena 16.10.2017 a nasledne
bola pouZita pri spracovani Zmien a doplnkov &. 6 Gzemného planu mesta Ziar nad Hronom postupom
podfa zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a od 30. 10. 2019 je stugastou zavéznej Sasti tzemného planu mesta Ziar nad
Hronom. Z&vézna &ast tzemného planu mesta Ziar nad Hronom bola vyhlasena V$eobecne zavaznym
nariadenim (dalej VZN) mesta Ziar nad Hronom &. 1/2009, v zneni VZN &. 7/2011, 3/2012,
4/2012, 9/2012, 1/2017, 6/2019 a 4/2021.
V zmysle § 25a ods. 1 VZN ¢&. 1/2009 v platnom zneni: ,Systém centralizovaného zasobovania teplom
pozostavajuci zo zdroja kombinovanej vyroby elektriny a tepla a primarneho rozvodu prevadzkovanych
spoloénostou Veolia Utilities Ziar nad Hronom, a. s. a distribuéného systému tepla prevadzkovaného
spoloénostou Veolia Energia Ziar nad Hronom, s. r. o. (dalej len ,SCZT*) splfia podmienky tc¢inného
centralneho zasobovania teplom. Je v riom k dispozicii dostatoCna rezervna kapacita tepelného vykonu
a je optimalnym rie$enim vyroby a dodavky tepla pre koneénych spotrebitelov v meste Ziar nad Hronom
v su¢asnosti, ako aj z dlhodobého hladiska.*
V zmysle § 25a ods. 2 VZN &. 1/2009 v platnom zneni: ,,Na tzemi mesta Ziar nad Hronom je hlavnym
spbésobom zabezpecenia dodavky tepla SCZT so zamerom jeho zachovania a roz$irovania v tych
Castiach mesta, kde sa nachadzaju rozvody a kde je technicky mozné pripojit objekty spotreby tepla a
umoZzriuje to kapacita tepelnotechnickych zariadeni v ramci SCZT.*
Vzmysle § 25a ods. 1 VZN ¢. 1/2009 v plathnom zneni: ,,V existujicom objekte spotreby tepla
pripojenom na SCZT je vystavba novych zariadeni na vyrobu tepla (napr. domova kotolria) alebo inej
Casti sustavy tepelnych zariadeni, ktora je spojena s ukonéenim odberu tepla z SCZT pripustna, ak
Ziadatel o takuto vystavbu v zmysle § 20 ods. 3 zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni
neskorSich predpisov pri dodavke tepla su¢asného dodavatela v rozsahu viac ako 10% a menej ako
60% vyrobeného z obnovitelnych zdrojov energie zabezpeci vlastnd vyrobu tepla vyuZitim
obnovitelnych zdrojov energie v podiele vy§§om minimalne o 20 %. Ak stcasny dodavatel tepla vo
svojej dodavke tepla dodava viac ako 60 % tepla vyrobeného z obnovitelnych zdrojov energie, musi
Ziadatel zabezpedit' celt vyrobu tepla vyuzitim obnovitelnych zdrojov energie s vynimkou tepla, ktoré
vznika pri zapaleni obnovitelného zdroja energie fosilnym palivom.*
V pripade, Ze budu dodrzané skér uvedené podmienky, je takato vystavba pripustna, ak preukazatelne
na zaklade spravy z energetického auditu, vypracovanej energetickym auditorom so spdsobilostou
podla § 12 zakona ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a predloZzenom Ziadatelom o vystavbu, nebude mat’ za nasledok:

a) zvySenie nakladov za teplo pre koncovych odberatelov a/alebo koneénych spotrebitelov, ktorym sa

dodava teplo z SCZT (do tvahy sa berie strednodoby horizont min. 7 rokov), alebo

b) zvySenie emisii sklenikovych plynov alebo znedistujucich latok vypustanych do ovzdu$ia.
Vzmysle § 25a ods. 1 VZN ¢&. 1/2009 v platnom zneni: ,Vystavba zariadeni, ktoré maju sluzit na
zasobovanie objektu spotreby tepla popri hlavnom odbere tepla z SCZT (napr. doplnkové zdroje na
baze OZE, nahradné, zalozné alebo Spickové zdroje) je pripustna len na zaklade predlozenia pisomnej
zmluvy uzavretej medzi stavebnikom a dodavatefom tepla z SCZT, v ktorej bude dohodnuty spésob
prevadzky zariadenia popri odbere tepla z SCZT a opatrenia na zabranenie vzniku nasledkov
uvedenych v bode 3, pismeno a) a b).”
S poukazom na vysSie uvedené stavba ,Zalozny zdroj tepla — plynova kotolfa“, nie je v sulade
s Koncepciou rozvoja mesta Ziar nad Hronom v oblasti tepelnej energetiky, a v spojitosti so
skutognostou, Ze menovana koncepcia je sudastou zavéznej dasti Uzemného planu mesta Ziar nad
Hronom, stavba ,ZaloZzny zdroj tepla — plynova kotolfia“, nie je v sulade so zavaznou &astou platného
Uzemného planu mesta Ziar nad Hronom.

Zo strany vlastnika stavby v zastupeni spravcom bytového domu sup. €. 477 spolo¢nost’ Invest -
consult, s.r.o., Povazska Bystrica, ICO: 43966691 neboli stavebnému Uradu predlozené pozadované
doklady, na zaklade ktorych by bolo mozné jednoznacne preukazané, ze dodato&né povolenie stavby
nie je v zmysle § 88a stavebného zakona v rozpore z verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom,
najma s cielmi a zamermi tzemného planovania a osobitnymi predpismi.
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Stavebny urad pri rozhodovani vychadzal zo skuto¢nosti, Ze predmetna stavba nie je v sllade
so zavaznou &astou lizemného planu mesta Ziar nad Hronom, vyhodnotil véetky zabezpe&ené podklady
ako aj skuto€nost, Ze vlastnik stavby nepredlozil poZzadované doklady v urCenej lehote, na zaklade
ktorych by bolo mozné jednoznacéne preukazané, ze dodato¢né povolenie stavby nie je v zmysle § 88a
stavebného zakona v rozpore z verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najma s cielmi
azamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi a dospel stavebny urad k zaveru,
Ze predmetnu stavbu nie je mozné dodato€ne povolit' a preto nariaduje odstranenie tejto stavby.

Vzhladom na vSetky zistené skutoCnosti a okolnosti predmetnej veci stavebny urad rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma uc€astnik konania pravo podat odvolanie v sulade s § 53 a § 54
spravneho poriadku v lehote 15 dni odo dna oznamenia (doruc¢enia) rozhodnutia. Odvolanie sa
podava na stavebny Urad — mesto Ziar nad Hronom, S. Moysesa ¢&. 46, 965 19 Ziar nad Hronom,
pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica.

Po vy&erpani opravnych prostriedkov je mozné rozhodnutie preskimat sudom podla Spravneho
sudneho poriadku (zakon NR SR €. 162/2015 Z. z. ).

Mgr. Peter Antal
primator

Rozhodnutie sa dorudi:

1. Verejnou vyhlaskou u€astnikom konania — Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

sup. &. 477, Ul. Dr. Janského, Ziar nad Hronom v zastipeni v sulade so Zmluvou o vykone spravy
spravcovskou spolognostou (spravca) spoloénostou Invest - consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16,
017 01 Povazska Bystrica, IC0:43966691, konatel Ing. Miroslav Smatana.
Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na dradne;j
tabuli mesta Ziar nad Hronom a na webovom sidle mesta Ziar nad Hronom www.ziar.sk - CUET.
Posledny def tejto lehoty je dfiom doruenia. Zverejnenie verejnej vyhladky musi byt uskutoénené
v zmysle § 18 ods. 3 spravneho poriadku.

Mesto Ziar nad Hronom — tradna tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyveseneé dfa: .......cceeeeeiiiiiiiiiiiieeee e Zvesene dNa:......cccoeeeeeeiiiiiiiiieee e

Webové sidlo mesta Ziar nad Hronom www.ziar.sk + CUET - zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyvesene dna: ....cceeeevviieeeeiiiee e Zvesen€ dNa:.........eeeeviiiieeeiiiie e

Peciatka a podpis
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Rozhodnutie sa doruci:

2.

3.

©CoNO O A

Mesta Ziar nad Hronom, S. Moysesa &. 46, 965 19 Ziar nad Hronom

- Odbor ZP aUP ( Ing. Kollarova)

Okresny Urad Ziar nad Hronom, Nam. Matice slovenskej &. 8, 965 01 Ziar nad Hronom

- odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany ovzdus$ia

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ul. SNP 127, 965 01 Ziar nad Hronom
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ul. Cyrila a Metoda 357/23, 965 01 Ziar nad Hronom
Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., A. Dub&eka 1513/55, 965 01 Ziar nad Hronom
Technicka inSpekcia, a. s., Partizanska cesta 71, 974 01 Banska Bystrica

SPP — distribucia, a. s., Platennicka 19013/2 821 09 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
InSpektorat prace Banska Bystrica, Partizanska cesta &. 98, 974 33 Banska Bystrica

Na vedomie: 3
10.Invest -consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 017 01 Povazska Bystrica
11.Capital Legal Group, advokatska kancelaria s.r.o., Digital Park Ill, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava

— mestska Cast’ Petrzalka
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