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Regiondlny urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2. V Banskej Bystrici dfia 21. 08. 2024

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani.

Regiondlny urad pre GUzemné planovanie avystavbu Banskd Bystrica, ako prislusny organ Statnej
spravy, podla § 4a zdkona ¢.608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, podla § 59 ods. 1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, na zéklade odvolania tcastnika 1/. ATINERA s.
r. 0. sosidlom U Prikopy 1918, 744 01 Frenstat pod Radhostem v zastipeni LUMENA property,s.r. o.
so sidlom Hviezdoslavova 281/18, 965 01 Ziar nad Hronom (dalej len Géastnik 1/.) preskimal
rozhodnutie stavebného tGradu mesta Ziar nad Hronom ¢islo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo dria
10. 05. 2024 a takto
rozhodol:

Regiondlny urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Banska Bystrica podla § 59 ods. 3 sprdvneho
poriadku z dovodu porusenia § 85 ods. 3 stavebného zdkona a § 3 ods. 5, § 47 ods. 3 spravneho
poriadku

zrusuje

rozhodnutie stavebného Uradu mesta Ziar nad Hronom &islo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo dia
10. 05. 2024 a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.

Oddvodnenie:
I
Rozhodnutie.

1. Stavebny Urad mesta Ziar nad Hronom (dalej len stavebny trad) predmetnym rozhodnutim &islo
Cislo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo dria 10. 05. 2024 podla § 85 ods. 1 stavebného zdkona
nepovolil zmenu v uZivani 27-mich nebytovych priestorov na byty situovanych na 3. 4. a5.
poschodi bytového domu na ulici Dr. Janskeho ¢&. stp./¢. pop. 477/4 v Ziari nad Hronom. Dévodom
zamietnutia bol rozpor s Uzemnym pldnom mesta Ziar nad Hronom z roku 2009. Konkrétne rozpor
(1) s funkénym regulativom v § 4 zdvaznej textovej Casti Uzemného planu, ktory umoznuje len
docasné ubytovanie, dalej rozpor (Il) s regulativom v § 19 zdvaznej textovej ¢asti Uzemného planu,
ktory predpisuje zabezpeclit parkovacie plochy pri zmene funkéného vyuZivania existujucich
objektov a rozpor (Il) s blizsie nepomenovanymi regulativmi Koncepcie rozvoja mesta Ziar nad
Hronom v oblasti tepelnej energetiky. Zisteny rozpor s ldzemnym pldnom tvoril dévod pre
nepovolenie zmeny v uZivani stavby (dalej len rozhodnutie).
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

.
Administrativne konanie.

2. Vydaniu rozhodnutia predchadzalo administrativne konanie stavebného Uradu mesta Ziar nad
Hronom (dalej len stavebny urad). Ucastnik 1/. podal navrh na povolenie zmeny v uZivani dna 28.
02. 2024. Stavebny urad prerokoval navrh pri Gstnom pojedndvani dria 30. 04. 2024. K zmene
v uZivani na byty sa nesthlasne vyjadrilo mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia
a infran$truktury, Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom,
spoloénost Veolia Energia Ziar nad Hronom s. r. o. ako prevadzkovatel systému centralizovaného
zasobovania teplom. Suhlasne sa vyjadril Regiondlny Grad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziari
nad Hronom. Po Ustnom pojednavani stavebny urad dalSie dokazovanie nevykonaval a dfa 10. 05.
2024 vydal rozhodnutie o nepovoleni zmeny v uZivani.

1.
Odvolanie.

3. Proti rozhodnutiu sa odvolal Gcastnik 1/. Poukazal, Ze pokial je uZivanie na byty vrozpore
s Uzemnym planom, tak preco (i) je v bytovom dome z 268 nehnutelnosti uz 175 uzivanych ako
byty, Ze (ii) podla listu vlastnictva ¢. 1788 je stavba bytovym domom, e (iii) mesto Ziar nad Hronom
vlastnikom bytov udeluje v bytoch trvaly pobyt aj ked podla regulativu () Gzemného planu je tu
mozné len docasné ubytovanie, Ze (iiii) mesto Ziar nad Hronom v rokoch 2008 az 2023 u? rozhodlo
odliSne a povolilo zmenu v uzivani na byty k inym nebytovym priestorom v bytovom dome a ze
sup. 477 na ,,polyfunkény bytovy dom*“ po tom v roku 2009 schvalilo novy Gzemny plan a dzemie
oznacilo za nevhodné na dlhodobé byvanie. Ucastnik 1/. navrhol pokracovat v prerokovani veci,
v ktorom by sa oboznamil s dal$imi skuto¢nostami, ktoré branili povoleniu zmeny v uZivani na byty
a pred Ustnym pojedndvanim uz nedostatky nestihol odstranit.

Iv.
Skutocny stav.

4. Regionalny urad pre GUzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica (dalej aj regionalny urad)
zistoval skutocny stav zo spisového materidlu stavebného dradu, z Gzemného planu mesta Ziar nad
Hronom a skutkovy stav zistil nasledovne;

5. Spornym v konani nebolo, ze platnym uzemnym planom je Uzemny plan mesta Ziar nad Hronom
v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a7 8, ktory bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziari
nad Hronom ¢&. 29/2009 zo dra 23.04.2009 a ktorého zavizna Cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom &. 1/2009 (dalej len Gzemny plan).

6. Podlaprojektovejdokumentdcie k zmene v uzivani na byty s ndzvom ,,Bytovy doms. €. 744 s bytmi
a nebytovymi priestormi spracovanej v 04/2024 Ing. arch. Mariou Drblikovou je bytovy dom 13
podlaznou stavbou s bytmi a nebytovymi priestormi na 3. az 12. podlazi, ktoré su dispozi¢ne
identické. Na zmenu v uZivani na byty je navrhnutych dalSich 27 nebytovych priestorov na 3., 4.
a 5. poschodi, ktoré su dispozicne identické s bytmi na dalSich podlaZiach bytového domu (dalej
len projektova dokumentdcia).

7. Podlarozhodnutia ¢islo4245/2007 z 11. 04. 2008 stavebny urad este pred platnostou izemného
planu z roku 2009, povolil zmenu v uZivani dnes bytového domu ¢. sup. 477. Pévodne ,,obytny
dom” povolil stavebny urad uzivat, ako ,polyfunkény bytovy dom*. Podla rozhodnutia na 1. az 5.
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10.

11.

12.

13.

Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

NP malo byt 107 nebytovych priestorov ana 6. az 13. NP 158 bytov nizSieho Standardu. .
Podmienkou pre uzivanie ,polyfunkéného bytového domu”“ bolo vybudovanie parkovacich ploch
do 31.12.2008. (dalej len rozhodnutie z 04/2008).

Podla listu vlastnictva & 1788 pre k. 4. Ziar nad Hronom je vbytovom dome &. stp. 477
evidovanych 175 bytov a 93 nebytovych priestorov (dalej len list vlastnictva) Porovnanim
rozhodnutia z04/2008 a listu vlastnictva bol Citatelny pokles nebytovych priestorov (107-93)
a narast poctu bytov (158-175), ¢o mal regiondlny urad za skutoCnost, Ze aj pocas platnosti
uzemného planu mesta po roku 2009 stavebny trad povolil v bytovom dome dalSie zmeny cca. 15-
tich nebytovych priestorov na byty.

Porovnanim na verejne dostupnom portali ZBGIS je z katastralnej mapy s podkladom satelitnej
mapy Citatelné, Ze bytovy dom je situovany vuZSom centre mesta Ziar nad Hronom.
Severovychodne susedi so Skolskym objektom,severozapadne splavariou, juhozapadne
s materskou skolou a poliklinikou a juhovychodne s bytovymi domami na ul. Dr. Janskeho, ktorych
zastavba aj podla sprievodnej ¢asti izemného planu vznikala 50-tych az 60-tych rokoch minulého
storocia. Ide teda o stavebne ustalené Uzemie, SirSie centra so zastavbou bytovej aj obcianske;j
zastavby, ktora vznikala od 50-tych rokov. Samotny bytovy dom je v Uzemnom pase obcianskej
vybavenosti, ktory tvori okrem susediacich obcianskych stavieb aj dalsi Skolsky areal zakladnej
Skoly, kostol a mestské kultdrne centrum. Vzhlfadom na stavebnotechnicky charakter bytového
domu ¢. sup. 477, ako aj vzhladom na skutoénost, Ze 13-podlainy objekt nie je typologickym
bytovym domom znamym z bytovej vystavby v 60-tych rokoch a neskorsie, mal regiondlny urad za
to, Ze stavba je z obdobia 70-tych rokov a pévodne sa nejednalo o bytovy dom, ale o polyfunkény
objekt s prevazujucou funkciou kratkodobého ubytovania.

V.
Pravne vychodiska regiondlneho uradu.

Podla § 85 ods. 3 stavebného zakona, zmeny Gcelu uZivania stavby, ktoré spocivaju v zmenach
podla odseku 1 a 2, stavebny Grad nepovoli, ak st v rozpore so zavaznou ¢astou tzemnoplanovace;j
dokumentacie.

Podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré
skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov,
ako pouiil spravnu Uvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa
vyrovnal s ndavrhmi a namietkami Ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci organ rozhodnutie zrusi a vec vrati sprdvnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial' je to vhodnejSie najma z
dovodov rychlosti alebo hospodarnosti; spravny organ je pravnym nazorom odvolacieho organu
viazany.
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

VI.
Posudenie regiondlneho uradu.

14. Regionalny Urad porovnaval zisteny skutocny stav z pravnou Upravou sa nan vztahujlcou a zistil,

Ze stavebny urad sa dosledne neriadil pradvnou Upravou, k comu regionalny Urad zistil dévody dalej
podrobne uvedené, pre ktoré nebolo moZné ponechat v platnosti rozhodnutie stavebného dradu.

Dovod nespravneho pravneho postdenia.

15. Stavebny urad zamietol ndvrh na povolenie zmeny v uZivani stavby zdévodu, Ze navrhované

16.

uZivanie povodne 27-mich nebytovych priestorov na byty je vrozpore sdzemnym planom.
Konkrétne (1) s funkénym regulativom v § 4 zavaznej textovej Casti uzemného pldnu, ktory
umoznuje len dodasné ubytovanie. Stavebny urad rozpor s § 4 zavaznej textovej Casti posudil
nespravne.V § 1 bodu 6. VZN €. 1/2009 je uvedené; ,ReSpektovat zavazné regulativy funkéného
vyuZitia a usporiadania tzemia v sulade s hlavnym vykresom UPN Komplexny navrh funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia, podla Regulacného vykresu - Schéma zavaznych
¢asti UPN mesta Ziar nad Hronom, ktory tvori neoddelitelnd stcast tohto VZN ( Priloha €.1)“. Podla
citovaného sa regulativy funkéného vyuZitia a usporiadania posudzuju na podklade vykresu €. 1
»Komplexny navrh funkéného vyuzitia“ a podla regulacného vykresu ,Schéma zavaznych casti”.
Z regulacného vykresu su Citatelné kddy funkéného vyuzivania pre obytné uzemia 101, 102, 103,
107, 108. Pre lokalitu s bytovym domom nie je uréeny kdd. Pre lokalitu so susediacou plavarnou je
urceny kéd 401 - plocha Sportu a telovychovy. Pre lokality s u¢niovskou skolou a zakladnou Skolou
je urcéeny regulacny 103 —verejna obdianska vybavenost. Regulaény k’d 103 je samostatne uréeny
aj pre lokalitu kostola, lokalitu materskej Skoly a lokalitu zdravotnickeho zariadenia. Pre kazdu
ucelent lokalitu, ktora je podla vykresu €. 1 sacastou funkénej plochy verejného obcianskej
vybavenia, je vregulatlnom vykrese urceny regulacny kéd, ku ktorému vtextovej Casti je
predpisana funkéna a priestorova reguldcia. Konkrétne regulacny kdd 103 z regulacného vykresu
ma vtextovej Casti v § 4 VZN ¢. 1/2009 predpisani funkénu regulaciu. Vtomto pripade aj
pripustnost len docasného ubytovania. Posudzovany bytovy dom sa sice podla vykresu ¢. 1
nachadza vo funkénej ploche verejnej oblianskej vybavenosti, avSak v regulaénom vykrese pre
jeho lokalitu nie je predpisany regulacny kéd 103 a teda neplati tu obmedzenie funkénej regulacie
2 § 4 4 VZN ¢. 1/2009 o pripustnosti len docasného ubytovania. Tento skutkovy stav, vynatia
bytového domu spod funkénej reguldcie verejného obcianskeho vybavenia, zodpoveda v
Uzemnom plane skutkovej situdcii, ked' v roku 2008 stavebny trad rozhodnutim z 04/2008 povolil
uZivanie ,Polyfunkéného bytového domu” so 158-bytmi, avSak vroku 2009 pri schvalovani
uzemného planu tento stav reSpektoval a pre lokalitu s bytovym domom, vo funkénej ploche
verejnej obcianskej vybavenosti, neurcil regulacny kéd 103 a teda ponechal funkéné vyuzitie na
byvanie, ako to stavebny urad rozhodol skér v roku 2008. Pokial by tomu tan nebolo iSlo by
o retroaktivne pésobenie neskorsie prijatého Gzemného planu z roku 2009 na vztahy zaloZené
v roku 2008 eSte pred jeho ucinnostou. Retroaktivne pdsobenie predpisu je v podmienkach
materidlneho demokratického Statu nepripustné. V podmienkach demokratického Statu, kde
vladnu zdkony a nie subjektivne predstavy fudi a z poZiadavky pravnej istoty jednoznacne vyplyva
zaver, Ze pravny predpis, resp. jeho ustanovenia pdsobia iba do budicnosti a nie do minulosti.

K nespravnemu pravnemu posudeniu dochadza vtedy ked spravny organ sice pouzije spravny
pravny predpis, avSak nesprdvne ho aplikuje a tato situacia nastala aj v pripade stavebného uradu.
Pouzil sice spravny Uzemny pldn, aj spravne podla vykresu €. 1 situoval bytovy dom do funkénej
plochy verejnej obcianskej vybavenosti, avSak neprihliadol uz na regulacny vykres ,schéma
zdvaznych casti” podla ktorého neplati v lokalite s bytovym domom regulaény kéd 103 a tak
nespravne urcil rozpor s § 4 VZN ¢. 1/2009, pritom v § 1 bodu 6. textovej ¢asti VZN ¢&. 1/2009 je
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2,

vysvetleny spdsob funkénej regulacie na obsahu oboch vykresov — vykresu €. 1, Komplexny navrh
funkéného vyuzitia“ a zaroven vo vzajomnej suvislosti na obsahu regula¢ného vykresu ,Schéma
zdvaznych Casti”.

Dovod podstatného porusenia ustanoveni o konani.

17.

18.

Regiondlny urad porovnal rozhodnutie napadnuté odvolanim a rozhodnutie z 04/2008. Stavebny
urad v oboch pripadoch rozhodoval o zmene v uZivani stavby. Rozhodnutim z 04/2008 povolil 158
bytov s podmienkou vybudovania parkoviska, ktoré podla vyjadrenia mesta Ziar nad Hronom,
odboru Zivotného prostredia a infrastruktiry nebolo vybudované. V odvolanim napadnutom
rozhodnuti nepovolil 27 bytov aj z dévodu nezabezpecenie potrieb statickej dopravy. Regionalny
urad mal za to, Ze vo dvoch skutkovo zhodnych veciach stavebny urad rozhodoval odlisSne. Najskor
prvym rozhodnutim povolil 158 bytov bez zabezpeclenych potrieb statickej dopravy a druhym
rozhodnutim nepovolil 27 bytov pre nezabezpecenie potrieb statickej dopravy. Podla § 37 ods. 5
spravneho poriadku spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. V citovanom ustanoveni je vyjadrena
precedencna zdsada. Precedencnou zasadou sa sleduje najma to, aby v rdmci rozhodovacej
¢innosti spravnych organov nevznikali excesivne odklony v skutkovo zhodnych, alebo podobnych
pripadoch, pricom ide nielen o extrémne odklony (napr. jednému tcastnikovi sa vyhovie, druhému
v tej istej veci a za tych istych podmienok nie), ale aj o akékolvek iné neopodstatnené odklony
majuce parcidlny charakter (napr. vyska ulozenej pokuty za ten isty skutok by mala byt podobna).
Regiondlny urad po zisteni skutkového stavu mal za to, Ze stavebny urad v skutkovo zhodnych
veciach rozhodol odlisne, ked nepovolil byty pre chybajlice parkovisko, pri com pred tym byty
povolil bez parkoviska a ni¢ na tom nemeni ani skutocne, Ze vybudovanie parkovisk dal do
podmienky, pretoze obdobne mohol rozhodnut aj v druhom pripade zamietnutia bytov.

Regionalny urad zaroven ddva do pozornosti, Ze problém s parkovanim nema len bytovy dom.
Zastavba v Gizemi uZSieho centra mesta Ziar nad Hronom vznikala v 50-tych, 60-tych a nasledne
rokoch, teda v Case, ked'sa pri urbanizacii Uzemia nepocitalo s takym stupfiom motorizacie, ako je
tomu dnes. Sprievodnym javom starSej obytnej zastavby je dnes nedostatok parkovacich miest.
A tento problém vzhladom na pomery zastavanych Uzemi, uz ¢asto krat nie je mozné riesit v mieste
cielovej a zdrojovej dopravy. Prikladom toho je aj tzemny plan, ktory uz v ¢ase schvalenia v roku
2009 riesil nedostatok parkovacich miest regulativom v § 19 bode 4 VZN ¢. 01/2009 budovanim
parkovacich domov v okrajovych ¢astiach obytnych tzemia to aj v izemi's bytovym domom ¢. sup.
477. Pri tomto skutkovom stave sa snaha stavebného uradu vybudovat parkovacie statia pre 27
bytov javi ucelovd. Zmena na byty nepredstavuje novy ciel alebo zdroj dopravy, pretoZe aj
predoslych 27 nebytovych priestorov bolo zdrojom a ciefom dopravy a stav bez parkovisk trval
pocas celej existencie stavby. Potom to vyvolava dojem, Ze navrhovatel je rukojemnikom situdcie
nedorieSeného ndrastu potrieb parkovania v obytnych Gzemiach v SirSom centre mesta.

Dovod nepreskiimatelnosti pre nedostatok dévodov.

19.

Stavebny urad zamietol ndvrh na povolenie zmeny v uZivani stavby z dévodu rozporu (lll) s
Koncepciou rozvoja mesta Ziar nad Hronom v oblasti tepelnej energetiky. Skutkovy stav stavebny
urad blizSie neobjasnil a ani nesubsumoval pod prislusny predpis. V odévodneni rozhodnutia sa
obmedzil len na konstatovanie rozporu navrhu s koncepciou tepelnej energetiky. Regionalny urad
to mal za nepreskimatelnost rozhodnutia pre nedostatok dévodov. Podla § 47 ods. 3 spravneho
poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na
rozhodnutie, akymi Gvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouZil spravnu tGvahu pri
pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

namietkami Ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia. Stavebny drad sa
neriadil citovanym ustanovenim. K vysloveniu nesuladu navrhu s koncepciou tepelnej energetiky
neuviedol skuto¢nosti, ktoré boli podkladom k prdvnemu zaveru, akymi dvahami bol vedeny pri
hodnoteni skuto¢ného stavu a ako tento priradil ku konkrétnemu predpisu osved¢ujicemu rozpor
s Uzemnym planom. Z odévodnenia totiz musi vyplyvat vztah medzi skutkovymi zisteniami a
uvahami pri hodnoteni dbkazov na strane jednej a pravnymi zdvermi na strane druhe;j.
Rozhodnutie stavebného uradu musi byt také, aby kazdy, kto ho dostane k dispozicii, si mohol
utvorit z jeho odévodnenia obraz o prejednavanej veci a vydanom rozhodnuti. Nepreskimatelnost
pre nedostatok dévodov spociva v nedostatku skutkovych dévodov a je takou vadou, ktora
nasledne brani vecne preskimat zakonnost rozhodnutia. Nepreskimatelnost rozhodnutia
k rozporu s koncepciou tepelnej energetiky bola dovodom na jeho zrusenie.

20. Regionalny urad zdroven dava do pozornosti, Ze so zmenou v uzivani stavby nebola spojenad aj
zmena stavby. Teda stavebné Upravy, pristavby, nadstavby bytového domu. Konkrétne ani
stavebné Upravy na zdroji tepla v bytovom dome. Potom spdjat vec s nelegalnou kotolfiou sa javi
ako ucelové, len dondtit zodpovednych, aby doslo k legalizacii kotolne. Takyto ucel viak § 85
stavebného zdkona nesleduje a na napravu predoslého porusenia stavebného zdkona st v tomto
zakone predpisané iné postupy. Zaroven pokial na nelegdlnom stave v zdroji kotolne sa v bytovom
dome uZiva 175 bytov, tak potom nie je zrejmé, preco sa nemodze uZivat aj dalSich 27 bytov. Opat
sa tu javi navrhovatel, ako rukojemnik stavu, ktorého napravu nevie zabezpecit stavebny drad
zdkonom predpisanym spdsobom.

Zaver.

21. Podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci orgdn rozhodnutie zrusi a vec vrati spravnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejSie najma z
dovodov rychlosti, alebo hospodarnosti; spravny organ je pravnym ndzorom odvolacieho organu
viazany.

22. Regionalny urad zistil nespravnu aplikaciu funkéného regulativu s regulaénym kédom 103, ¢o mal
za nespravne pravne posudenie veci. Regiondlny urad zistil precedens, ked stavebny urad v dvoch
skutkovo podobnych veciach rozhodoval odliSne. Najskor povolil uzivanie na byty bez parkovisk
avdruhom posudzovanom pripade nepovolil uZivanie na byty pre chybajice parkoviska.
Regionalny drad to mal za porusenie ustanoveni o konani. Regiondlny urad zistil
nepreskimatelnost, ked iba skonstatoval rozpor s koncepciou tepelnej energetiky a blizsie
nevysvetlil k tomu skutkovy stav a ani ho nepriradil, ku konkrétnemu predpisu, ktory by usvedcoval
rozpor s Uzemnym planom. Uvedené dovody mal regiondlny drad za porusenia, pre ktoré nebolo
mozZné ponechat rozhodnutie v platnosti. Preto podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie
zrusil avec vratil na dalSie prerokovanie. V dalSom prerokovani stavebny urad odstrani pravne
a vecné nedostatky zistené odvolacim prieskumom. K stladu navrhu na povolenie zmeny v uzivani
stavby s Uzemnym planom si stavebny drad urobi sdm usudok, lebo z § 85 stavebného zdkona
nevyplyva, Ze tento Usudok za neho vykonava iny organ a nejde ani o osobitny verejny zaujem na
useku uzemného pldnovania, pri ktorych stavebny uUrad podla § 126 stavebného zakona ma
povinnost rozhodnut na podklade zavazného stanoviska. Pri dalSom prerokovani veci da stavebny
urad priestor navrhovatelovi, aby odstranil nedostatky k navrhovanému uzZivaniu na byty
v suvislosti s nepredloZzenym projektom poziarnej ochrany.

Poucenie:
Toto rozhodnutie je konecné a podla § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nie je moZné podat proti nemu odvolanie. Rozhodnutie je preskimatelné sidom
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

podla § 177 a nasl. Spravneho sudneho poriadku ¢. 162/2015 Z. z.

Ing. Janka Mylbachrova
riaditelka
Regiondlneho uUradu pre tzemné
planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Na vedomie:
1. LUNEMA property, s. r. 0., Hviezdoslavova 281/18, 965 01 Ziar nad Hronom
2. Mesto Ziar nad Hronom, 5. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom

Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Ucastnikovi 1/ a dal3im Géastnikom konania vratane vlastnikov bytov v bytovom dome &. stip. 477 sa
toto rozhodnutie regiondlneho uradu dorucuje verejnou vyhlaskou. Podla § 26 ods. 2 spravneho
poriadku bude tdto verejna vyhlaska vyvesend na uradnej tabuli Regiondlneho Uradu pre uzemné
pldnovanie a vystavbu Banskd Bystrica. Verejna vyhldska bude zaroven zverejnend na webovom sidle
Uradu pre Uzemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky https://stavebnyurad.gov.sk/o-
urade/uradna-tabula

Podla § 34 ods. 2 pism. a) zakona o ,e-Govermente” bude tdto verejnd vyhlaska zverejnena na
webovom sidle spravcu ,,Centrélnej elektronickej Uradnej tabule” https://cuet.slovensko.sk/. Verejna
vyhlaska bude zdroven zverejnend na Gradnej tabuli a webovom sidle mesta Ziar nad Hronom.

Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku diiom ozndmenia tohto rozhodnutia L]Eastr]fko konania,é{:‘a\}é-
5 . e e ] : . . ‘Lﬂrﬁadn%re,u mne planoyanie g \ u

ty derl vyvesenia verejnej vyhlddky na Uradnej tabuli Regiondliehd Ur, eI éﬁ% n&jkjariovanie

a vystavbu Banska Bystrica : ‘fefniné planovanie

3 Bystrica

974 01 Banska Bystrica

22 08 oy

Den vyvesenia na Uradnej tabuli regiondlneho Uradu  ...ccccoeviiiiieiiciieieiinicinnnn s

Den zvesenia z Uradnej tabuli regiondineho Uradu  ...ooveiiiiiiniene s

Zverejnenie na Uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom

Zverejnené v dioch: od .....cccovcvvevcieeiiieniieciie e, O cismssamsnssmamssmya i vase o s aiass

peciatka a podpis

Regiondlny Grad pre tizemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky Banska Bystrica | Partizanska cesta 3 | 974 01 Banska Bystrica | 1CO: 54669464 |
Slovenska republika
tel.: 048/2830510 | www.stavebnyurad.gov.sk

Strana7:27




Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tiradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky ¢. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o spésobe vyhotovenia a nélezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického iiradného dokumentu

Nazov: Ziar nad Hronom - bytovy dom Dr. Janskeho - zruenie zamietnutia zmeny
ucelu uzivania
Identifikator: 5247/26231/2024/17.1.2.

Autorizicia elektronického tiradného dokumentu

Dokument autorizoval: Ing. Dagmar Dikova OPRAVNENIE 1014 Zastupca riaditel'a odboru

Opravnenie: Opravnenie 1014, Zastupca riaditel'a odboru, podla § 9 ods. 2 pism. a) zakona
¢.272/2016 Z. z., Zakon €. 55/2017 Z. z. o §tatnej sluzbe a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Zastupena osoba: MANDANT Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

Sposob autorizacie: Kvalifikovany elektronicky podpis / Kvalifikovana elektronicka pecat

Deklarovany datum a ¢as autorizacie: 21.08.2024 13:24:23 ¢asové pasmo +02:00
Datum a Cas vystavenia ¢asovej peciatky: 21.08.2024 11:24:42 ¢asové pasmo +02:00

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vztahuje:
5247/26231/2024/17.1.2.

Informacia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Ing. Dusan Bobot
Funkcia alebo pracovné Referent
zaradenie:

Oznagenie organu verejnej moci: Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
ICO: 54669464

Datum vytvorenia dolozky: 22.08.2024

Podpis a peciatka:

Identifikdtor elektronického formuldra: 50349287 Dolozka o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3




' URAD PRE UZEMNE
PLAMNOVANIE A VYSTAVBU

| SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica
Oddelenie statnei stavebnei soravv

Mesto Ziar nad Hronom
S. Moysesa 46
965 19 Ziar nad Hronom

Vas list ¢islo/zo Nase &islo Vybavuje/linka Mesto, datum

dna

0SP-1533/2024 5247/26623/2024/17.1.2. Dusan Bobot Banska Bystrica

10. 07. 2024 dusan.bobot@stavebnyurad.gov.sk  22.08. 2024
048/2830510

Vec

Ziar nad Hronom — bytovy dom Dr. Janskeho &. stp. 47 — Ziadost o zverejnenie verejnej vyhlasky

Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica (dalej len regionalny urad), Vam
v prilohe predkladd rozhodnutie ¢. 5247/26231/2024/17.1.2. zo dnia 21. 08. 2024. Rozhodnutie je
ucastnikom konania oznamované vyvesenim verejnej vyhlasky na Uradnej tabuli regionalneho uradu.
Pre plynutie lehot je rozhodujuci ddtum vyvesenia na Uradnej tabuli regionalneho Uradu. Rozhodnutie
s vyznacenym datumom vyvesenia na Uradnej tabuli regiondlneho dradu, Vas Ziadame zverejnit na
Uradnej tabuli a webovom sidle mesta Ziar nad Hronom po dobu 15 dni. Po uplynuti doby zverejnenia
Vas Ziadame o spatné zaslanie verejnej vyhlasky regiondlnemu Uradu aj s vyznacenou dobou zverejnenia
na Uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom.

Priloha
Verejna vyhlaska ¢. 5247/26231/2024/17.1.2. zo dria 21. 08. 2024.

Ing. Janka Mylbachrova
riaditelka
Regiondlneho Uradu pre Uzemné planovanie
a vystavbu Banska Bystrica
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