HE MESTO ZIAR NAD HRONOM
HE I Stavebny drad

Cislo spisu: OSP-1275/2026,0:13859/2026 Ziar nad Hronom:09.04.2026
Vybavuje: Krajmerova

ROZHODNUTIE

Mesto Ziar nad Hronom, prislugny stavebny trad podfa § 117 ods. 1 zakona &islo 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.stavebny zakon®) a ako organ verejnej spravy prislusny podla § 20 ods. 2 pism. b) zakona ¢islo 153/2001
Z.z. o prokuratdre v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zakon o prokurature"), na zaklade podaného
protestu prokuratorky Okresnej prokuratury Ziar nad Hronom &islo Pd 139/25/6613-5 zo diia 16.02.2026 proti
rozhodnutiu mesta Ziar nad Hronom &islo OSP-1237/2024, 0:11814/2024 zo diia 22.03.2024, so zretelom
na § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,spravny poriadok®),

podla ustanovenia § 24 ods. 5 zakona o prokurature
vyhovuje
protestu prokuratorky Okresnej prokuratury Ziar nad Hronom &islo Pd 139/25/6613-5 zo diia 16.02.2026

a
zruSuje

rozhodnutie mesta Ziar nad Hronom vydané pod &islom OSP-1237/2024, 0:11814/2024 dia 22.03.2024 vo
veci vydania povolenia na zmenu stavby ,Stavebné Upravy na bytovom dome 443“ pred dokon&enim - bytovy
dom supisné &islo 443 postaveny na pozemku parcelné &islo CKN 616 v katastralnom Uzemi Ziar nad
Hronom, stavebnik - Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu supisne Ccislo 443
v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, ulica S. Moysesa 68, 70, 72 a 74 a ulica Dr. Janského 13 v Ziari nad
Hronom.

Odévodnenie:

Prokuratorka Okresnej prokuratury Ziar nad Hronom podla § 22 ods. 1 pism. a), § 23 a § 24
s poukazom na § 21 ods. 3 pism. b) zakona o prokuratire, podala dria 16.02.2026 pod ¢islom Pd
139/25/6613-5 protest proti rozhodnutiu mesta Ziar nad Hronom, &islo OSP-1237/2024, 0:11814/2024 zo
dria 22.03.2024, pravoplatné dna 09.05.20254.

Uvedenym rozhodnutim stavebny urad povolil zmenu stavby ,Stavebné upravy na bytovom dome 443“ pred
jej dokon&enim, v rozsahu - uskuto&nenie novych balkénov na obvodovej stene bytového domu supisné &islo
443 zo strany dvora, v celkovom pocte 23 ks, pre stavebnika Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu stpisné &islo 443 v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom, ulica S. Moysesa 68, 70, 72 a 74
a ulica Dr. Janského 13 v Ziari nad Hronom.

Stavebné povolenie na stavbu ,Stavebné upravy na bytovom dome 443" vydal stavebny urad dfa 05.12.2023
pod Cislom OSP-3491/2023, 0:24583/2023, pravoplatné 11.01.2024. Predmetom tohto stavebného
povolenia bolo zateplenie obvodového plasta a streSného plasta, oprava existujucich balkdénov a loggii,
rekonstrukcia svetelnej elektroinStalacie v spoloCnych priestoroch bytového domu, silnoprudovej
elektroinstalacie v bytoch, rekonstrukcia vnutornych rozvodov pitnej a Uzitkovej vody, kanalizacie a zemného

plynu.

V konani o zmene stavby ,Stavebné udpravy na bytovom dome 443“ pred jej dokon&enim, zastupoval
vlastnika stavby a zaroven stavebnika v konani pred stavebnym Uradom, na zaklade splnomocnenia,
Ing. Alexander Ladiver, Jesenského 100, 96501 Ziar nad Hronom.
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VSetky pisomnosti vydané stavebnym uradom v konani o povoleni zmeny stavby ,Stavebné Upravy na
bytovom dome 443“ pred jej dokonCenim, boli doruCované ucastnikom konania verejnou vyhlaskou,
dotknutym organom jednotlivo.

V proteste prokuratorky sa uvadza, Ze:

nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia stavebného uradu ¢islo OSP-3491/2023, 0:24583/2023 zo dria
05.12.2023 - stavebné povolenie na stavbu ,Stavebné uUpravy na bytovom dome 443 - zaniklo
plnomocenstvo udelené Ing. Alexandrovi Ladiverovi, nakolko zo Zapisnice zo ZhromaZdenia viastnikov bytov
a nebytovych priestorov (BSD 443) vyplyva, Ze ZhromaZdenie viastnikov bytov a nebytovych priestorov
jednomyselne schvalilo p. Ing. Alexandra Ladivera na zastupovanie BD 443 pre vSetky tkony spojené
s podanim (ziskanim) stavebného povolenia k projektu BD 443, z ¢oho je zrejmé, Ze splnomocnenie bolo
Ing. Alexandrovi Ladiverovi udelené len na pravne ukony, ktoré je potrebné vykonat s cielom ziskania
stavebného povolenia pre vykonanie stavebnych tprav na BD 443. To znamena, Ze Ing. Ladiver nebol
splnomocnenym zastupcom, ktory by bol opravneny podat’'v mene Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome 443 aj Ziadost' 0 zmenu stavby pred dokonéenim.

Stavebny urad v priebehu konania nevykonal ukony smerujuce k odstraneniu uvedeného nedostatku vyzvou
na odstranenie nedostatkov podania, teda predloZenie plnomocenstva na zastupovanie stavebnika v tomto
konani splnomocnencom, z ¢oho vyplyva Ze stavebny urad konal vo veci povolenia zmeny stavby pred
dokonc¢enim na zaklade navrhu, ktory bol podany neopravnenou osobou.

Nakolko procesné ukony uskutocnené v mene spinomocnitela splnomocnencom, na ktoré nie je
splnomocneny, nembzu vyvolat’ pravne ucinky, je aj rozhodnutie stavebného dradu & OSP-1237/2024,
0:11814/2024 zo dria 22.03.2024 vydané ako vysledok tohto konania, nezékonné;

stavebny urad mbze na Ziadost stavebnika povolit zmenu stavby pred jej dokonéenim podla ustanovenia
§ 68 ods. 1 stavebného zakona. Stavebny urad tak urobi len po predchadzajicom konani podla ustanovenia
§ 68 ods. 2 stavebného zakona, na ktoré sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.
Stavebny drad Ziadost o zmenu stavby pred dokonéenim prerokuje v rozsahu, v akom sa zmena dotyka
prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti Gcastnikov stavebného konania ako aj zaujmov
chranenych dotknutymi organmi a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu povoli alebo Ziadost zamietne.
Oznamenie o zaCati konania, ako aj samotné rozhodnutie, stavebny urad zverejnil formou verejnej vyhlasky,
ktora bola zverejnena pocas stanovenej doby na uradnej tabuli mesta aj na webovom sidle mesta. Z oboch
pisomnosti je zrejmé, Ze boli dané na vedomie aj: mestu Ziar nad Hronom, OU Ziar nad Hronom — odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Okresné riaditelstvo Hasiéského a zéchranného zboru v Ziari nad Hronom,
Ing. Alexandrovi Ladiverovi a Bytovému spolocenstvu domu 443.

Stavebny zakon ale v § 61 ods. 6 vyslovne stanovuje, Ze oznamenie o zacCati konania sa doruéuje dotknutym
organom vzdy jednotlivo. V predloZenom administrativnom spise v8ak absentuje akykolvek doklad, ktory by
preukazoval dorucenie tychto pisomnosti dotknutym organom, v désledku &oho nemoZno povaZovat
zakonom stanovenu poZiadavku vyplyvajucu z ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona za splnend.

Podla § 32 ods. 2 pism. f) zakona o prokurature prokuratorka navrhla, aby stavebny Urad podanému protestu
vyhovel a napadnuté rozhodnutie zrusil.
Protest prokuratorky bol tunajSiemu uradu doru€eny dha 17.02.2026.

Stavebny Urad listom vyhotovenym pod €. OSP-1275/2026, 0:5297/2026 zo dria 27.02.2026 podla
ustanovenia § 24 ods. 4 zakona o prokurature, oboznamil vSetkych u€astnikov konania s obsahom protestu
prokuratorky a vyzval u€astnikov konania, aby sa k jeho obsahu vyjadrili, a to v uréenej lehote 10 pracovnych
dni odo dha prevzatia vyzvy, s pou€enim, Ze pokial v stanovenej lehote nepodaju vyjadrenie, nebude sa na
ne prihliadat.

Listina bola u€astnikom konania doru€ovana verejnou vyhlaskou - zverejnenim na uradnej tabulia webovom
sidle mesta Ziar nad Hronom a Centralnej Uradnej elektronickej tabuli (CUET). Zverejnenie listiny na uradnej
tabuli mesta Ziar nad Hronom bolo diia 05.03.2026, zverejnenie ukon&ené dna 20.03.2026.

V uréenej lehote sa ziadny z u€astnikov konania k protestu prokuratorky nevyjadril.
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Stavebny Urad posudil dévody protestu a dospel k zaveru, Ze protest prokuratorky je dévodny a je potrebné
mu vyhoviet v zmysle § 24 ods. 5 zakona o prokurature, pretoze:

Podla § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne organy su povinné postupovat v konani v Uzkej sucinnosti
S ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka a dat’ im vZdy
prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmé sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia
a uplatnit svoje navrhy.

Podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych
pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla § 17 ods. 1 spravneho poriadku ucastnici konania, ich zakonni zastupcovia a opatrovnici sa mézu
nechat’ zastupovat' advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia.

Podla § 55 ods. 1 stavebného zakona stavebné povolenie sa vyZaduje, pokial tento zakon a vykonavacie
predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovuju inak, pri stavbach kazdého druhu bez zretela na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, tcel a ¢as trvania; stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb,
najma pri pristavba, nadstavbe a pri stavebnych tpravach.

Podla § 59 stavebného zakona ucéastnikmi stavebného konania su:

a) stavebnik

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mdzu byt
stavebnym povolenim priamo dotknuté

c) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba

e) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby

Podla § 61 ods. 1 stavebného zakona stavebny urad oznami zaclatie stavebného konania dotknutym
organom, v8etkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.
Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mézu uplatnit’ najneskorSie pri istnom pojednavani, inak Ze sa na
ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom konani alebo
pri preroktvani tzemného planu zény, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania
do 7 dni odo dria, ked' je Ziadost o stavebné povolenie tplna.

Podla § 61 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad oznami zacatie stavebného konania najmenej 7
pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednévania. Ak stavebny urad
upusti od ustneho pojednavania, ur¢i, do kedy mézu ucéastnici uplatnit namietky a upozorni ich, Ze na
neskorsie podani namietky sa neprihliadne.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zviast
rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad upovedomi uéastnikov
0 zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania,
pripadne ustneho pojednavania, a ak sa nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty ur¢enej podla
odseku 3.

Podla § 61 ods. 6 stavebného zdkona stavebny trad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo. Tieto
organy su povinné oznamit svoje stanoviské v rovnakej lehote, v ktorej mdZu uplatnit svoje namietky
uéastnici konania. Ak niektory z organov $tatnej sprévy potrebuje na riadne postdenie dih§i &as, predizi
stavebny urad na jeho Ziadost lehotu pre jej uplynutim. Ak dotknuty orgén v uréenej alebo prediZenej lehote
neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, predpokladé sa, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi

Podla § 68 ods. 1 stavebného zakona stavebny tdrad méze v odévodnenych pripadoch na Ziadost stavebnika
povolit zmenu stavby este prd jej dokonéenim.
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Podla § 68 ods. 2 stavebného zakona v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov
alebo povinnosti téastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje
stavebny urad Ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj
o pripadnych namietkach ucastnikov a uréi podla potreby dalSie zavdzné podmienky alebo Ziadost
zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Z ustanovenia § 68 ods. 1 stavebného zakona vyplyva, Ze konanie o zmene stavby pred dokonéenim mozno
zacat len na zaklade ziadosti stavebnika, pricom stavebnik sa méze nechat zastupovat’ advokatom alebo
inym zastupcom, ktorého si zvoli, a to na vSetky pravne ukony alebo len na vykonanie urcitého, presne
Specifikovaného ukonu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu 443 (dalej len ,stavebnik®), vyuzili moznost’ nechat’
sa v konani o zmene stavby pred dokon¢enim zastupovat, ¢o v konani preukazali predlozenou Zapisnicou
zo zhromazdenia vilastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu €islo 443 spolu s uznesenim
o jednomyselnom schvaleni p. Ing. Alexandra Ladivera na zastupovanie ,stavebnika“ pre vSetky ukony
spojené s podanim a ziskanim stavebného povolenia na stavbu ,Stavebné Upravy na bytovom dome 443*.
Z uznesenia o schvaleni na zastupovanie ,stavebnika“ Ing. Alexandrom Ladiverom vyplyva, Ze tento bol
stavebnikom splnomocneny na ukony potrebné vykonat na ziskanie stavebného povolenia na stavbu
~otavebné Upravy na bytovom dome 443“. Splnomocneny zastupca potrebné ukony na ziskanie stavebného
povolenia vykonal, €o je potvrdené vydanim stavebného povolenia €islo OSP-3491/2023, 0:24583/2023 zo
dna 05.12.2023, pravoplatné 11.01.2024. Nadobudnutim pravoplatnosti stavebného povolenia mozno
konstatovat, ze plnomocenstvo na zastupovanie ,stavebnika“ zaniklo.

Z uvedeného vyplyva, ze Ing. Alexander Ladiver nebol splnomocnenym zastupcom, opravnenym podat
v mene ,stavebnika“ aj Ziadost o zmenu stavby ,Stavebné Upravy na bytovom dome 443“ pred jej
dokon&enim, nakolko jeho plnomocenstvo zaniklo nadobudnutim pravoplatnosti stavebného povolenia
OSP-3491/2023, 0:24583/2023 zo dfia 05.12.2023 a iné plnomocenstvo v konani o zmene stavby pred
dokon&enim nebolo predlozené.

Stavebny Urad v konani o zmene stavby pred dokoncéenim nevykonal Ukony smerujice k odstraneniu
nedostatku podania, t.j. nevyzval ,stavebnika“ na predloZenie nového splnomocnenia na zastupovanie
,Stavebnika“ v tomto konani splnomocnencom. Z toho je zrejmé, Ze stavebny urad vykonal konanie o zmene
stavby pred dokon&enim na zaklade ziadosti podanej neopravnenou osobou. Procesné ukony vykonané
v tomto konani v mene ,stavebnika“ splnomocnencom, ktory na ne nemal splnomocnenie, nemézu vyvolat
pravne ucCinky a preto aj rozhodnutie Cislo OSP-1237/2024, 0:11814/2024 dna 22.03.2024, ktoré je
vysledkom tohto konania, je nezakonné.

Podla § 68 ods. 2 stavebného zdkona stavebny urad v konani o zmene stavby pred dokon€enim prerokuje
Ziadost’ o zmenu stavby pred dokon&enim v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych
zaujmov alebo povinnosti u€astnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi,
vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli alebo Ziadost zamietne, pri€om na konanie o zmene
stavby pred dokon&enim sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

V konani o zmene stavby ,Stavebné Upravy na bytovom dome 443" pred jej dokonCenim, stavebny urad
vSetky pisomnosti doru€oval u¢astnikom konania verejnou vyhlaskou, dotknutym organom podla § 61 ods.
6 stavebného zakona jednotlivo. Dorucenie pisomnosti dotknutym organom jednotlivo stavebny urad
nepreukazal, €o je v rozpore s ustanovenim § 61 ods. 6 stavebného zakona.

Z uvedeného stavebny urad uznal uvadzané dovody protestu prokuratorky ako opodstatnené a rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Vo veci zmeny stavby ,Stavebné Upravy na bytovom dome 443“ pred jej dokon&enim, uc€astnika
konania Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu &islo 443, v katastralnom uzemi Ziar nad
Hronom, ulica S. Moysesa 68, 70, 72 a 74 a ulica Dr. Janského 13 v Ziari nad Hronom, bude po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, mozné vykonat nové konanie po podani ziadosti opravnenou osobou.
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Poucenie:

Podla § 24 ods. 11 zakona o prokuratdre proti tomuto rozhodnutiu mézu prokurator a ucastnici
konania podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna doru¢enia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na spravhom
organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal — mesto Ziar nad Hronom so sidlom S. Moysesa 46, 96501
Ziar nad Hronom.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné sidom podla zakona
Cislo 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Mgr. Peter Antal

primator

rozhodnutie sa dorudi:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. stavebnik - vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu stpisné &islo 443, ul. S. Moysesa
68, 70, 72 a 74 a Dr. Janského 13 v Ziari nad Hronom

2. vlastnici susednych pozemkov a stavieb - ku stavbe Bytovy dom supisné Cislo 443, k pozemku
parcelné &islo CKN 616, katastralne Uzemie Ziar nad Hronom

3. pravny nastupca projektanta - Ing. Alexandra Ladivera, Jesenského 100, 965 01 Ziar nad Hronom

Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Zze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a zverejni na webovom sidle obce www.ziar.sk + CUET (centralna uradna elektronicka
tabufa). Posledny deri tejto lehoty je dhom dorucenia.

1. Mesto Ziar nad Hronom - tradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni:
Vyvesené dfia: .......ccccceeernnnnes Zvesené dfa:......cccoceeeeeeriiiiinnns
2. Webové sidlo mesta Ziar nad Hronom - zverejnenie po dobu 15 dni:
Vyveseneé dha:......ccccoeceeeeeennne Zvesené dia:.......cccceeeviiieeeeennne

podpis opravnenej osoby
odtladok peciatky
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prokuratorke: 3 .
4, Okresna prokuratdra Ziar nad Hronom, J. Hollého 1, 96501 Ziar nad Hronom (protest prokuratorky

Okresnej prokurattry Ziar nad Hronom &islo Pd 139/25/6613-5 zo dria 16.02.2026, Mgr. Zuzana
Tomkova)

dotknutym organom:

5. Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom, SNP 127, 96501 Ziar
nad Hronom

6. mesto Ziar nad Hronom, S. Moysesa 46, 96501 Ziar nad Hronom, OZP a UP (Ing. Kollarova)

7. Okresny urad Ziar nad Hronom, Namestie Matice slovenskej 8, 96501 Ziar nad Hronom, odbor

starostlivosti o zivotné prostredie
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