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Vseobecne zaviazné nariadenie Mesta Ziar nad Hronom ¢. 8/1998

0 prevode bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta do siikromného
vlastnictva.

Mestské zastupitel’stvo v Ziari nad Hronom na zaklade ustanovenia 6 ods. 1 Zakona SNR ¢&.
369/90 Z. z. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsSich zmien a doplnkov a Zakona ¢. 182/93 Z.
z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vydava toto VSeobecne zavézné nariadenie.

l.
Uvodné ustanovenie

1. Tieto zasady upravuju sposob a podmienky nadobudania vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, ktoré sa nachaddzaji vo vlastnictve Mesta
Ziar nad Hronom.

2. Najomca, ktory ziada o prevod bytu alebo nebytového priestoru do sikromného
vlastnictva, musi mat’ vyrovnané vsetky svoje nesplatené zavidzky voci terajSiemu
vlastnikovi resp. spravcovi bytového fondu, ako aj platni najomnu zmluvu.

3. Najomca musi mat’ spravne vyplnenu a zaevidovanu ziadost’ o prevod bytu, resp.
nebytového priestoru do stikromného vlastnictva na MP Sluzby Ziar nad Hronom resp.
MU v Ziari nad Hronom.

4. Byty a nebytové priestory v danom obytnom dome je nutné odpredat’ do sikromného
vlastnictva ndjomcov azZ vtedy, ak je splnena zdkonom stanovena podmienka t.j. aspon
50 % ziadatel'ov v danom objekte /pozn. povinna dvojro¢na lehota prevodu bytu do
sukromného vlastnictva ndjomcu zacina pre vlastnika plynut’ diom nadobudnutia
potrebného 50 % poctu ziadatel'ov/. Tato zasada je eSte podmienend sthlasnym
uznesenim mestského zastupitel'stva o predaji toho, ktorého objektu. Toto ustanovenie
sa nedotyka obytnych domov postavenych po 1. juni 1998.

5. Byt, ktorého najomca je fyzicka osoba, méze vlastnik domu previest’ do vlastnictva
len tomuto n&jomcovi. Fyzicka osoba mdze podl'a tychto zasad nadobudnut’ len jeden

byt.

6. Najomca nebytového priestoru, vlastnici a ndjomcovia bytov v dome maju pravo na
prednostny prevod nebytového priestoru do sikromného vlastnictva v uvedenom
poradi. Inym osobam je moZzné previest’ nebytovy priestor do sikromného vlastnictva
len so stthlasom spolocenstva resp. nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Této zésada je eSte podmienena uznesenim mestského
zastupitel'stva o predaji toho, ktorého nebytového priestoru.



1.
Definicia zakladnych pojmov

1. Bytom sa na ucely tychto zasad rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré st
rozhodnutim stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a mozu tomuto ucelu sluzit’
ako samostatné bytové jednotky. Sucastou byt je aj prisluSenstvo bytu, ktoré tvoria
vedl'ajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom spolo¢ne uzivali /napr.
predsiene, komory, pivnice/.

2. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tychto zasad rozumeju zariadenia, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie a sluZia vyluéne tomu domu, a to aj v tom pripade, ak st
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové
pripojky. Ziadne z uvedenych spoloénych zariadeni domu neméze vlastnik bytu,
nebytového priestoru nadobudnut’ do individudlneho vlastnictva a pri uréovani ceny
bytu s uz zahrnuté v cene a zvIast’ sa neocenuju.

3. Vymennikové stanice a ucelové objekty CO, nachadzajuce sa v danych obytnych
domoch, zachytené v technickych podkladoch potrebnych k prevodu daného objektu
do stkromného vlastnictva, budu povazované za nebytové priestory, ktorych
vlastnikom zostava aj nad’alej Mesto Ziar nad Hronom.

4. Nebytovym priestorom je podla tychto zasad miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré
st rozhodnutim stavebného Uradu urcené na iné ucely ako na byvanie. Nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né Casti a spolocné zariadenia domu, ani
Vv tom pripade, ak boli pocas uZivania stavby na zdklade rozhodnutia stavebného tradu
0 zmene uZzivania stavby urcené ako nebytové priestory.

5. Spolo¢nymi ¢ast’ami sa na ucely tychto zasad rozumeju ¢asti domu nevyhnutné pre
jeho podstatu a bezpecnost’ a st uréené na spolo¢né uZivanie, najméa zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konStrukcie a zvislé nosné
konstrukcie. Ziadnu z uvedenych spoloénych ¢asti domu neméze vlastnik bytu,
nebytového priestoru nadobudnut’ do individudlneho vlastnictva a pri ur€ovani ceny
bytu st uz zahrnuté v cene a zvlast’ sa neocenuju.

Il.
Pravidla pri nadobudnuti vlastnictva

1. Prevod vlastnictva bytov, nebytovych priestorov sa vztahuje len na osoby resp.
najomcov, ktori maju trvaly pobyt na izemi SR, v nadviznosti na splnenie podmienok
vid. CL. 1



Prevod vlastnictva bytu a nebytového priestoru sa vykonava na zéklade zmluvy
0 prevode vlastnictva, uzavretej medzi vlastnikom domu, zastaipenym MP Sluzby,
a teraj$im najomcom bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnictvo bytu a nebytového priestoru v dome, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
castiach, domu, na spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel na pozemku sa nadobuda vkladom do katastra nehnutel'nosti, ktorému
predchadza podpis zmluvy o prevode vlastnictva.

Ak nedojde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, je
povodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov resp. nebytovych priestorov

v dome, spoluvlastnikom spolo¢nych casti a zariadeni domu, prisluSenstva, pozemku
a ma prava a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Ak nadobudatel pred kiipou bytu, nebytového priestoru poziada o zistenie technického
stavu bytu, nebytového priestoru resp. domu znaleckym posudkom s uvedenim oprav,
ktoré bude nutné vykonat’ v najbliz§ich dvanastich mesiacoch, bude znasat’ znalecké aj
Vv pripade ak sa rozhodne byt nekupit’. Znalecké znasaju pomerom ti nadobudatelia,
ktori o znalecky posudok poziadali. Na zadklade znaleckého posudku nema
nadobudatel’ pravo ziadat’ o vymenu sanitarnych zariadeni a ani 0 vykonanie oprav.
Samotny znalecky posudok, tykajuci sa technického stavu domu, nemdze urcovat
cenu bytu, nebytového priestoru.

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu a pozemku je dana podielom podlahovej plochy bytu, nebytového
priestoru k uhrnu vsetkych podlahovych ploch bytov a nebytovych priestorov v dome.
V tejto Casti sa musi podiel’at’ aj na tvorbe fondu prevadzky, oprav a udrzby. Pri
hlasovani 0 spolocnych veciach mé4 pdvodny vlastnik za kazdy neprevedeny byt jeden
hlas.

V.
Zmluva o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru

Zmluva o prevode vlastnictva musi mat’ pisomnu formu v zmysle 5 ods. 1 zakona
182/93 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

V pripade, ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, zmluva o prevode vlastnictva
bytu, nebytového priestoru musi sucasne obsahovat’ aj pravo zodpovedajice vecnému
bremenu k pozemku.

Zmluva o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru musi obsahovat’ aj
vyhlasenie nadobudatel’a, Ze pristupuje k spolo¢enstvu vlastnikov resp. k zmluve
0 vykone spravy.
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Jednou z podstatnych nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva bytu, nebytového
priestoru je cena bytu, nebytového priestoru, cena pozemku, ktory nadobuda vlastnik
do spoluvlastnictva ako aj sposob splacania tejto ceny.

Naklady spojené s prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru znasa
predavajici. Dan z prava zodpovedajucemu vecnému bremenu kK pozemku /v pripade,
ze ku diu prevodu bytu, nebytového priestoru do osobného vlastnictva nie je
prisluchajtci zastavany resp. prilahly pozemok vysporiadany/ hradi vo velkosti
svojho podielu kupujuci.

Préava a povinnosti povodného vlastnika domu resp. vlastnikov bytov v dome, ktoré sa
tykaja spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva, pozemku
zastavaného domom, najmi vecné bremeno prechadzaji na novych vlastnikov bytov,
nebytovych priestorov nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu, nebytovému
priestoru.

V.
Cena bytu, nebytového priestoru a platobné podmienky

Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu sa zist'uje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa
odpocita:
a) pri byte zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatel'ny druzstevny byt
podl’a roku zacatia vystavby domu,
b) 2 % za kazdy rok veku domu /max. 80 %/ a videli sa suctom podlahove;j
plochy bytov a nebytovych priestorov v dome

Ak je stiCastou obstaradvacej ceny domu nebytovy priestor, obstardvacia cena domu sa
odbornym prepoc¢tom znizi 0 ast’ prislichajucu nebytovému priestoru.

Cena nebytového priestoru bude urcena znaleckym posudkom alebo dohodou.
Platobné podmienky budti dohodnuté v kiipnej zmluve.

Cenu za byt je povinny kupujuci zaplatit’ v plnej vyske bez poskytnutia akejkol'vek
zlavy, okrem Statom urcenej 30 % zl'avy zohl'adnenej uz pri vypocte kiipnej ceny

bytu.

V pripade, Ze kupujaci do 10-tich rokov od podpisu kiipnej zmluvy prevedie byt na
inu osobu ako na priamych pribuznych t.j. otca, matku, syna, dcéru a pod. je povinny
vratit’ poskytnuta 30 % zlavu preddvajicemu do 15 dni od podpisu kupnej zmluvy

S tret'ou osobou.

Cenu bytu resp. jej ¢ast’ moze kupujuci uhradit’ aj pomocou dlhopisov FNM SR.
Cena za prislichajtci podiel na pozemku musi byt splatend v plnej vyske pri podpise
zmluvy o prevode vlastnictva v pripade, Ze pri podpise kiipnej zmluvy bude zaplatené
15 % z kuipnej ceny bytu /bez pouzitia dlhopisu FNM SR/.



8.

Pri pouziti dlhopisu FNM SR na splatenie ceny bytu, Casti ceny bytu a pozemku bude
cena pozemku prednostne uhradena pouzitym dlhopisom /dlhopismi/.

Zostatok nesplatenej Casti ceny bytu je kupujici povinny uhradit’ v pravidelnych
mesacnych bezuro¢nych splatkach v hodnote minimalne 500 Sk a to najneskor do 5
rokov.

Bezarocné splatky dohodnuté v kiipnej zmluve musia byt’ pravidelné. Nezaplatenim
jednej splatky sa stava splatnym cely dlh.

10.

11.

Vlastnik bytu je povinny v ponuke na odpredaj bytu, nachadzajuceho sa v obytnom
objekte schvalenom rozhodnutim MsZ na odpredaj, uviest’ aktudlnu cenu bytu

k zaciatku bezného roka, v ktorom sa ponuka zverejni, podl'a metodiky vypocétu ceny
v zmysle zakona €. 182/93 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplneni.

Tieto ustanovenia sa netykaju domov postavenych po 1. jini 1998.

VI.
Sposob spravy domu

Spravu domu zabezpecuju vlastnici bytov, nebytovych priestorov zmluvnou formou
a to dvoma spdsobmi:
- zriadenim spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
- uzavretim zmluvného vztahu o vykone spravy s inou pravnickou alebo
fyzickou osobou

Rozhodnutie o vybere jednej z tychto foriem vykonaju najomcovia pred podpisanim
zmluvy o prevode bytu a nebytového priestoru.

Pre jeden obytny dom je mozné dohodnut’ len jeden druh spravy. Ak sa v dome
vic¢sina nadobtidatel'ov rozhodne pre zaloZenie spoloCenstva, nemoze mensina
nadobudatel'ov uzavriet’ zmluvu o vykone spravy /a naopak/. To plati aj o domoch,
ktoré maju viacero vchodov.

Spolocenstvo vlastnikov je pravnickou osobou zapisanou v registri zdruzeni vedenom
prislusnym odborom OU. Navrh na zapis do registra zdruzeni musi podat’ vlastnik
domu najneskér sucasne s navrhom na zapis prvého vkladu vlastnickeho prava na OU,
odbor katastralny.

Spolocenstvo vykonava cely rad ukonov zabezpec€ujucich spravu domu.

Uzatvéra zmluvy s organizaciami na poskytovanie sluzieb ako su:

- dodavka tepla a TUV

- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych priestorov

- dodavka plynu

- dodavka SV a odvod odpadovych vod

- odvoz smeti

- vykon udrzby spolo¢nych Casti, priestorov a zariadeni domu a pod.



Vykonava roztctovanie nakladov na jednotlivych vlastnikov bytov. Na vlastna
¢innost’ spolocenstva prispievaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v ramci
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Ulohou spravcu /mdzZe nim byt aj terajsi spravca bytového fondu mesta — MP Sluzby/
je poskytovat’ alebo sprostredkovat’ poskytovanie rovnakych sluzieb, ako je to
uvedené u spolo¢enstva vlastnikov. Na réZiu spravcu prispievaju vlastnici bytov

a nebytovych priestorov v ramci tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

. Ak sa zriad’'uje spoloc¢enstvo vlastnikov, potom pisomni zmluvu o spoloc¢enstve
uzatvara vlastnik domu s buducimi vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov
najneskor pred prevodom prvého bytu alebo nebytového priestoru do osobného
vlastnictva.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni spolo¢ne ur¢enou sumou
prispievat’ na prevadzku a udrzbu, a to zalohovo vopred do ur¢eného fondu t.j. na
urcity ucet.

VII.
Zvlastne ustanovenie

MP Sluzby, ktory zastupuje Mesto Ziar nad Hronom v otdzkach predaja bytov

a nebytovych priestorov predvola, vzdy vopred t.j. pred uzatvorenim zmlav o prevode,
vietkych najomnikov, ktori spifiaju podmienky k odkéipeniu bytu alebo nebytového
priestoru do sikromného vlastnictva, aby sa s nimi dohodol na podmienkach znenia
zmluvy resp. platobnych podmienkach t.j. cene bytu a prislichajicej ¢asti pozemku.

MP Sluzby poskytuje poradenské a konzultacné sluzby, v oblasti odpredaja bytov,
resp. poskytuje pomoc /ndjomnikom tych domov, ktoré boli urcené na odpredaj/ pri
vytvarani spolocenstiev, ale poskytuje aj sluzby suvisiace s vykonom spravy, ¢i uz
podla ,,Zmluvy o sprave* alebo ,,Mandatnej zmluvy* /tyka sa sluzieb poskytovanych
uz vytvorenym spolocenstvam/.

VIII.
Zavereéné ustanovenie

Toto Vieobecne zavizné nariadenie Mesta Ziar nad Hronom bolo schvélené
uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢islo 64/98 —bod A, dna 3. septembra 1998
Vv Ziari nad Hronom.

Tymto VZN sa rusi predchadzajuce VZN Mesta Ziar nad Hronom ¢&. 6/1993,
schvalené dita 18. 11. 1993 v Ziari nad Hronom.

MUDir. Jaroslav Ciger
Primator mesta



Dodatok ¢. 1

Kk Vieobecne zaviznému nariadeniu Mesta Ziar nad Hronom ¢ 8/1998 o prevode
bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta do sukromného vlastnictva.

Doterajsie znenie bodu 9 v ¢lanku V — Cena bytu, nebytového priestoru a platobné
podmienky sa rusi v celom zneni, a nahradza sa textom:

9. ,,Zostatok nesplatenej ¢asti ceny bytu je kupujuci povinny uhradit’ v pravidelnych

mesaénych beziroénych splatkach a to najneskor do 10 rokov*.

JUDr. Marius Hrmo
primator mesta

Schvaleny diia: 22. 4. 1999
Ué¢innost’ nadobuda dna: 21. 5. 1999



