Kudpna zmluva @. ......... /2018

uzavreta podla § 588 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,Obgiansky zakonnik®), § 261 ods. 9 zakona ¢. 513/1991 Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obchodny zakonnik®) a na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva
v Ziari nad Hronom &. ............. zodAa............ 2018

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci : Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator mesta
Sidlo: Ul. 8. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125 DIC: 2021339463 Nie je platca DPH
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobogka Ziar nad Hronom
Cislo uétu : 14621422/0200
IBAN: SK8702000000000014621422
(d’alej ako ,,predavajuci”)

KupujucCi:

(d'alej ako ,,kupujuci® a spolu s predavajucim ako ,zmluvné strany®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom, t.j. v podiele 1/1, nehnutelnosti - pozemkov, nachadzajucich sa
v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanych na
liste vlastnictva €. 1136, a to:

a) CKN parcela ¢. 1149/3 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 7 500 m?,
b) CKN parcela ¢. 1149/5 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 50 0700 m?,
¢) CKN parcela ¢. 1149/68 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 955 m?.

2. Na zaklade geometrického planu ¢&. 44562578-095/2018, vyhotoveného vyhotovitelom GEODESY
SERVICE, s.r.0., so sidlom nam. Matice slovenskej ¢. 8, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 44 562 578,
dradne overeného Okresnym udradom Ziar nad Hronom, katastralny odbor diia 01.10.2018
pod €. 420/18, sa odClenuje:
¢ novovytvorena CKN parcela ¢. 1149/68 — zastavana plocha o vymere 6 123 m?,

odclenena:

- zpbvodnej CKN parcely & 1149/3 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere
7 500 m?, blizSie Specifikovana v bode 1. pism. a) tohto ¢lanku,

-z povodnej CKN parcely €. 1149/5 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 50 700 m?2,
blizSie Specifikovana v bode 1. pism. b) tohto ¢lanku,

-z pdvodnej CKN parcely €. 1149/68 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 955 m?,
blizSie Specifikovana v bode 1. pism. c¢) tohto ¢lanku.



Predavajuci za podmienok dohodnutych v tejto zmluve predava kupujicemu v celosti, t..
v podiele 1/1, novovytvorenu CKN parcelu €. 1149/68, blizSie Specifikovanu v bode 2. tohto ¢lanku
(d’alej ako ,,Predmet kupy“), tak ako stoji a lezi, a kupujuci kupuje Predmet kapy tak ako stoji a
lezi do svojho vyluéného vilastnictva za kiipnu cenu dojednanu v €lanku Il. tejto zmluvy.

Clanok Il.
Kipna cena

VSeobecna hodnota Predmetu kupy bola stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 6/2018 zo dria 18.01.2018,
vyhotovenym znalcom Ing. Stefanom Svirzovskym, na sumu 25,17 €/mz2.

Kapna cena Predmetu kupy sa stanovuje podla zakona NR SR ¢&. 18/1996 Z. o cenach dohodou na
sumu vo vyske .............. €/m2, ¢o predstavuje kipnu cenu celkom ...........ccccocernnen. - €, slovom
.................................................................................. =T U | - PP OUPI o1 -1 o | (0)
(d’alej ako ,,Kupna cena®). Kupna cena je vysledkom navrhu kupujiuceho v obchodnej verejnej sutazi
vyhlasenej predavajucim.

Kupuijuci je povinny zaplatit’ Kipnu cenu predavajucemu do 30 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom penaznych prostriedkov na ucéet predavajiceho,
vedeny vo VUB a.s. pobocka Ziar nad Hronom, d&islo uétu: 14621422/0200, IBAN
SK8702000000000014621422, variabilny symbol: ..........cccceuunneee Povinnost’ zaplatenia kipnej
ceny je splnena pripisanim finanénej ¢iastky na Gcet predavajiceho.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s platobnymi podmienkami Kipnej ceny dohodnutymi v tejto
zmluve, ktoré sa zavazuju reSpektovat.

Predavajuci je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak kupujuci nezaplati Kipnu cenu alebo je;j
Cast v Case alalebo sp6sobom dohodnutym v bode 3. tohto &lanku. Odstupenie od zmluvy je
jednostrannym pravnym ukonom. Uginky odstipenia nastavaju ex tunc, tzn. Ze zmluva sa zru$uje od
zacCiatku. Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty, ani narokov na
nahradu Skody.

V pripade, ak sa dostane kupujuci voci predavajucemu do omeskania so splnenim akéhokolvek svojho
penazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, predavajucemu vznikne odo dna vzniku omeskania
narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej sumy, a to za kazdy aj zaCaty deri omeSkania.
Dohodnutim zmluvnej pokuty, ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo predavajuceho domahat sa od
kupujuceho nahrady Skody spésobenej poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou v pinej
vy8ke. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni odo dfia doru€enia pisomnej vyzvy predavajuceho na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok IIl.
Osobitné ustanovenia

Predaj Predmetu kipy na zaklade obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 az 288 zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a podmienky obchodnej verejnej
sutaze boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva v  Ziari nad Hronom
Covonn /2018 azo diia .............. 2018.

Predavajuci prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Predmetu kupy. Predavajici oboznamuje kupujuceho
a kupujuci berie na vedomie, Ze na Predmete kipy m6zu byt umiestnené inZinierske siete. Kupujuci sa



zavazuje v pripade potreby zabezpecit na vlastné naklady a zodpovednost a v sulade s platnou pravnou
upravou vsetky potrebné prekladky inZinierskych sieti.

3. Kupujuci prehlasuje, Zze pozna skutoény stav Predmetu kupy z obhliadky na mieste samom, jeho
osobitné vlastnosti si nevymienuje a v takom stave v akom sa nachadza, Predmet kupy tak ako stoji
a lezi kupuje do vyluéného vlastnictva.

Clanok IV.
Ugel kupy a uzivania Predmetu kupy

1. Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze predavajuci predava kupujucemu Predmet kupy vyluéne
na ucel vystavby a nasledného uzivania stavby ,Bytovy dom / bytové domy s potrebnou
technickou infrastruktarou®, v rdmci ktorej na Predmete kupy kupujuci vybuduje bytovy dom / bytové
domy (dalej ako ,,Bytovy dom / Bytové domy*“), ato v zmysle architektonickej Studie, predloZzenej
kupujacim v zmysle podmienok obchodnej verejnej sutaze (dalej ako ,Architektonicka stadia“).
Kupujuci oboznamuje predavajuceho a predavajuci berie na vedomie, Ze kupujuci ma nasledne po
skolaudovani Stavby — Bytovy dom / Bytové domy zamer bytové jednotky predat tretim osobam za
ucelom dosiahnutia zisku.

2. Kupujuci sa zavazuje:

a) na vlastné naklady a zodpovednost a v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon®)
a ostatnymi vSeobecne zavaznymi predpismi postavit na Predmete kupy vyluéne Stavbu -
Bytovy dom / Bytové domy, ato v sulade s Architektonickou studiou, ktora bude nasledne
podkladom pre spracovanie projektovej dokumentacie; kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym,
ze Predmet kupy nie je opravneny uzivat na iny ucel ako je Specifikovany v bode 1. tohto ¢lanku.

b) vystavbu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy dokongéit’ najneskor do 31.12.2021 (dalej ako
,Dohodnuta doba"“), s vynimkou Specifikovanou v bode 3. tohto &lanku; za dokonéenie Stavby —
Bytovy dom / Bytové domy v zmysle predchadzajucej vety povaZuju zmluvné strany podanie
navrhu miestne a vecne prislusnému stavebnému uUradu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
v sulade s § 79 a nasl. Stavebného zakona (t.j. podanie do 31.12.2021), ak konanie na zaklade
takéhoto navrhu bude skonéené vydanim pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

3. V pripade, ak kupujuci nembze dokongit Stavbu — Bytovy dom / Bytové domy v Dohodnutej dobe pre
prekazku braniacu dokonéeniu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy, prediZi sa Dohodnuta doba o
Cas trvania preukazatelne existujucej prekazky braniacej dokonéeniu Stavby — Bytovy dom / Bytové
domy. Zmluvné strany za prekazku braniacu dokonceniu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy povazuju:

a) prekazku vis maior; pod prekazkou vis maior sa rozumie kazda vonkajSia prirodna udalost’ a kazda
okolnost mimoriadneho a neodvratného charakteru, ktorit zmluvné strany pri uzatvarani tejto
zmluvy nemohli predvidat a ktora znemozZzfiuje dokonéenie Stavby — Bytovy dom / Bytové domy
v Dohodnutej dobe (napr. povodne, zivelné pohromy, archeologicky vyskum na Predmete kupy, pre
ktory na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného organu nemozno dokongit Stavbu — Bytovy
dom / Bytové domy, atd'’.)

b) pravnu prekazku, ktora znemozruje dokoncenie Stavby — Bytovy dom / Bytové domy v Dohodnutej
dobe a ktora nebola vyvolana ziniciativy kupujuceho (sudne spory, vyvolané tretou osobou,
neodkladné opatrenia, vydané na navrh tretej osoby).

(dalej ako ,Prekazka braniaca dokonéeniu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy*)



Kazda Prekazka braniaca dokonéeniu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy ako aj dizka jej trvania musi
byt preukazatefna a presne Specifikovana. Kupujuci je povinny pisomne informovat predavajuceho
o vzniku ako aj o zaniku kazdej Prekazky braniacej dokon¢eniu Stavby — Bytovy dom / Bytové domy
a existenciu tejto prekazky predavajucemu zaroven aj preukazat. V pripade porusenia povinnosti v
zmysle predchadzajlucej vety sa ma za to, Ze nejde o Prekazku braniacu dokon&eniu Stavby — Bytovy
dom / Bytové domy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kupujuci porusi ktorukolvek povinnost Specifikovanu v bode 2. tohto
¢lanku, je predavajuci opravneny od tejto zmluvy odstupit. Odstupenie od zmluvy je jednostrannym
pravnym ukonom. Uginky odstUpenia nastavaju ex tunc, tzn. Ze zmluva sa zruSuje od zadiatku.
Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty, ani narokov na nahradu
Skody.

V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti, Specifikovanej v bode 2. tohto ¢lanku, je kupujuci povinny
zaplatit predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 6 000,00 €, slovom Sesttisic eur. Dohodnutim zmluvnej
pokuty, ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo predavajuceho domahat sa od kupujiceho nahrady
Skody spbsobenej porusenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou v plnej vysSke. Zmluvna pokuta
je splatna v lehote 10 dni odo dha dorucenia pisomnej vyzvy predavajuceho na zaplatenie zmluvne;j
pokuty.

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnictva

Vlastnicke pravo k Predmetu kupy prechadza na kupujuceho vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, ktory je vedeny Okresnym tradom Ziar nad Hronom, katastralny odbor. Zmluvné strany
vzali na vedomie, Ze pravne uCinky vkladu vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia Okresného
dradu Ziar nad Hronom, katastralny odbor o jeho povoleni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podra
tejto zmluvy je opravneny podat’ vyluéne predavajuci, a to po kumulativnom splneni odkladacich
podmienok Specifikovanych v bode 4. tohto ¢lanku. Kupujuci vyslovne splnomoctiuje predavajuceho
k vyhotoveniu a podpisaniu navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla tejto
zmluvy, na opravu chyb v pisani alebo pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti tejto zmluvy a na
vykonanie zmien, dodatkov k tejto zmluve, pokial to bude potrebné pre platnost alebo u&innost tejto
zmluvy, a k zastupovaniu v konani o povolenie vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy, a to az do
pravoplatného skon&enia veci. Predavajici plnomocenstvo v plnom rozsahu prijima.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu prava k
nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti zna8a v plnom rozsahu kupujuci (pozn. spravny poplatok za
navrh na zacatie konania o povoleni vkladu prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy vo vySke 66,00 €) (dalej ako ,Naklady spojené s podanim navrhu na vklad®).
Kupujuci je povinny uhradit Naklady spojené s podanim navrhu na vklad bezhotovostnym prevodom
alebo vkladom pefaznych prostriedkov na ucet predavajuceho c¢islo: 14621422/0200, IBAN
SK8702000000000014621422, vedeného vo VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom, variabilny
Symbol.........ooooiiiineen. , ato najneskér ku dnu doru€enia odborného vyjadrenia, potvrdenia alebo
znaleckého posudku, predavajucemu v zmysle bodu 4. pism. c) tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci poda navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy do
katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy do 7 pracovnych dni odo dfia preukazatelného kumulativheho
splnenia nasledovnych podmienok:



a) kupujuci uhradil predavajucemu celd Kupnu cenu riadne a v€as v zmysle ¢lanku Il. bod 3. tejto
zmluvy;

b) kupujuci uhradil predavajucemu Naklady spojené s podanim navrhu na vklad riadne a v€as
v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku,

¢) kupujuci predlozil predavajucemu odborné vyjadrenie, pisomné potvrdenie, alebo znalecky
posudok, otom, Ze Stavba — Bytovy dom / Bytové domy je zrealizovana v takom stupni
rozostavanosti, ze z predlozeného odborného vyjadrenia, potvrdenia alebo znaleckého posudku
je zrejmé stavebnotechnické a funk&né usporiadanie jej druhého nadzemného podlazia,
zodpovedajuce Projektovej dokumentacii. Odborné vyjadrenie, resp. pisomné potvrdenie, musi
byt vypracované odborne spésobilou osobou a o jeho spravnosti nesmu byt pochybnosti.
V pripade pochybnosti o spravnosti odborného vyjadrenia alebo pisomného potvrdenia, je
kupujuci povinny predlozit’ predavajucemu znalecky posudok. Povinnost' kupujuceho podla tohto
pismena c) je splnena dfiom predlozenia odborného vyjadrenia, pisomného potvrdenia, alebo
znaleckého posudku, o spravnosti ktorého nebude mat’ predavajuci pochybnosti. Predavajuci je
povinny oznamit kupujucemu svoje pochybnosti bez zbytoného odkladu, najneskdér do 5
pracovnych dni od predlozenia odborného vyjadrenia, pisomného potvrdenia, alebo znaleckého
posudku. (dalej ako ,,Odkladacie podmienky*)

V pripade, ak predavajuci nepoda navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy do katastra
nehnutelnosti podla tejto zmluvy do 7 pracovnych dni odo dna preukazatelného kumulativneho spinenia
Odkladacich podmienok, ma kupujuci pravo pozadovat od predavajuceho uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,1 % z Kupnej ceny za kazdy den omeskania. Dohodnutim zmluvnej pokuty, ani jej zaplatenim
nie je dotknuté pravo kupujuceho domahat sa od predavajuceho nahrady Skody spdsobenej poruSenim
povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou v plnej vyske. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni
odo dia doru€enia pisomnej vyzvy kupujuceho na jej zaplatenie.

V pripade ak sa Odkladacie podmienky kumulativhe nesplnia najneskér do 31.12.2021, je predavajuci
opravneny od tejto zmluvy odstupit. Odstupenie od zmluvy je jednostrannym pravnym tkonom. Uginky
odstupenia nastavaju ex tunc, tzn. Ze zmluva sa zruSuje od zaciatku. Odstupenie od zmluvy sa nedotyka
narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty, ani narokov na nahradu Skody.

V pripade, ak predavajuci odstupi od tejto zmluvy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami tejto zmluvy,

kupujuci sa zavazuje poskytnut predavajucemu potrebna sucinnost a uskutoCnit vietky kroky, ktoré

budu potrebné:

a) aby sa bez zbyto&ného odkladu z prislusného okresného uradu, katastralny odbor, vzal spat navrh
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy, pokial k odstupeniu od tejto zmluvy dojde v Case
medzi podanim takéhoto navrhu na prislusny okresny urad, katastralny odbor, a vydanim
rozhodnutia o vklade vlastnickeho prava k Predmetu kupy v prospech kupujuceho,

b) aby bolo obnovené pdvodné viastnictvo predavajuceho k Predmetu kupy, pokial v ¢ase odstupenia
od tejto zmluvy uz bolo prevedené vlastnictvo k Predmetu kupy na kupujuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s vypracovanim Geometrického planu
€. 44562578-095/2018 vo vyske 200,00 € (slovom dvesto eur) znasa v plnom rozsahu kupujuci (dalej
ako ,Naklady spojené s vyhotovenim Geometrického planu). Kupujuci je povinny uhradit’ Naklady
spojené s vypracovanim Geometrického planu bezhotovostnym prevodom alebo vkladom periaznych
prostriedkov na ucet predavajiuceho €islo: 14621422/0200, IBAN SK8702000000000014621422,
vedeného vo VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom, variabilny symbol......................... , ato
najneskér ku dnfu doruCenia odborného vyjadrenia, potvrdenia alebo znaleckého posudku,
predavajucemu v zmysle bodu 4. pism. c¢) tohto ¢lanku.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze od podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, su viazané
svojimi zmluvnymi prejavmi.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zavazkovo-pravne ucinky
tejto zmluvy nastanu dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle predavajuceho. Vecno-
pravne ucinky tejto zmluvy nastanu diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava do prislusného katastra
nehnutelnosti.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, vSetky oznamenia vyplyvajuce z tejto zmluvy, musia byt vo€i druhej
zmluvnej strane uskutoénené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo osobne. Ak tato zmluva
neustanovuje inak, pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alebo na taku inU adresu, ktori dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené drfiom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj driom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo driom vratenia pisomnosti odosielatefovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného doru€enia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v
odbernej lehote).

Zmluvné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obdcianskeho
zakonnika, Obchodného zakonnika a inych prisluSnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi predavajuci, jeden rovnopis
kupuijuci, a dva rovnopisy budud pripojené k navrhu na vklad podany na Okresny Grad Ziar nad Hronom,
katastralny odbor.

Zmluvné strany vyhlasuju Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vble, zmluva nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Neoddelitelnu sucast tejto zmluvy tvoria nasledovné prilohy:
e Uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom &. ........ /2018 zo dfia .............. 2018
» Geometricky plan ¢€. 44562578-095/2018

V Ziari nad Hronom, dfia ............. 2018 V Ziari nad Hronom, dfia .............. 2018

Predavajuci: Kupujuci:

Mgr. Peter Antal
primator
Mesto Ziar nad Hronom



ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis financnej operacie alebo jej Casti: prijem/ poskytnutie / pouzitie / pravny ukon /
iny ukon majetkovej povahy*

Finanént operaciu alebo jej Cast’ je — pieje mozné: vykonat', v nej pokradovat’ alebo vymahat’ poskytnuté
plnenie.
Veduci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie:

Finanénu operaciu alebo jej Cast’ je — aieje mozné: vykonat’, v nej pokracovat alebo vymahat’ poskytnuté
plnenie.
Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta

*nehodiace sa Skrtnite




