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1. Dodatky kzmluvam (nie je potrebné schvalenie MsZ konkrétneho dodatku, len
vSeobecne podla bodu 2 nizsie, nakolko Zmluva medzi Mestom ZH a TSZH nie je
predmetom schvalenia, predmetom schvaélenia je len najom, dizka a cena ako osobitny
zretel)

a)

Zmluvu medzi Mestom ZH a TS ZH je vhodné predizit dodatkom, ato o040 rokov
a sucasne v dodatku riesit:

zmena ¢l. Vbod 3 zmluvy ¢. 952021, ktory bude zniet: ,Ndjomca je opravneny
technicky zhodnocovat nehnutelny majetok tvoriaci predmet ndjmu investiciami
a Upravami atento aj odpisovat podla § 21 ods. 4 zdkona o uctovnictve. V pripade
pred¢asného ukoncenia ndjmu pred zmluvne dohodnutym terminom sa zmluvné
strany zavazuju investicie do nehnutelného majetku vysporiadat na zaklade pisomnej
dohody.”

Zmluvu medzi TS ZH a podnajomcom je vhodné prediZit o 20 rokov

Pre pripad predéasného ukoncenia zmluvného vztahu, t.j. ndjmu, od ktorého je zavisly

podndjomny vztah, bude platit:

a) Ak predcasné ukoncenie spOsobi prenajimatel, skonéi ipodnajomny vztah
a nesplatena ¢as investicii bude pohladavkou podnajomcu voci TS ZH

b) Ak predcasné ukoncenie spOsobi podnajomca, potom sice ma narok na ndhradu
investicie, avSak pre takuto situdciu (§ 9 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov) bude v zmluve dojednanie o zmluvnej
pokute, ktord sa bude viazat na porusenie zavazku trvania dohodnuty Ccas
av pripade predc¢asného ukoncéenia, bude uplatnend pomerna cast zostatku
investicie ako zmluvna pokuta, ¢im bude moZné tuto pohladavku zapocitat na
pohladavku podndjomcu. Za uvedenym Géelom sa pri predizeni podnajmu do
zmluvy vloZi takato klauzula

Navrh na uznesenie MsZ ZH

Mestské zastupitelstvo v Ziari nad Hronom schvaluje predizenie doby najmu podla zmluvy
¢. 952021 cent. ¢. 160/2021 tykajlcej sa krytej plavarne v prospech najomcu Technické
sluzby Ziar nad Hronom, spol. s r.o. ICO 31 609 651, so sidlom A. Dubc&eka 45, 965 68 Ziar
nad Hronom, a to z pévodnych 15 rokov na 40 rokov




b)

Mestské zastupitelstvo v Ziari nad Hronom schvaluje moinost podndjmu najomcovi
Technické sluzby Ziar nad Hronom, spol. s r.o. ICO 31 609 651, so sidlom A. Dubé&eka 45,
965 68 Ziar nad Hronom podla zmluvy &. 95/2021 cent. €. 160/2021 na maximalne 20
rokov v zmysle ¢l. V bod 4 zmluvy €. 95/2021a stucasne vykonanie investicii do predmetu
najmu.

Odévodnenie:

Potrebné investicie do vybavenia plavarne tak, aby bola sp6sobild na dohodnuty
podndjom, je potrené vykonat, pricom ich vykonanie zabezpedi podnajomca. S ohladom
na Uctovné postupy a odpisy dlhodobého majetku je potrebné, aby doba najmu
a nasledne ipodndjmu bola predizend. Tym sa zabezpeéi splatenie investicie v ramci
prevadzky. Sucasne podnajomna zmluva bude obsahovat klauzulu o vysporiadani
investicie s podnajomcom. Tato klauzula bude ustanovovat zmluvnu pokutu v tom zneni,
Ze ak by predcasné ukoncenie zmluvy sposobil podndjomca, potom (§ 9 ods. 3 pism. a/
zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov), je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu, ktord sa bude viazat na porusenie zdvazku trvania zmluvy na dohodnuty
Cas. V pripade predcasného ukoncenia, bude uplatnend pomerna cast zostatku investicie
ako zmluvna pokuta voci podndjomcovi, ¢im sa dosiahne, Ze bude mozné tuto pohladavku
zapocitat na pohladavku podnajomcu ztitulu investicie vpomere, ktord nebude
konzumovana uplynutim c¢asu. Tym sa predide moZnosti, aby si podndjomca nechal
investiciu tzv. ,preplatit” inak, ako riadnym behom podnajmu.

Pokial ide o investicie, podla § 21 ods. 4 zdkona o Uctovnictve je potrebna Dohoda medzi
stranami, ak ma odpisovat investiciu ndjomca (podndjomca). Teda plati, Ze bez tejto
dohody ju odpisuje prenajimatel (ndjomca). Vzhladom k uvedenému sa meni ustanovenie
&l. V bod 3 povodnej zmluvy. Stéasne sa dopliia, Ze pre pripad predéasného ukonéenia
najmu (t.j. pred uplynutim zmluvne dohodnutej doby trvania), sa zmluvné strany —
prenajimatel i ndjomca dohodli, Ze pisomnou dohodou vysporiadaju vykonané investicie
do nehnutelného majetku, ¢im sa zabezpedli, Ze tato otazka nezostane otvorend bez
relevantnych zaverov.

Uvedené zmeny budu predmetom pisomného dodatku k zmluve.

Navrhované znenie klauzuly v podndjomnej zmluve:

Zmluvna pokuta
Ndjomca ma voci podndjomcovi narok na zmluvnu pokutu, ktorej vyska sa urci ako podiel
investicie do predmetu podnajmu a pomeru doby trvania podnajmu k celkovej dobe




podndjmu, ku dnu, v ktory podndjom skonéi z dovodov na strane podndjomcu. Dévodom
ukonéenia na strane podndjomcu sa rozumie ten, ak podndjomca porusuje povinnosti
podla zmluvy alebo bude naplneny vypovedny dévod podla § 9 ods. 3 pism. a/ zdkona ¢.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov. Tato zmluvnd pokuta je
zapocitatelnd s akymkolvek narokom podndajomcu voci ndjomcovi.



